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Egyszerii tobbség
Tisztelt Bizottsag!

Szekszard Megyei Jogl Vdaros Onkorményzat Kozgy(ilésének Szocidlis, Egészségiigyi,
Kérnyezeti és Fenntarthatdsagi Bizottsaga 693/2023. (XII.12.) hatdrozatdban kérte a
Polgarmesteri Hivatal Jogi és Beszerzési Osztalya jogi allasfoglaldsat egy 70 éves szekszardi
lakos egyedi lakdspdlyazata befogadhatdsagaval és biralataval 6sszefliggésben.

A palyazé rendkiviili élethelyzetben van, amely azonban a lakdsok és helyiségek bérletérdl,
elidegenitésiik szabalyairdl sz6l6 Szekszard Megyei Jogti Varos Onkorményzata kézgydlésének
6/2022. (V. 30.) oOnkormanyzati rendelete (tovabbiakban: Lakasrendelet) hatdlyos
szabdlyozasa szerint a 7100 Szekszard Mikes u. 1. szdm alatti Id6sek Garzonhazaban
Onkormanyzati bérlakas bérlésére vonatkozo kérelmének jovahagyasat nem alapozza meg az
alabbiak szerint:

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokroél
sz016 1993. évi LXXVIII. torvény 2. szamu mellékletében kapott felhatalmazds alapjan alkotta
meg Szekszard MJV Onkormanyzata Lakadsrendeletét.

A kérelmezé koltségelven meghatarozott lakbérl lakdas bérbeadasat kérte az
Onkormanyzattdl a hatalyos Lakasrendelet szerint.

A Lakasrendelet 12. § (1) bekezdése alapjan a koltségelven meghatarozott lakbér(
Onkormanyzati lakdsok bérbeadasara pdlyazatot kell kiirni. Ugyanezen szakasz (3) bekezdése
szerint ,,A bérbeadod és bérld jogaira, kételezettségeire, valamint a lakdsbérlet megsziinésére,
illetve az (1) bekezdés szerint hasznositott énkormdnyzati lakds albérletbe addsdt érinté
kérdésekben a szocidlis helyzet alapjan térténé bérbeaddsra vonatkozo szabdlyok az
iranyadéak.”

Az Oonkormadnyzati lakds szocidlis helyzet alapjan torténé bérbeadasanak feltételei szerint
palyazat benyujtasara nem jogosult, illetve palyazaton kizdrandd, aki a rendelet 2. §-anak a)
pontjaban meghatarozott vagyonnal rendelkezik.

A Lakasrendelet 2. § a) pontja szerint vagyon az a hasznosithatd ingatlan, jarmd, vagyoni
értékd jog, tovabba pénzforgalmi szolgaltatdonal kezelt — jovedelemként figyelembe nem vett
— 0Osszeg, kulon-kilon szamitott forgalmi értéke, illetve Gsszege a szocialis vetitési alap
Osszegének a harmincszorosat meghaladja. (Jelenleg: 855.000,- Ft.).

A Lakasrendelet e tekintetben a szabalyoktdl méltanyossagi alapon torténdé eltérésre nem ad
alapot.

Osszefoglalva: A jelenlegi szabalyozasi kornyezetben a vagyonnal rendelkezé szekszardi
lakos lakhatasat az Onkormanyzat nem tudja biztositani. A szabalyoktél torténd egyedi
eltérés sem a bizottsag, sem a kézgylilés szamdara nem javasolt az egyenld banasmad szigoru
szabalyainak esetleges megsértése okan.

A Szervezeti és Miikddési Szabdlyzatrdl szol6é Szekszard Megyei Jogu Varos Onkormdnyzata
kozgydlésének 29/2019. (XIl. 23.) 6nkormanyzati rendelete 53. § (1) bekezdés b) pont be)




alpontja azonban felhatalmazza T. Bizottsagot, hogy el6készitse dontésével a hatdlyos
Onkormanyzati rendeletek hatdskorébe tartozd szikség szerinti modositasat az alabbi
lehetdségek mentén.

I

Az oOnkormanyzati lakdsok jelenlegi szocidlis és koltségelven meghatarozott lakbéri
bérbeadasan tul lehet6ség van az ugynevezett piaci alapon torténé bérbeadasra is, amely
nem példatlan az dnkormanyzati kérben.

A piaci alapon torténd bérbeadas feltétele altalaban az, hogy a kérelmezé, illetve a kérelmezé
és a lakdsba vele egyitt koltoz6 kozeli hozzatartozdinak a palydzat benyujtasat megel6z6
idészakban (pl.: egy évben) az egy f6re jutd havi netté jovedelme meghaladjon bizonyos
Osszeget, amely fedezetet nyujt a piaci bérleti dij és rezsi megfizetésére. A vagyoni korlat
ebben a korben nem sziikségszer(, sot kiegészits, vagy alternativ feltétele lehet a havi
jovedelemnek.

Nem ritkan tovabbi feltételt szab az adott dnkormanyzat ezen palyazdéknak pl.: lakas feldjitast,
O6vadék megfizetését.

Az 6vadék mértéke altaldban két havi lakbérnek megfelelé 6sszeg. Az 6vadék megfizetését a
szerz6dés megkotésekor a kérelmez6nek igazolnia kell. Az dvadék visszajar a bérlének a
szerz6dés megszlinésekor, ha a részére bérbe adott lakast legaldbb a birtokba adaskori
allapotban adja at, és egyéb szerz6désben rogzitett kotelezettségének is eleget tett, ellenkezd
esetben az Onkormanyzat a kdvetelését az 6vadék 6sszegébdl kielégiti.

Az 6vadék mértékét azonban a jogalkotd ettdl eltéré mértékben is megallapithatja, ha a bérlé
havi jovedelme nem alapoznd meg a piaci alapu bérleti dij megfizetését. Ebben az esetben a
vagyonnal rendelkez6 is palyazhatna alacsony havi jovedelme ellenére, mivel az dvadék
biztositékként szolgalhatna a bérleti dij és rezsi koltség megfizetésére legalabb a kilakoltatasi
moratdrium idejével megegyez6 idére.

Osszefoglalva: Amennyiben az Onkorméanyzatunk lakasallomanyanak egy része alkalmas a
piaci alapu bérbeadasra, célszeriinek latszik annak bevezetése — a vagyonnal rendelkezé
palyazok kizarasa nélkiil — bizonyos biztositékok (pl.: dvadék) és/vagy egyéb elvarasok
(pl.:feltjitas) beépitésével. E targykérben a Kozgylilés 426/2023. (XII.14-i hatarozataban s a
rendelet modositas kezdeményezése mellett dontott, végrehajtasa folyamatban van.

.

A kérelmezd, lakhatasi problémajanak hosszutavy, illetéleg korara tekintettel akar végleges
megoldasaban reménykedett a bérlakds palyazatanak benyujtdsakor. Kizardélag sajat maga
szdmdra hasznalati jogot szeretne szerezni egy 6nkormanyzati lakdingatlanban.

A Polgari Torvénykonyvrdl szold 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk.) 5:159. § (1) bekezdés
szerint ,A haszndlat jogdndl fogva a jogosult a dolgot a sajdat, valamint vele egyiitt élé
csalddtagjai sziikségleteit meg nem halado mértékben haszndlhatja és hasznait szedheti. ... A
haszndlat jogdanak gyakorldsa mdsnak nem engedheté at.”



Ugyanezen szakasz (2) bekezdése szerint ,,A haszndlatra egyebekben a haszonélvezet
szabadlyait kell alkalmazni.”

A hasznalati jog a Ptk. ide vonatkozo szabdlyai alapjan szerz6déssel alapithaté és az ingatlan-
nyilvantartdsba vald bejegyzése sziikséges. Az ingatlan-nyilvantartasrél szo6lé 1997. évi CXLI.
torvény 16. § d) pontja alapjan a haszndlat joga illet6leg annak jogosultja(i) az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyezheték.

A Nemzeti vagyonrol sz6lé 2011. évi CXCVI. térvény (Nvtv.) 11. § (10) bek. ,,A nemzeti vagyon
hasznositdsdra vonatkozo szerzédés csak természetes személlyel vagy dtlathato szervezettel
kétheto. A hasznositdsra irdnyuld szerzédés hatdrozatlan vagy legfeljebb 15 éves hatdrozott
idére kothetdé, amely idészak egy alkalommal legfeljebb 5 évvel meghosszabbité abban az
esetben, ha a hasznositdsra jogosult valamennyi kételezettségét szerz6désszertien, késedelem
nélkiil teljesitette. ....”

3. § (1) bekezdés 4. pontja szerint ,hasznositds: a tulajdonosi joggyakorlé vagy a nemzeti
vagyon haszndldja dltal a nemzeti vagyon birtokldsdnak, haszndlatanak, hasznok szedése
jogdnak bdrmely — a tulajdonjog dtruhdzdsat nem eredményezéd — jogcimen térténd
dtengedése, ide nem értve a vagyonkezelésbe addst, valamint a haszonélvezeti jog
alapitdsat;”

11. § (11) bek. ,Nemzeti vagyon hasznositdsdra vonatkozd szerzédés kizardlag olyan
természetes személlyel vagy dtlathato szervezettel kéthetd, amely az dtengedett nemzeti
vagyon hasznositdsdra vonatkozo szerz6désben vdllalja, hogy

a) a hasznositdsra vonatkozo szerz6désben elGirt beszdmoldsi,  nyilvdntartdsi,
adatszolgdltatdsi kotelezettségeket teljesiti,

b) az dtengedett nemzeti vagyont a szerzédési eléirdsoknak és a tulajdonosi rendelkezéseknek,
valamint a meghatdrozott hasznositdsi célnak megfelel6en haszndlja,”

Az Nvtv. a fenti jogszabdlyhelyei alapjan a nemzeti vagyonba tartozé vagyonelemekre a
maganszemélyek részére haszndlati jog alapithaté.

Az Onkormdnyzat vagyondrdl és a vagyongazdalkodas szabdlyairdl sz6lo Szekszardi
Onkormadnyzat 31/2004. (XIl. 1.) rendelet (tovabbiakban: Vagyonrendelet) 3. szamu melléklete
az o6nkormanyzat tulajdondban lévé lizleti vagyon részeként rogziti a forgalomképes
ingatlanok koziil a lakéhazak, lakasok, nem lakas céljara szolgald helyiségek korét.

A Vagyonrendelet 36. § (1) bekezdése szerint: ,A forgalomképes vagyon kérébe tartozo
tulajdon megszerzésérél, elidegenitésérél és hasznositdsdrol — e rendeletben és a vonatkozd
egyéb jogszabdlyokban meghatdrozott kivételekkel — a Kézgyiilés gondoskodik.”

Ugyanezen szakasz (2) bekezdése alapjan a forgalomképes vagyon koérébe tartozé
vagyontargyak, vagyoni értéki jogok természetes személyek részére elidegenithetdk,
haszndlatba adhatdk, vagy mas modon hasznosithatok.



A Vagyonrendelet 36. § (3) d pontja kimondja, hogy a forgalomképes vagyon hasznositasa
soran az Onkormanyzat vagyonrészének birtokat, haszndlatat, hasznai szedésének jogat
masnak atengedheti.

A Vagyonrendelet 37. § (1) Az Onkorményzat forgalomképes vagyondba tartozé vagyontargy,
vagyoni értékd jog ellenérték fejében ruhdzhato at. A 25.000.000 Ft forgalmi értékhatart meg
nem haladé ingatlan vagyontargy tulajdonjoganak atruhazasa, vagy hasznositasa esetén nem
kell versenyeztetési eljarast sem lefolytatni.

A Ptk. mar ismertetett szabalya szerint a hasznalati jog alapitasdra a haszonélvezeti jog
szabalyait kell alkalmazni, azaz a hasznalat ellenértékét a haszonélvezeti jog értéke szerint kell
kiszamitani.

A kiszamitas alapjat az illetékekrél szélé 1990. évi XClIl. toérvény ,Vagyoni értékd jogok
értékének megallapitdsa” cimhez tartozo jogszabalyi rendelkezések adjak.

72. § (1) bekezdése szerint ,,A vagyoni értékii jogok — kivéve az épitményi jogot — egy évi
értékéiil az ezzel terhelt dolog — terhekkel nem csékkentett — forgalmi értékének egyhuszad
részét kell tekinteni.”

Ha a vagyoni értékl jog valamely személy életének idejére terjed, annak értékét az illeté
személy életkorahoz képest a kdvetkez6 maddon kell megallapitani:

a) ha a vagyoni értékd jog jogosultja:

o 25 évesnél fiatalabb, az egyévi érték 10-szerese,
e 25-50 éves, az egyévi érték 8-szorosa,
e 51-65 éves, az egyévi érték 6-szorosa,
e 65 évnél id6sebb, az egyévi érték 4-szerese;

Osszefoglalva: A Nvtv. és a Vagyonrendelet lehet6vé teszi az onkormanyzat forgalomképes
vagyonanak ellenérték fejében torténd hasznositasat, ezen beliil hasznalati jog alapitasat,
mely a felek kozott szerz6déssel és annak alapjan ingatlan-nyilvantartasba torténé
bejegyzéssel jon létre. Azonban lakasok esetén tovabbi vizsgalatot igényel, hogy a hatalyos
jogszabalyi kornyezetben beépithet6-e az oOnkormanyzat valamely rendeletébe a
lakashasznalati jog alapitasanak lehetdsége.

Fentiekre tekintettel kérem a T. Bizottsdgot az elGterjesztés megtargyaldsara és a hatarozati
javaslat tamogatdsara.

Szekszard, 2024. januar 23.

dr. Gerzsei Edit
igazgatosagvezetd



Hatarozati javaslat

Szekszard Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kézgyiilésének
Szocialis, Egészségiigyi, Kornyezeti és Fenntarthatdsagi Bizottsaga
.../2024. (......) hatarozata

a lakasok és helyiségek bérletérdl, elidegenitésiik szabalyairdl szél6 Szekszard Megyei Jogu

Véaros Onkormanyzata kozgy(ilésének 6/2022. (V. 30.) 6nkormanyzati rendelete

modositasa kezdeményezésérol

Szekszérd Megyei Jogli Véros Onkormdnyzata Kozgy(lésének Szocidlis, Egészségiigyi,
Kérnyezeti és Fenntarthatdsagi Bizottsaga, Szekszard Megyei Jogi Varos Onkorményzata
kozgylilésének 6/2022. (V. 30.) onkormanyzati rendelete a lakdsok és helyiségek bérletérdl,
elidegenitésik szabdlyairdl és a Szervezeti és M(ikodési Szabalyzatardl sz616 29/2019. (XII. 23.)
Onkormanyzati rendelet 53. § (1) b) pont be) alpontjaban kapott felhatalmazasa értelmében,
dont arrél, hogy:

1.

2.

4.

tudomadsul veszi a Beszerzési és Jogi Osztdly vagyonnal rendelkez6 kérelmezé
lakaspalydzata befogadhatdsdganak és birdlatanak jogi lehet6ségeir6l sz6l6
allasfoglalasat.

Hataridé: dontéshozatal napja
FelelGs: Gréczy-Félegyhazi Gyongyvér elnok

javasolja a lakasok és helyiségek bérletérdl, elidegenitésiik szabdlyairdl sz6l6 Szekszard
Megyei Jogu Véaros Onkormanyzata kozgyiilésének 6/2022. (V. 30.) énkormdnyzati
rendelete modositasat, mely alapjan az 6nkormanyzat piaci alapon meghatdrozott
lakbérd lakasok bérbeaddsanak lehetGségét is biztositja.

Hataridé: dontéshozatal napja
FelelGs: Gréczy-Félegyhazi Gyongyvér elnok

felhivia a Polgdarmesteri Hivatalt a hatarozattal kapcsolatos sziikséges kodifikacids
feladatok elvégzésére.

Hatarido6: 2024. marcius 31
FelelGs: Majnayné Sajben Anna igazgatosagvezetd

javasolja megvizsgdlni annak jogi lehet6ségét mely szerint az o6nkormanyzat
meghatdrozott feltételek fennalltakor az 6nkormanyzati lakasok ellenérték fejében
szerz6déssel alapitott és ingatlan-nyilvdntartasba bejegyzett hasznalati jog
alapitasdnak lehet6ségét is biztositja.

Hatarido: dontéshozatal napja
FelelGs: Gréczy-Félegyhazi Gyongyvér elnok



5. felhivja a Polgarmesteri Hivatalt a hatarozattal kapcsolatos sziikséges kodifikacids
feladatok elvégzésére.

Hataridé: 2024. marcius 31
FelelGs: Majnayné Sajben Anna igazgatosagvezet6



