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Tisztelt Bizottsag!

Tajékoztatom a T. Bizottsdgot, hogy az aldbbiakban részletezett, SZMJV Onkormanyzata
tulajdonaban 1évé ingatlant érint6 vételi kérelem érkezett SZMJV Varosfejlesztési és
Varosiuzemeltetési Igazgatdsagahoz, melynek elbirdldasa SZMJV Kozgyllésének 419/2023.
(X.27.) szamu hatarozata alapjan a Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsag hataskore.

K&vari Laszlé (7100 Szekszard, .) 2023. novemberében vételi szandékot nyujtott
be Szekszard 1409 hrsz-u, természetben Szekszard, Kisbod6 u. 2. szam alatt taldlhato (1.
melléklet), kivett udvar, gazdasagi épiilet megnevezésii, 765 m? alapteriilet{i ingatlan
megvasarldsara, amely ingatlant telekkiegészités keretében csatolnd az ingatlannal
kozvetlenil hataros, tulajdonat képezd Szekszard 1410 hrsz-u ingatlan teriiletéhez.

Az onkormanyzati tulajdonban |évé, jelen vételi kérelemmel érintett, Szekszard 1409 hrsz-u
ingatlant id. Kévari Laszlé 2015. év juliusatdl bérleti szerz6dés keretében hasznositja.
Kérelmez6 és édesapja, id. K6vari Laszl6 sz6l6feldolgozét és borospincét épitett a kérelmezé
tulajdonat képezd, szomszédos 1410 hrsz-u, természetben Szekszard, . szam
alatti telken. Az 6nkormanyzati teriiletet jelenleg a sz6l6feldolgozd épiilet gépjarmdvel
torténé megkozelitésére, valamit a gazdalkoddshoz sziikséges gépek, mlivel6 eszkdzok
tdrolasara hasznaljak.

Az ingatlan Szekszard Varos belterileti Szabdlyozasi terve alapjan Lke. 1.5. épitési dvezetbe
(2. melléklet) tartozik, van kozutkapcsolata, igy az orszagos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrél szél6 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (OTEK) szerint épitési teleknek
szamit, ezért az altalanos forgalmi addrdél szélé 2007. évi CXXVII. tdrvény (AFA tv.) szerint
AFA fizetési kdtelezettség terheli az értékesitést.

OTEK 259. §

7. épitési telek: az olyan

a) telek, amely beépitésre szdnt teriileten fekszik, az épitési szabdlyoknak megfelelGen
kialakitott, a kozteriiletnek gépjarmdi-kézlekedésre alkalmas részérdl az adott kézteriiletre
vonatkozo jogszabdlyi elbirdsok szerint, vagy éndlld helyrajzi szémon utként nyilvantartott
magadnutrél gépjarmivel kézvetleniil, zéldfeliilet, illetve termdéfold sérelme nélkiil
megkézelithets, és amelynek a kézteriilettel vagy magdnuttal kézés hatdrvonala legaldbb
3,00 m, tovdbbd amely egyuttal nem mindsiil beépitett ingatlannak,

b) telek vagy telkek csoportja, amely a nyomvonal jellegli épitmények elhelyezésére szolgdl
(épitési teriilet) és amely egyuttal nem mindsiil beépitett ingatlannak;

AFA tv.

"86. § (1) Mentes az ado aldl:
k) a beépitetlen ingatlan (ingatlanrész) értékesitése, kivéve az épitési telek (telekrész)
értékesitését"



Bar az OTEK hivatkozott rendelkezése szerint az ingatlan épitési teleknek mindsiil, de az
aldbbi jellemzdi miatt korlatozottak a beépitésének a lehetGségei:

o A terlletnek kb. az % része beépithet6, hiszen a hatsé része fas, meredek domboldal,
mely a Kilatoé korili 1évé erd6 nyulvanyaval egyezik meg (3. melléklet).

o A telek keskenynek mondhato, szélessége valtozo (4-15 méter kozott).

e Kdzmibekotések nem allnak rendelkezésre.

o Atelek szélessége nem éri el az adott épitési dvezetre elSirt minimum értéket (16 méter).

o Atelek alapteriilete nem éri el az adott épitési dvezetre elSirt minimum értéket (900 m2).

o A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 30 %.

Az 6nkormanyzat vagyonardl és a vagyongazdalkodds szabalyairdl szélé 31/2004. (XI1.1.)
onkormanyzati rendelet szerint az onkormdnyzati vagyon korébe tartozé vagyontargy
elidegenitésére, illetve hasznositasara irdanyuld dontést megel6z6en ingatlan vagyon esetén
6 honapnal nem régebbi kiilsé, fliggetlen ingatlan-értékbecs|6 szakértd altal végzett forgalmi
értékbecslés, vagy a Polgarmesteri Hivatal altal megkért 6sszehasonlité értékadatok,
valamint a jegyz§ altal vezetett nyilvantartas figyelembevételével végzett tajékoztato jellegl
értékmeghatdrozas alapjan kell meghatarozni.

Az értékmeghatarozashoz szikséges 0sszehasonlitd adatok az alabbi tablazatban
taldlhatéak:

Onkormanyzat altal 2024-ben értékesiteni | ingatlan.com hirdetési portalon | Megjegyzés
kivant hasonld ingatlanok értékbecslése szerepl6 eladasi drak
elhelyezkedés, hrsz. Ft/m? elhelyezkedés, Ft/m?
alapteriilet
Fagybngy u., 5794/15 11.392 Cinka utca (2297 m?) 9.099
Fagyongy u., 5794/14 11.474 Munkécsy u. (587 m?, | 54.515
0sszkdzmlives)

Kadarka utca (486 m?) | 47.326

Sz6l6hegy tobb telek | 15.475-
(900-1500 m?, | 21.555
kézmvek a
telekhatdron)

Bartina u. (668 m? | 8.982
bontandd épulettel)
Hébér wu. (855 m? | 11.578
kézmvek a
telekhataron)

Kérem a T. Bizottsagot az elGterjesztés megtargyalasara és a hatdrozati javaslat elfogaddsara.
Szekszard, 2024. januar 23.

Magyar Karoly
igazgatdsagvezetd



Hatarozati javaslat

Szekszard Megyei Jogu Varos Onkormanyzat Kézgyiilése
Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsaganak
.../2024. (...) hatarozata
a Szekszard 1409 hrsz-U ingatlan értékesitésérol

Szekszard Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Kézgy(ilésének Gazdasagi és Varosfejlesztési
Bizottsaga SZMJV Kozgy(ilése 419/2023. (X.27.) szamu hatarozata alapjan meghatarozott
atruhdzott hataskorben eljarva

hozzajarul az 6nkormanyzati tulajdonban levs, Szekszard 1409 hrsz-u, természetben
Szekszard, Kisbod6 u. 2. szam alatt taldlhatd, kivett udvar, gazdasagi épiilet
megnevezésli, 765 m? alapterlletli ingatlan telekkiegészitésként torténd
értékesitéséhez a szomszédos 1410 hrsz-U ingatlan tulajdonosa, Kévari Laszl6 részére az
0sszehasonlité adatok alapjan meghatdrozott ....................... - Ft/m? + AFA eladasi aron. A
bizottsdg az ajanlatot 30 napig tartja fenn.

A telekalakitdssal és ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéssel kapcsolatos mindennemd
koltség vevét terheli.

Hatdrido: déntéshozatal napja
Felelés: Bomba Gdbor eln6k

2.

felhivja a Polgdrmesteri Hivatalt, hogy az 1. pontban nevezett feltételekkel készitse eld
az értékesitéshez sziikséges addsvételi szerz6dést.

Hatarido: telekalakitdst engedélyezé foldhivatali hatdrozat kézhezvételét kévetd 30. nap
Felel6s: dr. Zsiko-Gal Klaudia jegyzé
Végrehajtdasért felelds: dr. Bago Anita Szilvia osztdlyvezeté

3.

dr. Varga Andrads osztdlyvezeté

felhivja az alpolgdrmestert az adasvételi szerz6dés alairasara.

Hatadrido: telekalakitdst engedélyezé foldhivatali hatdrozat kézhezvételét kévetd 45. nap
Felelbs: Gyurkovics Janos alpolgdrmester

4.

felhivja a Polgarmesteri Hivatalt az 1. pontban nevezett ingatlan arverés keretében
torténd értékesitésének el6készitésére, amennyiben kérelmez6 az eladasi ajanlatot a
megadott hataridén belll nem fogadja el.

Hatdridd: 2024. aprilis 15.
Felel6s: Magyar Kdroly igazgatosdgvezeto
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