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Egyszerli tobbség

Tisztelt Kozgy(ilés!

Szekszard Varos hatalyos telepilésrendezési tervében a lakoterileti fejlesztési helyszinek a
lakossagi igények alapjan, tervez6i vizsgalat és javaslat szerint keriltek kijelolésre és
jovahagydsra. Fejlesztésen az érintett terlletek zartkertbdl belteriiletbe vonasa értendd, a
kérelmezd tulajdonosok altal megvaldsitott kozmlifejlesztések mellett.

Fejlesztési terliletként olyan belteriilettel hatdros zartkerti teriiletrészek vannak kijel6lve,
amelyek felszinmozgdsra nem fokozottan érzékenyek, és amely teriiletek nem tartoznak a
kivald sz616 termdbhelyi kataszterbe.

A varos kilonboz6 részein kijelolt fejlesztési terileteken rendkiviil eltéré intenzitas mellett
valdsultak és valdsulnak meg a belteriiletbe vonasok, lakéhaz-épitések. Ennek oka az érintett
terliletek  telekszerkezetében, tulajdonosi  Osszetételében, megkozelithetGségében,
kézmuellatottsagaban, a kialakult ingatlan-arakban és egyéb tényez6kben keresendd.

A fejlesztésre kijelolt terililetek az aldbbiak:

Bor utcdban a 7256.hrsz-u telekig 60 ingatlan
Zapor utca folotti teriileten 15 ingatlan
Zapor-koz — Leanyka ddlé kozott 23 ingatlan
Ezerflrtl utca déli oldalan 7 ingatlan
Paraszta utca nyugati végén 9 ingatlan
Balpardszta utca déli oldaldn 17 ingatlan
Préshaz utca folott 13 ingatlan
Kodaly Z. u. — Hosszulépés diil6 kozot 35 ingatlan
K6rosi Csoma S. u. folott 25 ingatlan
Borzsak E. utca folott, Jobbremetén 55 ingatlan
Dicenty Dezsé utca folott 11 ingatlan
Hosszuvolgy utca folott 23 ingatlan
Kerékhegy utca nyugati oldala 37 ingatlan
11671/1. hrsz-ut nyugati oldala 23 ingatlan
Kapolna tértdl nyugatra 18 ingatlan
Kisb6dd utcaban 5 ingatlan
Kisb6dd-hegy utcaban 23 ingatlan
Napfény u. -Brédy utca térségében 56 ingatlan
Sarkoz utca folotti tertleten 19 ingatlan
Biborvég utca folott 18 ingatlan
Biborvég utcatol délre 8 ingatlan
Volt Csatari téglagyar koérdl 19 ingatlan
Cinka utca folott 65 ingatlan
Szérdl utcaban 8 ingatlan
Zeng6 utcatol délre 25 ingatlan
Venyige és Zeng6 utcatol északra 33 ingatlan
Harmat utca alatt 17 ingatlan
Harang utcaban 29 ingatlan
Szilas utcatol délre 16 ingatlan
Szilas uttdl keletre 21 ingatlan

Osszesen:

733 ingatlan



Meg kell emliteni, hogy a fentiekben jelzett ingatlanok szama nem azonos a kialakithato és
beépithetd lakdtelkek szamaval, mivel bevonandd ingatlanoknak teljesitenitik kell az ovezeti
el8irds szerinti teleknagysagot (1200 m?, ill. 900 m?, 6vezeti besoroldstdl fligg6en) és
telekszélességet (20m, ill. 16 m, Ovezeti besorolastol fliggden), valamint az épitési telek
kritériumanak megfelel6 megkozelitéssel kell rendelkeznilik, emiatt telekdsszevonasokra,
telekrendezésre van sziikség sok esetben. igy a fenti ingatlanok szamat megkozelit6leg 60 %-
ban lehet potencidlis épitési teleknek tekinteni.

2004 ota 93 lakoépllet épitésére alkalmas telek belteriletbe vonasara kotottlink
megallapodast a kérelmezd tulajdonosokkal, jelenleg mintegy 15 ingatlanra kiterjedd ilyen
tipusu eljaras van folyamatban, kiilénb6z6 eljarasi fazisokban.

Egy ingatlan belteriiletbe vonasa tobb eljarasi fazisbol all: a teljes tertletet a mivelésbdl ki kell
vonatni (foldvédelmi jarulék megfizetése mellett), a szabdlyozasi terv szerinti kozterilet-
szabalyozast (Utszélesitést) végre kell hajtani, azaz telekhatarrendezési vazrajzot kell készittetni
és az érintett terlletrészt téritésmentesen at kell adni az 6nkormanyzat tulajdonaba, tovabba
el kell készittetni a becsatolasi vazrajzot, vagy meg kell el6legezni annak koéltségét az
Onkormanyzat felé. Minden esetben megallapodast kotlink az érintett tulajdonosokkal arrdl,
hogy a kozm(ifejlesztés és Utépités koltségeit a kérelmez6k vallaljak.

A belteriletbe vonasi kérelmek elbirdlasa tekintetében a hivatal a kialakult gyakorlat szerint
rugalmasan jar el, mell6zve a tombonkénti becsatolds kritériumat. Amennyiben a kérelmezett
ingatlan hatdros a belterilettel, abban az esetben a bevonas ténylegesen is megvaldsulhat,
amennyiben viszont az érintett telek nem kozvetleniil hataros a belterllettel, Ugy koltségelbSleg
megfizetése mellett megdllapodast kotlink a bevonasra.

A fentiek alapjan a fejlesztési teriiletek, bevonasra jelolt ingatlanok mennyiségileg tekintve
elegend6ek a varosban zajld lakdhaz-épitési tevékenység mennyiségéhez viszonyitva.

Tovabbi Uj beépitésre szant terliletek rendezési tervben torténd kijelolését a vonatkozd
jogszabalyok szigoru feltételekhez kotik azokban az esetekben, amikor a kijelélendé teriilet
mérete meghaladja az 1 ha-t. llyen esetekben vizsgalni kell a bioldgiai aktivitasérték
teljesithetGségét, valamint azt, hogy a varos teriletén all-e rendelkezésre kijeldlt, de még be
nem épitett, a kijel6lésre szant teriilettel azonos adottsagu terilet.

A tervezett belteriiletbe vondasok gyorsitasa, elGsegitése — amennyiben ez az 6nkormanyzat
szandéka — egy célzottan erre irdnyuld intézkedési terv kidolgozasaval torténhetne meg, az
onkormanyzat részérdl torténd részleges koltségvallalas mellett.

Kérem a Kozgyd(lést az elGterjesztés megtargyalasara és a hatdrozat meghozatalara.
Szekszard, 2024. januar 12.

Herr Teréz
foépitész



Hatarozati javaslat

Szekszard Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgy(ilésének
.../2024. (....) hatdrozata
lakéteriileti fejlesztési lehetdségekrdl

Szekszard Megyei Jogu Varos Onkormdnyzatanak Kozgy(lése a lakéteriileti fejlesztési
lehetGségekrdl sz010 elGterjesztést megtargyalta, és felkéri a Polgarmesteri Hivatalt, hogy mérje
fel a belteriiletbe vonasra kijelolt teriileteken a tulajdonosok valds igényeit, majd ennek
fliiggvényében készitsen intézkedési és litemezési tervet a belteriletbe vonasra kijelolt
terliletek bevonasanak végrehajtasara.

Hatarid6: 2024. majus 31.
Felel6s: Herr Teréz f6épitész



