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Tisztelt Kozgyilés! Mingsitett tobbség!
Mo6tv. 42. § 1. pontja és 50. § alapjan

Az elGterjesztés altalanos indokoldsa, hogy a Szocialis, Egészségligyi, Kornyezeti és Fenntarthatdsagi
Bizottsag (a tovabbiakban: SZEKOF) énkormanyzati rendelet feliilvizsgalatara vonatkozé javaslatrol
sz016 599/2023. (X. 24.) bizottsagi hatarozataban a kovetkez6krél rendelkezik:

,Szekszard Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgy(ilésének Szocialis, Egészségiigyi, Kdrnyezeti és
Fenntarthatdsagi Bizottsaga felhivja a Polgarmesteri Hivatalt a Szekszard Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata kozgyllésének a lakasok és helyiségek bérletérél, elidegenitésiik szabalyairdl
sz6l6 6/2022. (V. 30.) onkormanyzati rendelet feliilvizsgalatdara a lakasbérleti szerzdések
meghosszabbitasanak lehetGségeire vonatkozéan.”

A SZEKOF az azonnali megoldast igénylé, krizishelyzetben Iév8 személy lakhatdsanak megolddsarol
52016 600/2023. (X. 24.) bizottsagi hatarozataban a kovetkezdkrél rendelkezik:

,Szekszard Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgy(ilésének Szocialis, Egészségiigyi, Kérnyezeti és
Fenntarthatdsagi Bizottsaga javasolja a Kozgy(ilésnek, hogy Szekszard Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata kdzgy(lésének a lakdsok és helyiségek bérletérdl, elidegenitésiik szabalyairdl sz616
6/2022. (V. 30.) 6nkormanyzati rendeletének 7. §-aban foglaltak alapjan biztositson atmeneti
elhelyezést a Tancsics utca 7/A. szdmu ingatlanban a Remete utcai tlizeset karosultjanak fél évre a
bérleti dij elengedése mellett.”

Mivel a jelenleg hatalyos rendelet nem teszi lehetdségi, hogy a bérleti dij elengedésre keriiljon, ezért
a Kozgylilés a krizishelyzetben Iévé személy lakhatasanak azonnali megoldasardl sz616 420/2023. (X.
27.) hatarozatdban arrdl tudott csak donteni, hogy a rendeletnek megfelel6en a szocialis
bérlakasokra meghatdarozott bérleti dijat kell fizetni, de:

,felkéri a Polgarmesteri Hivatalt, hogy a soron kovetkez6 rendes Ulésre készitse el a lakasok és
helyiségek bérletérdl, elidegenitésiik szabalyairdl sz6l6 6/2022. (V. 30.) 6nkormanyzati rendelet
modositasat;”

Az elGterjesztés a fenti hatarozatok végrehajtasa céljabdl késziilt.

A rendelet megalkotasanal figyelembe vettiik, hogy a jogalkotasroél sz6lé 2010. évi CXXX. torvény (a
tovabbiakban: Jat.) kotelez6 feladatként allitja a jogszabaly el6készit6je elé, hogy elGzetes
hatasvizsgalatot folytasson le, felmérve ezzel a szabalyozas varhatd kovetkezményeit. Megfelelve a
Jat. 17. § (1)-(2) bekezdésében foglalt elGirasnak, az el6zetes hatdsvizsgdlat eredményérél az
aldbbiakban szamolunk be.

a) Tarsadalmi, gazdasdagi, koltségvetési hatds: A moddositds a SZEKOF, illetve a Kozgydilés
hatdrozataink végrehajtdsa céljabol késziilt. Gazdasagi, koltségvetési hatdsa abban mutathatd ki,
hogy elfogadasat kovetSéen az azonnali megoldast igényld, krizishelyzetben [év6 személy
lakhatdsanak megoldasa targyaban a bérleti dij elengedésére is lehetdség lesz.

b) Kornyezeti és egészségi kovetkezményei: A rendelet-mddositasnak nem relevansak a kérnyezeti
és egészségligyi kovetkezményei.

c) Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasa: Nem jar adminisztrativ terhek novelésével.



d) A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhaté
kovetkezményei: A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége abban mutathaté ki, hogy a SZEKOF,
illetve a Kozgylilés hatarozatban felkérte a Polgarmesteri Hivatalt a lakasok és helyiségek bérletérdl,
elidegenitsiik szabalyairdl szolé 6/2022. (V. 30.) donkormanyzati rendelet felllvizsgalatara. A
jogalkotds elmaradasanak varhaté kovetkezménye, hogy a jelenleg hatadlyos rendelkezések
maradnak érvényben.

c) A jogszabdly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek: A
rendelet tervezet elfogadasat kdvetSen az alkalmazasa nem igényel tdbblet személyi, szervezeti,
targyi és pénziigyi feltételt.

A rendelet alkotasanal figyelembe kellett venni, hogy a lakastérvény 79. § (1) bekezdése az
alabbiakrél rendelkezik:

,Az énkormdnyzatnak rendelete megalkotdsa elétt a bérlék és a bérbeaddk telepiilésen miikédd
érdekképviseleti szervezetének véleményét ki kell kérnie. A rendelettervezetrél a helyben szokdsos
modon hirdetményt kell kézzétenni, amelyben hatdridé kitlizésével fel kell hivni az
érdekképviseleteket véleményiik kozlésére.”

Ennek a jogszabalyi helynek eleget téve a honlapon hatarid6 megjelolésével hirdetményt tesziink
kozzé az érdekképviseletek részére, a beérkezett véleményekrdl tajékoztatni fogom a Tisztelt
Kozgydilést.

Kérem a Tisztelt Kozgy(ilést az elGterjesztést targyalja meg, a rendelet-tervezetet fogadja el.

Szekszard, 2023. november 14.

dr. Biré Gyula
aljegyz6



TERVEZET

Szekszard Megyei Jogt Varos Onkormanyzata kézgy(ilésének
....... /2023. (.......) onkormanyzati rendelete

a lakasok és helyiségek bérletérdl, elidegenitésiik szabalyairdl sz616
6/2022. (V. 30.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

Szekszard Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kozgy(lése a lakdsok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz6l6 1993. évi LXXVIII. térvény 3. § (1)
bekezdésében, 36. § (2) bekezdésében, valamint 2. mellékletében kapott felhatalmazas alapjan, a
Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szélé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9.
pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva a kovetkez8ket rendeli el:

1.8

A lakasok és helyiségek bérletérdl, elidegenitésiik szabalyairdl sz6l6 6/2022. (V. 30.) 6nkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: R.) 7. (5) bekezdése helyébe a kdvetkez6 rendelkezés Iép:

»(5) A krizishelyzetre vald tekintettel kiadott lakas bérl6je lakbérként a szocialis bérlakasoknal
meghatdrozott bérleti dijat fizeti meg, melyet a Szocidlis, Egészségiigyi, Kornyezeti és
Fenntarthatdsagi Bizottsag e rendelet 10. § (2) bekezdés b) pontja alapjan, kérelemre el is
engedhet.”

2.8
Az R. 20. § (5) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés |ép:

,(5) Ha a bérlének lejart hataridejli lakbértartozasa vagy koziizemi tartozasa van, a bérleti jogviszony
legfeljebb 6 honap idGtartamra hosszabbithatd meg, azzal a feltétellel, hogy ezen idGtartam alatt a
bérlének a tartozast egyosszegli befizetéssel vagy részletfizetési megallapodds megkotésével
rendeznie kell. Ha a bérlé 6 hénapon beliil nem rendezi a tartozasat, tovabbi hosszabbitasra nincs
lehet6ség. A Szocidlis, Egészségiigyi, Kornyezeti és Fenntarthatdsagi Bizottsag kiilonds méltanylast
érdeml6 esetben, igy kiilondsen, ha a kérelmez6 megkezdte a felhalmozott addssagnak torlesztését,
egyedi elbirdlas alapjan, a 6 hénap elteltével Ujabb 6 hdnapra meghosszabbithatja albérleti
jogviszonyt.”

3.8

Ez arendelet 2023. december ................ Iép hatalyba.

Gyurkovics Janos dr. Biré Gyula
alpolgarmester aljegyz6



INDOKOLAS
(a jogalkotasrdl sz6l6 2010. évi CXXX. térvény 18. §-a alapjan)

Altalanos indokolas

Szekszard Megyei Jogl Varos Onkormanyzatanak Kozgydlése a lakdsok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz6l6 1993. évi LXXVIII. térvény 3. § (1)
bekezdésében, a 36. § (2) bekezdésében, valamint a 2. mellékletében kapott felhatalmazas alapjan,
a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szélé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9.
pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva

Részletes indokolas

1. §-hoz: A hatdlyos rendelet 7. § (5) bekezdését modositja, mely az azonnali megoldast igénylg,
krizishelyzetben 1évé személy lakhatdsa esetében egyedi elbiralas alapjan lehetGséget biztosit a
bérleti dij elengedésére.

2. §-hoz: A hatalyos rendelet 20. § (5) bekezdését maddositja, mely a lakasbérleti jogviszony
meghosszabbitasanak egyedi elbiralas alapjan torténd elbiralasanak lehetfségét fogalmazza meg.
3. §-hoz: Hatdlyba Iépésrél rendelkezik.

A jogalkotdsrdl sz6lé 2010. évi CXXX. torvény 18. § (3) bekezdése, tovabbd a Magyar Kozlony
kiadasarol, valamint a jogszabaly kihirdetése soran torténd és a kdzjogi szervezetszabalyozd eszkdz
kozzététele soran torténé megjeldlésérdl szoldé 5/2019. (111.13.) IM rendelet 20. § (3) bekezdése
alapjan jelen indoklas a Nemzeti Jogszabdlytarban kdzzétételre kerdil.



Hatalyos rendelet, melyben eltéré szinnel jel6ltiik az Gj rendelkezéseket és athuzassal a hatalyat veszt6
részeket.

Szekszard Megyei Jogti Viros Onkormanyzata kozgyiilésének 6/2022. (V. 30.)
onkormanyzati rendelete

a lakasok és helyiségek bérletérdl, elidegenitésiik szabalyairdl’

Szekszard Megyei Jogli Varos Onkorményzatinak kozgyiilése a tarsashazakrol szold 2003. évi
CXXXIII. torvény 67. §-ban, valamint a lakasok €s helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkoz6 egyes szabalyokrol szol6 1993. LXXVIIL. térvény 3. § (1) bekezdésében, valamint a 36. §
(2) bekezdésében kapott felhatalmazéasa alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkorményzatairdl szo6lo
2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjaban meghatarozott feladatkorében — a
Szervezeti és Miuikodési Szabalyzatrél szolo 29/2019. (XII. 23.) dnkormanyzati rendelet 53. § (1)
bekezdés d) pont de) alpontjaban meghatarozott feladatkorében eljaré Gazdasagi és Varosfejlesztési
Bizottsag, Szocialis, Egészségiigyi, Kornyezeti és Fenntarthatosagi Bizottsag, valamint a Pénziigyi
Bizottsag véleményének kikérésével — a kovetkezdket rendeli el:

1. Fejezet
Altaldnos rendelkezések

1. A rendelet hatalya

1. § E rendelet hatalya kiterjed a Szekszard Megyei Jogli Varos Onkorményzata (a tovabbiakban:
Onkormanyzat) tulajdondban 4116 lakas, helyiség, valamint a veliik kapcsolatos kozos hasznalatra
szolgélo helyiségek és teriiletek (a tovabbiakban: lakas, helyiség) bérletére, a bérloknek adhatd
lakbértamogatasra, elidegenitésiik szabalyaira.

2. Ertelmezd rendelkezések

2. § E rendelet alkalmazasaban

a) vagyon: az a hasznosithatd ingatlan, jarmii, vagyoni értékii jog, tovabba pénzforgalmi
szolgaltatonal kezelt — jovedelemként figyelembe nem vett — 6sszeg, amelynek

aa)’ kiilon-kiilén szamitott forgalmi értéke, illetve dsszege a szocidlis vetitési alap dsszegének a
harmincszorosat, vagy

ab)? egyiittes forgalmi értéke a szocidlis vetitési alap dsszegének a nyolcvanszorosat
meghaladja, azzal, hogy a szocidlis raszorultsagtol fliggd pénzbeli és természetbeni ellatasok
jogosultsagi feltételeinek vizsgalatanal nem mindsiil vagyonnak az az ingatlan, amelyben az érintett
személy életvitelszerlien lakik, az a vagyoni értékil jog, amely az éltala lakott ingatlanon all fenn,
tovabba a mozgaskorlatozottsagra tekintettel fenntartott gépjarmii;

b) jovedelem: — a szocidlis igazgatasrol és szocidlis ellatasokrol szold 1993. évi III. térvény (a
tovabbiakban: Szt.) 4. § (1a) bekezdésben foglalt kivétellel, valamint figyelemmel az Szt. 4. § (1b)—

1 A rendeletet a Kdzgytilés a 2022. majus 26-i iilésén fogadta el.
2 Médositotta: Szekszard Megyei Joga Varos Onkormanyzata kdzgyiilésének 28/2023. (IX. 29.) 6nkormanyzati rendelete 6. §.
3 Médositotta: Szekszard Megyei Jogi Varos Onkormanyzata kdzgytilésének 28/2023. (IX. 29.) dnkormanyzati rendelete 6. §.



(1c) bekezdésben foglaltakra — az elismert koltségekkel és a befizetési kotelezettséggel csokkentett

ba) a személyi jovedelemadordl szolo 1995. évi CXVIL. torvény (a tovabbiakban: Szjatv.) szerint
meghatarozott, belfoldrél vagy kiilfoldrél szarmazo — megszerzett — vagyoni érték (bevétel), ideértve
a Szjatv. 1. szadmu melléklete szerinti adomentes bevételt, és

bb)? azon bevétel, amely utdn az egyszeriisitett vallalkozdi adordl szolo torvény, a kisadozod
vallalkozasok tételes adojarol és a kisvallalati adordl szolo torvény, a kisadozo vallalkozok tételes
adgjarol sz6l16 torvény vagy az egyszertsitett kozteherviselési hozzajarulasrol sz616 torvény szerint
adot, illetve hozz4jarulast kell fizetni.

1I. Fejezet

A bérbeadas altalanos rendelkezései

3. A bérbeadoi feladatok ellatasa

3. § A jelen rendelet hatdlya alatt allo lakasok és helyiségek kezelését, a bérbeaddra haruld
feladatokat az Onkormdanyzat altal alapitott intézmény, vagy gazdasagi tarsasig (a tovébbiakban:
bérbeadd) az Onkormanyzattal kotott szerz8dés alapjan latja el.

4. Az dnkormanyzati ingatlanok lizemeltetése

4. § (1) Az Onkormanyzat a tulajdonaban 4ll6 lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek
lizemeltetésével és a bérleti dijak beszedésével kapcsolatos feladatait a bérbead6 tjan 1atja el.

(2) Az Onkormanyzat és a bérbeadd — kiilon szerzédéssel — jogosult a kintlévéségek kezelésére és
behajtasara szervezetet létrehozni, vagy a kintlévoségek kezelésével ¢és behajtasaval ilyen
tevékenységet folytatd szervezetet megbizni.

(3) Az Onkormanyzat, a bérbeado és a kintlévdség kezelést és behajtast ellatd szervezet — kiilén
megallapodasban foglaltak szerint — kotelesek egymassal egytittmiikodni.

5. A lakasok bérbeadasanak altalanos feltételei

5. § (1) Az onkormanyzati lakdsok koziil az 0sszkomfortosnal alacsonyabb komfortfokozatu
bérlakasokat elsésorban szocialis alapon torténd bérbeadas utjan kell hasznositani, kivételt képeznek
a miiemléki lakasok, miiterem lakasok és a bérlokijeldlési joggal terhelt lakasok. Ettdl eltérni a
Szocialis, Egészségligyi, Kornyezeti és Fenntarthatosagi Bizottsag egyedi dontése alapjan lehet.

(2) A Kozgytilés a lakasnak nem lakas céljara torténd bérbeaddsardl — a varos lakossagat, illetve a
lakossag szélesebb korét érintd, a helyi kozszolgaltatds érdekeit szolgald feladatok megoldéasa
céljabol — esetenként dont.

(3) Az onkormanyzati lakésok szocidlis helyzet alapjan torténd bérbeadasa mellett biztositani kell
a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szold
1993. ¢évi LXXVIIIL. torvényben (a tovabbiakban: Lt.) eldirt, az Onkormanyzatok elhelyezési,
bérbeadasi kotelezettségeinek teljesitését, valamint az Onkormdnyzati lakdsok 12-15. §-ban
meghatarozott jogcimen torténd bérbeadésat.

(4) Az onkormanyzati lakasokat palydzat Utjan kell hasznositani, kivéve azokat a lakasokat,
amelyeket:

a)’ az (5) és (8) bekezdés, a 6. § (3) bekezdés, illetve a 7. § és 7/A. § szabalyoz.

b) a bérldkijeldlési jog terhel, vagy

* Megéllapitotta: Szekszard Megyei Jogli Véaros Onkormanyzata kdzgyiilésének 28/2023. (IX. 29.) nkorményzati rendelete 1.
§. Hatalyos: 2023. X. 15-t6l.

5 Megallapitotta: Szekszard Megyei Jogti Varos Onkormanyzata kdzgy(ilésének 14/2022. (VIIL. 29.) énkorményzati rendelete
1. §. Hatalyos: 2022. VIII. 30-tol.



¢) a kotelezo elhelyezési feladat ellatasdhoz sziikségesek.

(5) Szekszard Megyei Jogn Varos Onkormanyzata és intézményei, valamint a varosban miik6dd
egy¢éb intézmények megfeleld szakember ellatottsaga érdekében a szakemberek elhelyezésére
munkaviszonyuk fennalltdig, de legfeljebb 3 évre, Onkorményzati bérlakas biztosithatd. A
bérbeadasrol — a polgarmester javaslata alapjan — a kozgytilés dont.

(6)¢ Onkormanyzati bérlakasra — a 23. § (3) bekezdésben foglalt eset kivételével — legfeljebb 5
éves, bérlokijelolési joggal terhelt lakdsok esetén legfeljebb 10 éves, a 7/A. § esetében
projektfenntartasi id6 lejartat kovetden 5 éves bérleti szerzédés kothetd.

(7) A lakasbérleti szerzodés fennallasa alatt a bérlé koteles é€letvitelszertien a lakdsban lakni, a
lakasbol torténd két honapot meghalado tavollétét és annak idétartamat koteles irasban a bérbeadd
részére bejelenteni. Ezen rendelkezés a bérleti szerzodés kotelezo tartalmi eleme.

(8)7 Szekszard Megyei Jogi Varosban miikodd sportegyesiiletek, sportolok elhelyezésére 1-3 évre
onkormdanyzati bérlakas biztosithatd. A sportolok részére biztositott lakdsok esetében elsdsorban a
sportszervezetekkel kell a bérleti szerzédést megkdtni. Kozvetleniil a sportold részére torténd
bérbeadasra akkor keriilhet sor, ha nincs olyan sportszervezet, amellyel a bérleti szerzddés
megkothetd lenne, vagy az donkorményzati érdekeket a bérleti szerz6dés sportoloval valdo megkdtése
szolgalja. A sportoloi lakast a bérbeadot terheld lakas-feltjitasi (csere-, potlasi) €s karbantartasi
munkak bérld altali elvégzésébdl, a lakdoépiilet kozos koltségébdl allo, a bérleti szerzédésben
egyedileg meghatarozott 0sszegli ellenszolgaltatasért kell bérbe adni. A koziizemi dijakat minden
esetben a bérld koteles fizetni. Lejart tartozas esetén a szerzddés nem hosszabbithato.

6. § (1) Az oOnkormanyzat a nehéz helyzetbe keriilt, lakashitellel rendelkezd polgarok
lakoingatlananak birdsagi és kozigazgatasi végrehajtasi arverésén, nyilvanos palyazati értékesitése,
valamint a lakoingatlan, mint zalogtargy birosagi végrehajtason kiviili értékesitése soran elovasarlasi
joggal ¢élhet, amennyiben a lakoingatlan Szekszard varos kozigazgatasi hatarain beliil fekszik, és
bekoltdzhetd allapotban van.

(2) Az elévasarlasi jogot atruhazott hataskorben a Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsag
gyakorolja.

(3) Az ados vagy a zalogkotelezett részére a lakast hatarozatlan idore kell bérbe adni, a bérbeadasra
az Lt.-ben ¢és e rendeletben meghatarozott rendelkezéseket kell megfelelden alkalmazni.

7. § (1) Az azonnali megoldast igényld, krizishelyzetben 1évé személy vagy csalad lakhatdsanak
megoldasa érdekében az onkormanyzat atmeneti elhelyezést biztosithat, a tulajdonaban 1€vé barmely
rendelkezésre allo iires lakéasban.

(2) Krizishelyzetnek mindsiil, ha a csalad elemi kar, vagy biincselekmény aldozata lett.

(3) A bérbeadéassal megbizott szerv a polgarmester értesitése alapjan a krizis helyzetben 1évo
kérelmezdvel a bérlakasra haladéktalanul bérleti szerzodést kot €s gondoskodik a bajba jutott személy
vagy csalad elhelyezésérol.

(4) A krizishelyzetre valo tekintettel kotott bérleti szerzodés idotartama maximum 180 nap, amely
indokolt esetben egy alkalommal tovabbi 90 nappal meghosszabbithatd, amennyiben a kérelem
benyujtasa idopontjaban a bérld lakbérhatralékkal nem rendelkezik, valamint csatolja a nyilatkozatat
arra vonatkozdan, hogy lakhatasat 6nerébdl nem képes megoldani, tovabba a kdzlizemi szolgéltatok
altal kiallitott igazoldsokat arra vonatkozdan, hogy a kérelem benyujtasakor koziizemi dijhatralékkal
nem rendelkezik. A krizis helyzetre valo tekintettel kiutalt lakdsra megkotott hatarozott idore szolo
lakasbérleti szerzodés lejaratat kovetden ugyanezen ingatlanra hatarozatlan idejii bérleti szerzédés
nem kdthetd.

(5) A krizishelyzetre val6 tekintettel kiadott lakas bérldje lakbérként a szocidlis bérlakdsoknal
meghatarozott bérleti dijat fizeti meg, melyet a Szocialis, Egészségligyi, Kornyezeti ¢és
Fenntarthatosagi Bizottsag e rendelet 10. § (2) bekezdés b) pontja alapjan, kérelemre el is engedhet.

¢ Megallapitotta: Szekszard Megyei Jogt Varos Onkormanyzata kdzgyfilésének 11/2023. (V. 8.) dnkorményzati rendelete 1.
§. Hatalyos: 2023. V. 13-tol.
7 Megallapitotta: Szekszard Megyei Jogti Varos Onkormanyzata kozgy(ilésének 11/2023. (V. 8.) dnkorményzati rendelete 2.
§. Hatalyos: 2023. V. 13-tol.



7/A. §8 (1) A palyazati forrasbol megvalosuléd lakas felujitasa vagy épitése esetén, a lakasban
korabban ott laké vagy a palyéazati feltételnek megfeleld mas személy vagy személyek részére az
onkormdanyzat — a palyazati feltételként eldirt projektfenntartasi idészakra — elhelyezést biztosithat.

(2) A bérbeadd — a polgarmester értesitése alapjan — az (1) bekezdés alapjan jogosultakkal — a
bérlakasra haladéktalanul bérleti szerzédést kot.

(3) A (1) bekezdés alapjan jogosult a projektfenntartasi id6 végéig bérleti dijat nem fizet.

7/B. §° Fel kell mondani a bérleti szerzédést az Lt. 25. § (1) és (3) bekezdésében, valamint a Polgari
Torvénykonyvrol szold 2013. évi V. torvény 6:348. §-dban (Felmondas szerzddésszegés miatt)
szabalyozott esetekben.

III. Fejezet
Onkormadnyzati tulajdonu lakdsok bérbeaddsa

6. Az 6nkorményzati lakas szocidlis helyzet alapjan torténd bérbeadasanak feltételei

8. § (1) A bérbeadd — a torvényben, illetve az e rendeletben meghatarozott lakasgazdalkodasi
feladatok ellatasahoz sziikséges lakasok kivételével — koteles palydzatra meghirdetni az iiresen allo,
illetve megiiresedett bérlakasokat.

(2) Palyazat benytjtasara az a nagykora magyar allampolgar, bevandorlasi engedéllyel rendelkez6
személy, letelepedési engedéllyel rendelkezd személy, a magyar hatosag altal menekiiltként elismert
személy, tovabba a munkavallalok Kozdsségen beliili szabad mozgasardl szo6l6 1612/68/EGK tanacsi
rendeletben meghatarozott jogosulti korbe tartozo tartdzkodasi engedéllyel rendelkezd személy
jogosult

a) aki a varosban legalabb 3 éve bejelentett lakohellyel rendelkezik vagy 5 éve megszakitas nélkiil
a tartézkodasi helye és munkahelye is Szekszardon van, €s

b)!? akinek csaladjaban — a vele jogszeriien egyiitt koltozé csalddtagokat szamitva — az egy fére
jutd havi nettdé jovedelem nem haladja meg a szocialis vetitési alap Osszegének a kétszeresét (a
tovabbiakban: szocialisan rdszorult palyazo).

(3) Palyazat benytjtasara nem jogosult, illetve palyazaton kizarando:

a) aki a rendelet 2. §-4nak a) pontjaban meghatarozott vagyonnal rendelkezik;

b) aki, vagy a vele jogszeriien egylittkoltozo csaladtagja tulajdonaban lakhatasra alkalmas ingatlan
van, vagy azt a palydzat benyujtasat megel6zé 5 éven beliil elidegenitette, feltéve hogy annak
forgalmi érté¢ke meghaladja a rendelet 2. §-anak a) pontjaban meghatarozott értékhatart;

¢) aki a palyazat benytjtasat megel6zé 10 éven beliil — pénzbeli térités ellenében — mondott le
bérlakasarol;

d) aki szocialis, jovedelmi, vagyoni viszonyaira vonatkozdan valdtlan adatot kozol, azért, hogy
jogtalan eloényt szerezzen;

e) aki a palyazatdhoz nem csatol a jovedelmi viszonyaira vonatkoz6 igazoldsokat és az erre irdnyuld
hianypotlasi felhivasnak hataridében nem tesz eleget.

(4) Az (1) bekezdés alkalmazasaban jogszeriien egylittkoltozokként azok a személyek vehetdk
figyelembe, akiket a bérld a bérbeadd hozzajarulasa nélkiil fogadhat be a lakéasba feltéve, ha a
lakasigénylési jogosultsag az egyiittkdltdozok vonatkozéasaban is fennall.

$ Beiktatta: Szekszird Megyei Jogli Véaros Onkormanyzata kdzgy(ilésének 14/2022. (VIIL 29.) dnkorményzati rendelete 2. §.
Hatalyos: 2022. VIII. 30-tol.

? Beiktatta: Szekszard Megyei Jogli Varos Onkorményzata kézgytilésének 1/2023. (1. 30.) dnkormanyzati rendelete 2. §.
Hatalyos: 2023. 1. 31-t61.
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7. Lakbér mértéke

9. § (1) Szekszard Megyei Jogu Varos Kozgyiilése az Onkormanyzat tulajdonaban 4116, Szekszard
Megyei Jogu Varosban lakas céljara szolgalo helyiségek bérleti dijat a kovetkezOk szerint hatdrozza
meg:

a) szocialis helyzet alapjan torténd bérbeadas esetén

aa) 6sszkomfortos lakasnal 200 Ft/négyzetméter/ho;

ab) komfortos lakasnal 150 Ft/négyzetméter/ho;

ac) félkomfortos, komfort né¢lkiili vagy anndl kisebb komfortfokozata lakésnal 75
Ft/négyzetméter/ho;

b) 1T koltségelven torténd bérbeadas estén kizardlag dsszkomfortos lakas adhatd bérbe, 900
Ft/négyzetméter/h6 aron, a (6)—(7) bekezdés alapjan a csokkentd és a noveld tényezok figyelembe
vételével;

c)’? az 5. § (5) bekezdés alapjan torténd bérbeadasnal 600 Ft/négyzetméter/ho;

d)’® a 7/A. § (3) bekezdésben meghatarozott ido elteltét kovetden az a) pontjaban meghatarozott
bérleti dij fizetendd.

(2) ' A koltségelven meghatirozott lakbér nagysagit minden év december hénapjaban
feliilvizsgalja a Kozgytilés.

(3) A lakas bérleti dij a lakas helyiségeinek hasznalati dijat, valamint a lakas helyiségeiben fixen
beépitett berendezési targyak hasznalati dijat foglalja magéaban.

(4) A bérlo a bérleményében végzett €s szdmlaval igazolt értékndveld beruhazasai koltségének
megtéritését csak abban az esetben kovetelheti a bérbeadotdl, ha errdl eldzetesen irasbeli
megallapodast kotottek.

(5) A bérlo koteles megtériteni a lakdshasznalathoz kapcsolddo, a bérbead6 altal kozvetleniil vagy
kozvetve nyujtott kiilon szolgaltatasok dijat. A kiilon szolgaltatasok korét és dijait tarsashazi lakas
esetén a Tarsashazi Kozgylilés hatarozza meg, ezt meghaladéan vagy egyéb esetben a bérleti
szerz6désnek kell tartalmaznia.

(6) Az (1) bekezdés alapjan megallapitott lakbér mértékét az Snkormanyzati lakas miiszaki allapota
alapjan csokkenteni kell 10%-kal, ha kiilonosen kedvezdtlen miiszaki allapotu lakdépiiletben van (pl.:
aladtcolt, egészségre artalmas ¢épiiletben), tovabba a lakas felszereltsége, épiileten beliili
elhelyezkedése, kialakitasa ezt indokoltta teszi.

(7) Az (1) bekezdés alapjan megallapitott lakbér mértékét az Snkormanyzati lakas telepiilésen beliili
fekveése alapjan novelni kell 10%- kal, ha a lakas telepiilésen beliili fekvése alapjan a hasznalati
értéket noveld dvezetben van. Ezen Ovezetbe tartozo teriiletek jegyzékét a 2. melléklet tartalmazza.

(8) Az (1) bekezdés alapjan a csokkentd €és noveld tényezok figyelembevételével meghatarozott
lakbér dsszeget a bérbeadd irasban koteles a bérldvel kozdlni.

(9) E rendelet hatalya ala tartozé garzonhazi lakasok, nyugdijashazi lakasok és szobabérlok hazdban
1€v6 lakrész lakbérének megéllapitdsanal — a rendelet 10. § (3) bekezdés b) pontja szerinti eltéréssel
— a szocidlis helyzet alapjan bérbe adott lakasok lakbérének megallapitasara vonatkozd
rendelkezéseket kell megfelelden alkalmazni.

(10) A lakésbérleti szerzdédésben rogziteni kell, hogy az nkormanyzati lakéas bérbeadéasara milyen
jogcimen keriil sor.

8. Lakbértamogatas

1 Megallapitotta: Szekszard Megyei Jog Varos Onkormanyzata kdzgytilésének 28/2023. (IX. 29.) dnkormanyzati rendelete
2. § (1). Hatalyos: 2023. X. 15-t6l.

12 Megéllapitotta: ugyane rendelet rendelete 56. §. Hatélyos: 2023. 1. 1-t8l. Lasd: ugyane rendelet rendelete 55. §.

13 Beiktatta: Szekszard Megyei Jogt Varos Onkormanyzata kozgyfilésének 1/2023. (I. 30.) énkormédnyzati rendelete 3. §.
Hatalyos: 2023. 1. 31-t61.

14 Megallapitotta: Szekszard Megyei Jogli Varos Onkorményzata kdzgytilésének 28/2023. (IX. 29.) dnkorményzati rendelete
2. § (2). Hatalyos: 2023. X. 15-t6l.



10. § (1)'° A szocidlis helyzet alapjan bérbe adott dnkorményzati lakas bérlgjét lakbértamogatas
illeti meg, ha a bérld és csaladja, valamint a vele életvitelszeriien egylittlakd hozzatartozok egy fore
jutod havi nett6 jovedelme nem haladja meg a szocialis vetitési alap 6sszegének masfélszeresét.

(2) A lakbértamogatas havi mértéke:

a) a fizetendd lakbér 50%-a.

b) szocidlis helyzet alapjan torténd bérbeadas esetén, a lakbér Osszegét, amennyiben annak
megfizetése a kotelezett megélhetését sulyosan veszélyeztetné — a Szocialis, Egészségiigyi,
Kornyezeti ¢és Fenntarthatosagi Bizottsag egyedi elbirdlas alapjan, kivételes méltanyossagot
gyakorolva — fizetendd lakbér 100%-ig is meghatarozhatja.

Amennyiben a bérl6 jovedelme legfeljebb 10%-kal meghaladja az (1) bekezdésben meghatarozott
jovedelem mértékét, a Szocidlis, Egészségiigyi, Kornyezeti ¢s Fenntarthatosagi Bizottsag egyedi
elbiralas alapjan mérlegelési jogkorében eljarva, méltanyossagbdl a lakbértamogatast megadhatja.

(3) Nem jogosult lakbértamogatasra az a bérlo, aki:

a) eltartasi szerzodést kotott;

b) nem szocialis helyzet alapjan bérbeadott lakas bérldje;

c¢) lakbérfizetési, koziizemi koltségfizetési kotelezettségének nem tesz eleget, €s ebbdl hatraléka
keletkezett;

d) a lakas hasznositasaval 6sszefiiggésben jovedelemhez jut.

(4) A lakbértamogatas nyujtasahoz sziikséges fedezetet Szekszard Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata az éves kdltségvetésrél szolé rendeletében biztositja.

(5) A lakbértamogatas elbiralasaval kapcsolatos eljards a bérld kérelmére indul meg. A
lakbértamogatas iranti kérelmet a Polgdrmesteri Hivatalban kell eldterjeszteni.

(6) A kérelemhez csatolni kell:

a) a kérelmezd ¢s csaladja, valamint a vele ¢letvitelszerien egyiittlaké hozzétartozok
jovedelemigazolasat;

b) lakbérfizetési, koziizemi koltségfizetési kotelezettségének teljesitésére vonatkozo igazolast.

(7) A lakbértamogatés iranti kérelmet atruhazott hataskorben a Szocialis, Egészségiigyi, Kornyezeti
¢s Fenntarthatosagi Bizottsag birdlja el, és errdl hatarozatanak megkiildésével értesiti a bérbeadot.

(8) A lakbértamogatas a kérelem benyujtasat kovetd honap elsé napjatol legfeljebb egy évre szol.
Ezt kovetden kérelemre ujbol megéllapithato.

(9) A bérl6 a lakbértamogatassal csokkentett lakbért koteles fizetni.

A lakbértamogatist az Onkormanyzat a bérlé altal megfizetett bérleti dij befizetését igazold
bizonylat bemutatasat kovetden, utodlag tériti meg a bérbeaddnak.

(10) Meg kell sziintetni a lakbértdmogatast, ha:

a) bérlo lakbértamogatasra jogosultsdga megsziinik;

b) a bérlo lakbérfizetési kotelezettségének 3 honapig folyamatosan nem tesz eleget.

c) a bérlo ¢és a vele kozos haztartasban €16k a rendelet 2. § a) pontjaban meghatarozott vagyonnal
rendelkeznek.

(11) A kérelmezd a lakbértamogatasra vonatkozo jogosultsagat érintd valtozast 15 napon beliil
koteles a Polgarmesteri Hivatalban bejelenteni.

(12) A lakbértamogatéassal kapcsolatos eljarasban az altaldnos kozigazgatasi rendtartasrol szolo
2016. évi CL. torvényt kell alkalmazni.

9. Koziizemi szolgaltatasokkal kapcsolatos dijfizetési kotelezettség

11. § (1) A bérld a kozlizemi szolgaltatasokkal kapcsolatos dijfizetési kotelezettségének a
szolgaltatoval kotott kiillon megallapodas szerint koteles eleget tenni.

(2) Koziizemi szolgaltatassal kapcsolatos dijfizetési kotelezettség az energia-szolgaltatassal
(villamosenergia-, gazszolgaltatas), vizellatds, csatornahasznalat, tdvho- és melegviz-szolgaltatas,
hulladékszallitas igénybevételével kapcsolatban terheli a bérlot.
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(3) A bérlo dijfizetési kotelezettségét a bérleti szerzodés tartalmazza.

(4) A tavhdszolgaltatasrol szold 2005. évi XVIIL torvény 44. § (3) bekezdésében szabalyozott
kérelem benyujtasdra az Onkormanyzat nevében a bérleti szerz0dés megkotésével egy idében a
bérbeado jogosult.

10. Koltségelven meghatarozott lakbérti lakasok bérbeadasa

12. § (1) A koltségelven meghatarozott lakbérli nkormanyzati lakasok bérbeadasara palyazatot
kell kiirni.

(2) Palyazat benyujtdsara azok, a rendelet 14. § (2) bekezdés a) pontjdban meghatarozott
feltételeknek megfeleld héazastarsi vagy élettarsi kapcsolatban €16 személyek, illetve gyermekiiket
egyediil neveld sziilok jogosultak, akik az adott bérlakéds iizemeltetésének, fenntartasanak és
felyjitasanak koltségeire fedezetet nyujtdé — 9. § (1) bekezdés b) pontja szerinti — lakbér teljes
Osszegének megfizetését vallaljak és az (5) bekezdés szerinti jovedelmi feltételeknek is megfelelnek,
valamint vallaljak a 13. § alapjan két havi 6vadék (kaucid) megfizetését.

(3) A bérbeado és bérld jogaira, kotelezettségeire, valamint a lakasbérlet megsziinésére, illetve az
(1) bekezdés szerint hasznositott onkormanyzati lakas albérletbe adasat érintd kérdésekben a szocialis
helyzet alapjan torténd bérbeadasra vonatkozo szabalyok az iranyadoak.

(4) A koltségelven meghatarozott lakbérli lakasok bérletére benyujtott palyazatok elbiraldsanal
eldnyben részesiilnek a fiatal gyermekes csaladok és a palyakezdo fiatal hazasok, €lettarsak.

(5)'% A koltségelvii lakbér fizetésére koteles a bérld, ha a lakasban egyiitt lako csalad egy fore jutd
havi nett6 atlagjovedelme a kérelem benytjtasat megel6z6 honapban meghaladja a szocialis vetitési
alap Osszegének kétszeresét, egyediilallo esetében a haromszorosat.

13. § (1) A bérld a lakds bérbeaddsara vonatkozd bizottsagi dontést kdvetden, legkésobb a
lakéasbérleti szerzddés altala torténd aldirdsakor a bérleti szerzddésben foglalt kotelezettségei
teljesitésének biztositékaul az adott lakasra érvényes kéthavi bérleti dijnak megfeleld Osszegii
6vadékot koteles fizetni.

(2) Nem kell 6vadékot fizetni:

a) nyugdijashazi jelleggel,

b) szocialis helyzet alapjan,

c) elhelyezési kotelezettség jogeimén torténd bérbeadas esetén.

(3) Az o6vadék a bérlonek a lakasbérleti szerzddésbol eredd kotelezettségei (a lakbér, a
kiilonszolgaltatasi dij és koziizemi dijfizetési kotelezettség) teljesitésének elmulasztdsa miatt
keletkezett, valamint a lakas visszaadasa esetén annak rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas allapotba
hozatalanak bérbeado altal torténd teljesitésének koltségeire fordithato.

(4) A lakésbérleti szerzdédés megsziinésekor a fel nem hasznalt évadékot igazolt bérleti dij,
kiilonszolgaltatasi dij és kozlizemi tartozas mentesség esetén a lakds visszaadasat kovetd 30 napon
beliil a bérld részére vissza kell fizetni.

(5) A befizetett 6vadék utan a bérlonek kamat nem jar.

11. Garzonhazi, fecskehazi lakasok bérbeadasa

14. § (1) Az Onkormanyzati tulajdont garzonhaz lakrészének bérbeadéasara a szocidlis helyzet
alapjan torténd bérbeadésra vonatkozd szabalyokat kell alkalmazni az alabbi eltérésekkel.

(2) A garzonhazban azok a 35 ¢év alatti hazastarsi vagy élettarsi kapcsolatban ¢él6 fiatalok
helyezhetdk el, akik

a) Szekszardon bejelentett lakohellyel rendelkeznek, vagy szekszéardi lakohely hianyaban
tartozkodasi helyiik és munkahelyiik Szekszardon van és,

b) allando jellegli keresO tevékenységet végeznek, vagy felsdfokt oktatasi intézmény nappali
tagozatos hallgatoi és,
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c) felséfoku oktatasi intézmény nappali tagozatos hallgatoi kivételével vallaljak valamely
pénzintézetnél — legalabb a lakas bekeriilési koltségeinek 5%-at elérd megtakaritasi 6sszegli — lakas-
elotakarékossagi szerzddés megkotését, és azt a szerzOdésben foglaltak szerint folyamatosan fizetik
és,

d) nem rendelkeznek sajat tulajdonu lakasingatlannal.

(3) Bérleti szerzodés legfeljebb 40 négyzetméter alapteriiletli garzonhazi lakasra, maximum 5 évre
kothetd, ezen 1d6 elteltét kovetden a bérld sajat elhelyezésérél maga koteles gondoskodni.
Amennyiben a garzonhazi lakas bérléje vagyoni, jovedelmi viszonyaiban, lakéashelyzetében a
szerzOdés lejartaig kedvezd valtozas nem kovetkezik be, ebben az esetben a bérlé kérelmére,
legfeljebb tovabbi 3 évre a bérleti szerzdést a bérbeaddé meghosszabbithatja.

(4) Ha a garzonhazba a (2) bekezdésben foglalt feltételeknek megfeleld kelld szamu fiatal hazastars,
illetve élettars igényldként nem jelentkezik, a lakéas koltségelvii lakbér megfizetésének véallalasa
mellett méasnak is bérbe adhato.

(5) Amennyiben a bérlé — a felsdoktatasi intézmény nappali tagozatos hallgatoi kivételével —
keresoteveékenysége 90 napnal hosszabb idore megsziinik és bérleti dij elmaraddsa van, vagy az
elotakarékossagra vallalt kotelezettségének nem tesz eleget és a lakrészre van a feltételeknek
megfeleld igényld, illetve ha a bérldnek, mint felsGoktatasi intézmény nappali tagozatos hallgatdjanak
hallgatéi jogviszonya megsziinik, gy a bérleti jogviszonyt az dnkormanyzat koteles legfeljebb hat
honapos felmondasi idével megsziintetni.

(6) A bérlé a garzonhdzban 1év6 Onkormanyzati lakasba, illetve a szobabérlék hazaban 1évo
onkormdanyzati tulajdonu lakrészbe a hézastarsa €s kiskora gyermeke kivételével mas személyt
allando jelleggel a bérbead6 hozzajarulasaval fogadhat be.

(7) A garzonhazra vonatkoz6 rendelkezéseket a fecskehdzi lakdsokra is megfeleléen alkalmazni
kell.

12. Idések garzonhazaban 1évo lakasok bérbeadasa

15. § (1) Az idések garzonhaza a nyugdijszerti ellatdsban részesiilok elhelyezésére szolgalo tobb
lakoegységet magéaban foglalo lakdépiilet.

(2) Az 1dések garzonhazaban bérld egyediilalld személy, vagy héazaspar lehet. Két egyediilallo
személy is lehet bérld, ha ezt egyiittesen kérik.

(3) Iddsek garzonhazéaban lakas bérldje egyebekben az a személy, illetve hazaspar lehet, aki

a) nyugdijszerii ellatasban részesiil,

b) 6bnmaga ellatasara képes;

¢) Szekszardon legalabb 3 éve bejelentett lakohellyel rendelkezik, vagy 5 éve megszakitas nélkiil a
a tartdzkodasi helye Szekszardon van;

d) a lakassal kapcsolatos fizetési kotelezettségének teljesitését vallalja;

e) lakéstulajdonnal vagy onkormanyzati lakdsra hatarozatlan idejii bérleti jogviszonnyal nem
rendelkezik.

(4) Az 1d6sek garzonhazaban 1évo lakasok bérldjének kijeldlésérdl a Szocidlis, Egészségiigyi,
Kornyezeti és Fenntarthat6sagi Bizottsag dont.

(5) Az id6sek garzonhéazaban 1évo lakdsok bérbeadasara egyebekben a szocialis helyzet alapjan
torténd bérbeadasra vonatkoz6 rendelkezéseket kell megfelelden alkalmazni, azzal az eltéréssel, hogy
a bérleti jogviszony megsziinése esetén a vele egyiittlakdé hozzatartozok a bérleti jogviszonyt
kérelemre folytathatjak. A kérelmet a bérbeadonak kell beadni.

(6) A bérl6 az idések garzonhdzaban 1évo lakasba — a hazastarsa kivételével — mas személyt allando
jelleggel a bérbeadd hozzéjarulasaval fogadhat be.

13. Ifjisagi haz, szobabérlok haza (GYIVI haz)

16. § (1) A szobabérlok haza a lakassal nem rendelkezd, elsdsorban volt dllami gondoskodasbol
kikeriilt vagy gondnokolt, onellatasra képes egyediilallé személyek, valamint — a bérleti szerzédés



megkotésekor eldnyt ¢€lveznek a 35. életéviiket be nem toltott — fiatal hazasok ideiglenes
elhelyezésére szolgélo lakdegységeket tartalmazo lakoépiilet.

(2) A bérldt a Szocialis, Egészségiigyi, Kornyezeti €s Fenntarthat6sagi Bizottsag elsdsorban a volt
allami gondoskodasbol kikeriilt személyek koziil legfeljebb harom év id6tartamra jeldli ki.

(3) A szobabérlok hazaval kapcsolatos eljarasra, a bérlokkel megkdtendd szerzodésekre a szocialis
helyzet alapjan torténd bérbeadasra vonatkozé rendelkezéseket kell megfelelden alkalmazni.

14. Bérlokijelolési joggal érintett lakasokra vonatkozo szabalyok

17. § (1) A bérlokijelolési joggal érintett lakésra lakasbérleti szerzodés a bérldkijelolésre jogosult
altal kijelolt személlyel legfeljebb 10 év id6tartamra kthetd azzal, hogy a hatarozott idotartam lejarta
utan a bérlokijelolés — adott bérld esetében — tobb alkalommal megismételhetd. Kijelolt bérld a bérleti
szerzOdés iddtartama alatt e rendelet szerinti kdltségelvi bérleti dijat koteles fizetni.

(2) A bérlokijelolési joggal érintett lakds albérletbe, vagy mas hasznalatba nem adhato, arra
bérldtarsi jogviszony nem létesithetd, illetve tartdsi és életjaradéki szerz6dés nem kdothetd, a bérld
halala esetén a lakasbérleti jogviszony nem folytathat6. A bérldkijeldlési joggal érintett lakds nem
cserélhetd el.

(3) A bérlokijelolési joggal érintett lakasba torténd befogadasra az Lt. 21. § (1)~(2) bekezdésében
foglaltak iranyaddak.

(4) A volt bérlo ¢és a vele egyiitt ¢16 személy a lakasbérleti jogviszony megsziinésekor elhelyezésre
vagy pénzbeli téritésre nem tarthat igényt.

14/A."7 Szocialis intézménybdl elbocsatott részére térténd bérbeadas

17/A. §'8 (1) Az a szocialis intézménybdl elbocsatott személy, aki a lakasbérleti jogviszonyardl az
intézménybe utalaskor pénzbeli térités nélkiil mondott le, a lemondassal érintett lakdssal megegyezd
bérbeadasi jogcimen, ahhoz hasonl6 adottsagl lakas bérleti jogara jogosult. Amennyiben ilyen lakast
a bérbead6 atmenetileg felajanlani nem tud, ugy a szocialis intézménybdl elbocsatott személy a 7. §-
ban meghatarozottak szerint atmeneti lakésra jogosult.

(2) Az a szocidlis intézménybdl elbocsatott személy, aki a lakasbérleti jogviszonyardl az
intézménybe utalaskor pénzbeli térités ellenében mondott le, a jelen rendelet szabalyai szerint juthat
lakbérleti joghoz.

1V. Fejezet
A lakds bérbeadasdra kiirt palydzat szabadlyai

15. A palyazati feltételek

18. § (1) A bérbe adhatod lakasokra a bérbeadd koteles palyazatot kiirni. A palyézati kiirdsnak
tartalmaznia kell:

a) a meghirdetett lakas miiszaki jellemzdjét (szobaszam, alapteriilet, komfortfokozat);

b) a lakas épiileten és telepiilésen beliili fekvését;

¢) a fizetendd lakbér Osszegét;

d) a rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapot kialakitasanak feltételével meghirdetett lakas
esetén az elvégzendd munkak megjelolését €s koltségét;

e) a palyazat benytjtasanak hataridejét;

17 Beiktatta: Szekszard Megyei Jogt Varos Onkorményzata kozgyiilésének 28/2023. (IX. 29.) énkormanyzati rendelete 3. §.
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Hatalyos: 2023. X. 15-t6l.



(2) A palyazatot a benyujtasi hataridét legalabb 15 nappal megel6zéen a bérbeadd és a
Polgarmesteri Hivatal honlapjara, vagy hirdet6tablajara ki kell fiiggeszteni és a helyi sajtoban
nyilvanosan meg kell hirdetni.

(3) Amennyiben a palyazat eredménytelen, a palyaztatast 30 napon beliil meg kell ismételni.

16. A palyazati ajanlat kotelezd tartalma

19. § A palyazati ajanlat tartalmazza:

a) a palyazé adatait (név, lakcim)

b) az 1génylo ¢€s kereso csaladtagjainak nettod jovedelemének igazolasat,

¢) a vagyoni helyzetrdl sz616 nyilatkozatokat,

d) nyilatkozatot arr6l, hogy a palyazo a palyazati feltételeket elfogadja

e) azon szocialis, egészségiigyi koriilményeit (a mellékelt igazoldsokkal), amelyek alapjan
palyazata elOnyben részesitését keéri.

17. A palyéazatok elbiralasa

20. § (1) A bérbeado a palyazati hirdetményt a lakas megiiresedését kovetden — a bérbeadas céljara
épitett lakasok esetében az épiilet hasznalatbavételi engedélyének kiadasatol — szamitott 30 napon
beliil koteles kifliggeszteni, megjelentetni. A beérkezd palyazatokat a Polgarmesteri Hivatal dsszesiti
¢s terjeszti eld a dontéshozonak elbiralésra.

(2) A meghirdetett bérlakasokra beérkezett palyazatokat atruhdzott hatdskorben a Szocialis,
Egészségiigyi, Kornyezeti és Fenntarthatésagi Bizottsag biralja el, s hatarozata alapjan a bérbeado
koti meg a bérleti szerzodést.

(3) A bérlakasok palyazatainak elbiraldsa soran, azonos jovedelmi, csaladi €és szocialis helyzet
esetén eldnyben kell részesiteni a 3 vagy tobbgyermekes csaladokat, a gyermekiiket egyediil neveld
anyakat, rokkantakat, testi fogyatékosokat, valamint a volt allami gondozottakat.

(4) Amennyiben a bérlakés bérldje vagyoni, jovedelmi viszonyaiban, lakashelyzetében a szerzddés
lejartaig kedvezd valtozas nem kovetkezik be, ebben az esetben a bérld kérelmére, legfeljebb tovabbi
3 évre a bérleti szerz6dést — a Szocialis, Egészségligyi, Kornyezeti és Fenntarthatdsagi Bizottsag
hatarozata alapjan — a bérbead6 meghosszabbithatja.

(5) Ha a bérlonek lejart hataridejli lakbértartozasa vagy koziizemi tartozésa van, a bérleti jogviszony
legfeljebb 6 honap idétartamra hosszabbithaté meg, azzal a feltétellel, hogy ezen idGtartam alatt a
bérldnek a tartozast egyOsszegli befizetéssel vagy részletfizetési megéllapodds megkdtésével
rendeznie kell. Ha a bérlé 6 honapon beliil nem rendezi a tartozasat, tovabbi hosszabbitdsra nincs
lehetdség. A Szocialis Egészségligyi, Kornyezeti és Fenntarthatdsagi Bizottsag kiilonds méltanylast
érdemld esetben, igy kiilondsen ha a kérelmezd megkezdte a felhalmozott addssaganak torlesztését,
egyedi elbiralas alapjan a 6 honap elteltével Gjabb 6 honapra meghosszabbithatja a lakhatasi
lehetdséget.

V. Fejezet

A berbeadora és bérlore vonatkozo daltalanos rendelkezések

18. A bérbeado és a bérld jogai, kotelezettségei

21. § (1) Az e rendelet 18. § (1) bekezdés d) pontja szerinti feltétellel meghirdetett lakés esetében
a lakasbérleti szerzddésnek tartalmaznia kell:

a) a lakas helyredllitdsanak koltségeit, vagy annak koltségvetését,

b) a koltségek bérld részére torténd megtéritésének modjat, valamint a munkalatok elvégzésének



hataridejét.

¢) bérbeadd mely esetekben mondhatja fel a lakasbérleti szerzodést.

(2) Az (1) bekezdésben emlitett munkak szamlakkal igazolt ellenértékét — a lakas miiszaki atvételét
kovetd 15 napon beliil — a bérbeaddnak egy dsszegben kell a bérld részére megfizetnie.

(3) Ha a tényleges raforditas a tervezett koltségeket meghaladja, a bérlé a rendeltetésszerti
hasznalatra alkalmas allapot kialakitdsdhoz sziikséges tobbletkiaddsainak a megfizetésére tarthat
igényt.

(4) A bérbeadd a munkalatok elvégzésének hataridejét — a bérld kérésére — indokolt esetben,
legfeljebb egy alkalommal meghosszabbithatja.

22. 8"

23. § (1) A bérbeado és a bérld irasban megallapodhatnak abban, hogy a bérld a lakast atalakitja,
korszertsiti.

(2) A megallapodasnak tartalmaznia kell az elvégzendé munkak:

a) konkrét megjelolését,

b) befejezésének hataridejét,

c) koltségeit és azok megfizetése feltételeit, modjat, valamint azt, hogy a munkalatok
megkezdéséhez sziikséges hatosagi engedélyt a bérld koteles megkérni.

(3)?° A megallapodasban legfeljebb 15 éves hatarozott idejii bérleti szerzédés kothetd.

24. § (1) A bérbeadd és a bérld irasban megallapodhatnak abban, hogy a lakasbérleti szerzodés
megsziinésekor a lakast €s a berendezéseit a bérbeadod teszi rendeltetésszerli hasznalatra alkalmassa.

(2) A lakéas nem rendeltetésszerli haszndlatabol eredd karokat a bérld koteles a bérbeadod részére
megtériteni, a lakas tartozékai korébe tartozd megrongalt targyak és berendezések javitasarol és
potlasarol a bérlo koteles gondoskodni.

(3) A szerz6dés megsziinésekor a bérld koteles a lakast és a lakasberendezéseket rendeltetésszerii
hasznalatra alkalmas allapotban a bérbeadonak visszaadni. A bérl6 koteles a lakas visszaaddsanak
iddpontja elétt 10 munkanappal a bérbeadot irdsban értesiteni.

(4) Felek a szerzodéskotéskor megallapodnak abban, hogy a lakas visszaadasakor a lakast és a
lakasberendezéseket a bérld teszi rendeltetésszerli hasznélatra alkalmassa.

(5) A lakas visszaadasa eldtt a bérbeado allapotfelmérést végez. A lakas leadasakor elvégzendo
munkakat a bérbead6 a sziikséges mértékben hatdrozza meg.

(6) Az (1) bekezdésben emlitett megallapodas csak akkor kothetd meg, ha a bérld vallalja, hogy
legkésobb a kikoltozését kovetd 30 napon beliil a koltségeket a bérbeadd részére egydsszegben
megtériti.

(7) Ha a bérl6 e rendelet 8. § (2) bekezdés b) pontja alapjan raszoruld személynek mindsiil, akkor
a (6) bekezdés szerinti koltséget legfeljebb 2 részletben is megtéritheti. Ennek konkrét feltételeit a
megallapodasban kell meghatarozni.

25. § A bérbeado a rendeltetésszerli hasznalatot, a szerz0désben foglalt kotelezettségek teljesitését
évente két alkalommal ellen6rzi.

19. Lakashasznalati dij

26. § (1) Az a személy, aki a lakast jogcim nélkiil hasznalja, a jogcim nélkiili hasznélat kezdetétol
a lakasra megallapitott lakbérrel azonos 6sszegli hasznalati dijat koteles a bérbeado részére fizetni.

(2) A lakéshasznalati dijat a jogcim nélkiili hasznélat kezdetétdl szamitott két honap elteltével — ha
a jogcim nélkiili lakashasznaldé masik lakasra nem tarthat igényt — a kétszeresére kell emelni. A
lakashasznalati dij 6sszegének emelésérdl a bérbeado intézkedik.

(3)*! Ha a jogcim nélkiili lakdshasznalonak — a vele egyiitt lakokra tekintettel meghatarozott — egy
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fore jutd havi nett6 jovedelme nem haladja meg szocialis vetitési alap Osszegét, tovabba a
létfenntartashoz sziikséges mértéken feliil ingd-, valamint forgalomképes ingatlanvagyonnal nem
rendelkezik, kérésére a hasznalati dij mértékét csokkenteni kell. A csdkkentett hasznalati dij sem lehet
azonban kevesebb a lakas lakbérének 6sszegénél.

(4) A bérbeadd a (2) bekezdésben emlitett személyek esetében a jogcim nélkiili lakashasznalat
tudomasra jutdsatol szamitott 30 napon beliil koteles a lakas kiliritése irdnti peres eljarast meginditani.

20. A befogadas ¢€s az elhelyezési kotelezettség vallalasanak szabalyai

27. § (1) Onkormanyzati lakasba a bérlé a bérbeado irasbeli hozzajarulasa nélkiil is befogadhatja
héazastarsat, gyermekét, befogadott gyermekének a gyermekét, valamint sziildjét.

(2) A bérld, tovabba a bérldtars és a tarsbérld kizardlag a bérbeado, tovabba a masik bérldtars és a
tarsbérld eldzetes irasbeli hozzajarulasa alapjan fogadhatja be a lakésba:

a) az (1) bekezdés hatalya ald nem tartoz6 unokéjat,

b) az élettarsat, valamint

c) a testvérét.

(3) A bérbeadd nem koteles a hozzajarulast megadni, ha a bérlé felmondas hatélya alatt all vagy a
felmondas indokai egyébként fennallnak.

28. § A bérbeadonak a hozzajarulasaban ki kell kotnie, hogy a lakéasbérleti szerzdés megsziinését
kovetden — a 26. § (2) bekezdésében emlitett — jogcim nélkiil visszamarad6 személyek a lakasbol
kotelesek kikoltozni.

21. Tarsbérletre vonatkozo rendelkezések

29. § (1) Az 6nkorményzati tulajdonban 1évé megiiresedett tarsbérleti lakrész a lakasban marado
masik tarsbérld részére — kérelemre — csak akkor adhatd bérbe, ha véllalja a megnovekedett lakas-
alapteriilet utdn szamitott lakbér megfizetését.

(2) Ha az (1) bekezdésben meghatarozott feltételek nem allnak fenn, a lakdsban visszamarado
tarsbérld lakasbérleti szerzodését a bérbeado felmondhatja cserelakas biztositasa mellett. A cserelakés
megfeleldségénél a tarsbérlet sordn kizardlagos bérleményként hasznalt tarsbérleti lakrész
szobaszama veheto figyelembe.

22. A szerzOdés kozos megegyezéssel torténd megsziintetése, €s a pénzbeli térités

30. § (I) A bérbeadd ¢és a bérld a hatarozott idére kotott lakasbérleti szerzddést kozos
megegyezéssel, a hatarozatlan idére kotott lakasbérleti szerzddést rendes felmondassal ugy is
megsziintetheti, hogy a bérbead6 a bérld részére:

a) masik lakast ad bérbe, vagy

b) a masik lakés bérbeadasa mellett pénzbeli téritést fizet vagy

c) a masik lakas bérbeadasa helyett pénzbeli téritést fizet.

(2) Az (1) bekezdés a) pontjaban foglaltak alapjan a bérlo:

a) kevesebb szobaszamu, vagy kisebb alapteriiletii, vagy alacsonyabb komfortfokozatu,

b) azonos szobaszamu, alapteriiletli, komfortfokozatu, de a telepiilésen vagy az épiileten beliil eltérd
fekvésu, illetve

¢) nagyobb szobaszamu, vagy nagyobb alapteriileti, vagy magasabb komfortfokozati lakas
bérbeadasat kérheti.

(3) Tobb bérlének a (2) bekezdésben meghatarozott igénye esetén az ilyen célra felhasznalhato iires
vagy megiiresedett bérlakasokat a bérbeadd koteles palyazatra meghirdetni. A palyazati feltételekre
¢s az elbiralas rendjére e rendelet 18-20. §-aban meghatarozott eldirasokat kell alkalmazni.

31. § (1) A pénzbeli térités dsszege a lakds mindenkori havi bérleti dijanak hatvanszorosa.

(2) Ha a lakasbérleti szerzddés kozos megegyezéssel torténd megsziintetése soran a bérbeado a
masik lakas mellett pénzbeli téritést is fizet, ennek dsszege a két lakas (1) bekezdés szerint szamitott
hasznalati értékének a kiilonbozete.



(3) Az (1) bekezdésben meghatarozott szabalyokat kell alkalmazni akkor is, ha a bérbeado a
bérlének —az Lt. 27. § (1) bekezdésében meghatarozottak alapjan — cserelakas helyett pénzbeli téritést
fizet.

(4) A bérlot a lakasbérleti szerzddés bérldi felmondassal torténd megsziinése esetén pénzbeli térités
nem illeti meg.

23. A bérbeadd hozzijarulésa a lakascsere szerzdédéshez

32. § (1) A bérbeado a lakascsere szerzddéshez kizarolag akkor adhatja meg a hozzajarulasat, ha
az dnkormanyzati lakas bérldje a lakast masik lakas bérletére, vagy tulajdonjogara cseréli. Egy lakéas
tobb lakasra is elcserélhetd. A cseréld felek kozos irasbeli kérelemben kotelesek megkérni a
bérbeadotol a cseréhez valod hozzajarulast.

(2) A bérbeado a lakéascseréhez kért hozzajarulast koteles megtagadni, ha

a) az elcserélni kivant onkorményzati lakds bérleti szerzdédése hatarozott idore, vagy feltétel
bekovetkezéséig szol és az 01j bérld hatarozatlan idétartamu szerzddést kivan kotni.

b) a felek szandéka ténylegesen nem a cserére, hanem az Oonkormanyzati lakds bérleti joganak
jogellenes atruhazasara iranyul,

¢) a bérldkijeldlésre vagy az ismételten gyakorolhatd bérlkivalasztasra jogosult, illetve az eltartd
a cseré¢hez nem jarult hozza.

(3) Ha a cser¢ld felek a csereszerzodésben masként nem allapodtak meg, a bérldvel egyiittlako
valamennyi személy koteles a lakast a bérldvel egyiitt elhagyni.

(4) A bérbeadd a hozzajarulast irasban koteles megadni. Ennek keretében tajékoztatni kell a
cserepartnert a lakdssal Osszefiiggd — e rendelet szabalyai szerinti — bérldi kotelezettségekrol,
valamint a lakbér 6sszegérol.

(5) A (4) bekezdésben foglaltaktol eltérd tartalmu lakasbérleti szerzddés csak a csere folytan bérleti
jogot szerzd hozzéjarulasaval kothetd.

24. Hozz4jarulas az albérleti szerz6déshez

33. §22 (1) A bérld a bérbeadott lakas legfeljebb 50%-at a bérbeadd elézetes irasbeli
hozzéjarulasaval, lakas céljara albérletbe adhatja.

(2) A bérbeadott lakas tizleti célu albérletbe addsahoz a bérbeaddi hozzajarulast a bérbeado koteles
megtagadni.

(3) Ha a bérl6 bérleti jogviszonya barmely okbdl megszlinik, az albérld elhelyezésérdl a bérbeado
nem koteles gondoskodni.

(4) Egy szobas lakas albérletbe nem adhato.

(5) Ha a bérl6 a bérbeado hozzajarulasa nélkiil adja a lakast, vagy annak egy részét albérletbe, a
lakas bérleti szerzddést a bérbeadd cserelakés biztositasa nélkiil felmondhatja.

25. A bérldtarsi szerz0dés megkotésének a feltételei

34. § (1) A bérbeadd a bérlo és a vele egyiittlako hazastarsa kozos kérelmére — a hazastars lakasba
vald bekoltdzésének idopontjatol fiiggetleniil — a bérldtarsi szerzédést koteles megkdtni.

(2) A bérbeado a bérlo és a vele egyiittlako sziildje (az 6rokbefogadd, a mostoha-, €s neveld sziildje)
kozos kérelmére a bérldtarsi szerzodést akkor koteles megkotni, ha a kérelmezdk egyiittlakasat az
egészségligyl vagy személyi koriilményeik indokoltta teszik.

(3) A bérbeado a bérlo és a vele egyiittlakd gyermeke (az 6rokbefogadott, a mostoha-, €s nevelt
gyermeke), valamint a jogszertien befogadott gyermekétdl sziiletett unokaja irasbeli kozos kérelmére
a bérlotarsi szerzddést akkor koteles megkotni, ha a gyermek, illetve az unoka:

a) 16. életévét betoltotte, €s

22 Megallapitotta: Szekszard Megyei Jogti Varos Onkormanyzata kdzgyiilésének 28/2023. (IX. 29.) nkormanyzati rendelete
4. §. Hatalyos: 2023. X. 15-t6L.



b) a bérldvel a lakasban legalabb 1 év ota egyiitt laknak.

(4) A raszorul6 személy részére bérbeadott lakas esetében nem kothetd meg a bérldtarsi szerzodés,
ha a (2)—(3) bekezdésben emlitett hozzatartozo az 6nkormanyzat teriiletén masik lakassal rendelkezik.

35. § A bérbeadd a bérldnek és a vele egyiittlako élettarsanak, a testvérének, illetve a 27. § (1)
bekezdés hatdlya ala nem tartozd és 16. életévét betoltott unokajanak kézos irasbeli kérelmére a
bérldtarsi szerzédést csak akkor kotheti meg, ha:

a) a kérelmezok legalabb 2 év 6ta megszakitas nélkiil a lakasban egyiitt laknak, és

b) az emlitett hozzatartozd, vagy hazastarsa az Onkormanyzat teriiletén masik lakdssal nem
rendelkezik.

VI. Fejezet

A nem lakas célu helyiségek bérlete

26. A bérlet létrejotte

36. § (1) A bérbead¢ tires, nem lakas céljara szolgald helyiséget csak palyazati eljaras lefolytatasa
utan adhat bérbe.

(2) Az e fejezetben foglaltakat a Szekszardi Vagyonkezeld Kft. altal bérbeadott, onkormanyzati
tulajdonu, nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasara kell alkalmazni.

(3) A helyiség palyazaton kiviil adhaté bérbe:

a) ha azt az 6nkormanyzat valamelyik szerve, intézménye, gazdasagi tarsasaga sajat miikodési célra
kivéanja bérbe venni a bérbeadotdl,

b) egy éven beliil, 6sszesen hat honapot meg nem halad6 idétartamu, alkalmi jellegli helyiség
hasznositas esetén,

¢) hatarozott idore kotott bérleti szerzodés lejartakor a korabbi bérldnek, ha a bérlé a korabbi
szerzOdési feltételek helyett a bérbead6 altal meghatarozott, bérbeadd szamara kedvezébb szerzddési
feltételek teljesitését vallalja.

37. § A palyazati hirdetménynek tartalmaznia kell:

a) a bérbeadasra meghirdetett helyiség fekvési helyét, (telepiilés, utca), alapteriiletét, rendeltetését,
felszereltségi allapotat;

b) a helyiség felhasznalasanak jellegét (lizlet, mihely, stb.);

¢) a bérleti szerz6dés — hatarozott vagy feltétel bekdvetkezéséig tartd — idStartamat;

d) a helyiség hasznalatra alkalmassa tételéhez sziikséges, a leendd bérld altal sajat koltségen
elvégzendd épitési munkakat és azok elvégzésének hataridejét, tovabba az esetleges eredeti allapot
helyreéllitasi kotelezettséget;

e) a palyazni jogosultak korét (egyéni vallalkozo, gazdasagi tarsasag, stb.);

/) a fizetendo legkisebb bérleti dij mértékét;

g) apalyézati ajanlat benyujtasanak modjat, helyét és hataridejét, tovabba a targyalas megtartasanak
helyét ¢és idopontjat.

38. § (1) A palyazati ajanlatot irasban kell benyujtani, melynek tartalmaznia kell:

a) a palyazd nevét és cimét, a tevékenység folytatasara feljogosité engedély masolatat;

b) nyilatkozatot arrdl, hogy a palyazati feltételeket elfogadja.

(2) Ha az el6irt idében csak egy palyazati ajanlat érkezik, a bérbeadd jogosult a palyazatot
eredménytelennek nyilvanitani és a palyazati kiirast 30 napon beliil megismételni.

39. § (1) A palyazati targyaldson csak az a palyazé vehet részt, aki palyazati ajanlatat az eloirt
iddben ¢és tartalommal benyujtotta.

(2) A palyazok kozil az részesiil eldnyben, aki a legmagasabb 0sszegii bérleti dij megfizetését
vallalja.

40. § (1) A bérbeadd a helyiséget a palyazati kiirasban megjeldlt allapotban és felszereltséggel,
leltar alapjan kdteles a bérldnek atadni.



(2) A bérl6 nem kdovetelheti a bérbeadotol, hogy a helyiséget a palyazatban megjelolt hasznélatnak
(tevékenység) megfeleld modon kialakitsa, felszerelje, illetve berendezze.

41. § (1) A bérlo koteles gondoskodni:

a) a helyiség burkolatainak — a rendeltetésszeri hasznéalatot meghaladé mértékli — felujitasarol,
potlasarol, illetve cseréjérol;

b) a helyiséghez tartoz6 lizlethomlokzat (portal), kirakatszekrény, véddé (eld-) tetd, ernyds
szerkezet, biztonsagi berendezések karbantartasairol;

¢) a helyiségben folytatott tevékenység korében felmeriild felujitasrol, potlasrol, illetve cserérol;

d) az épiilet olyan kozponti berendezéseinek karbantartasarol, amelyeket a bérlé kizarolagosan
hasznal, illetve tart lizemben;

e) a bérlemény és a bérleményhez tartozo teriiletek tisztitdsarol és megvilagitasarol, a bérld
tevékenysége korében keletkez6 hulladék elszallitasarol.

(2) A bérbead6 az (1) bekezdés a)-d) pontjaiban meghatirozott munkélatok elvégzését
atvallalhatja, ha bérlé a munkak értékével emelt bér megfizetését vallalja.

42. § A bérlo a helyiséget a bérleti jogviszony megsziinésekor legalabb az atadasi allapotban ¢és
felszereltséggel koteles atadni a bérbeadonak.

43. § (1) A bérlo a helyiségbe mas személyt csak a bérbeadd hozzéjarulasaval fogadhat be.

(2) A bérbeadd a bérld részére mas személynek a helyiségbe torténd befogadasdhoz akkor adhat
hozz4jarulést, ha:

a) a bérld altal végzett, és a befogadni kivant személy altal folytatni kivant tevékenység egyiittes
gyakorlasat jogszabaly nem tiltja;

b) a befogadott személy vallalja, hogy a bérld szerzédésének megsziinése esetén, cserehelyiségre
nem tart igényt.

27. A nem lakas célu helyiségek cseréje

44. § (1) A bérl6 a helyiség atruhdzasarol vagy cseréjérdl szold6 megallapodas-tervezetet annak
megkotése elott 15 nappal koteles a bérbeadonak bemutatni. A bérbeadd dont a hozzajarulés
megadasarol. A szerzddo felek kozos irasbeli kérelmiikkel kotelesek a bérbeadd hozzéjarulasat kérni
a bérleti jog atruhdzasahoz.

(2) A bérleti jog atruhazasahoz kizarolag az 5 éves bérleti jogviszony minimum 50%-anak eltelte
utén jarul hozza a bérbeadd. Amennyiben ennyi id6 nem telt el a szerzddés megkotése ota, akkor az
aktualis bérleti dij alkalmazasaval bérlé megvalthatja a visszalévd iddszakot.

(3) A megallapodasnak tartalmaznia kell:

a) a helyiség fekvési helyét (telepiilés, keriilet, utca, hazszam);

b) a helyiség alapteriiletét és az eddig fizetett bérleti dij 0sszegét;

¢) az atvevd altal folytatni kivant tevékenység meghatdrozasat;

d) az atvevo nyilatkozatat arrdl, hogy a bérbeado altal a helyiség hasznalati értékéhez igazodo,
ujonnan kozolt bérleti dij megfizetését vallalja.

(4) A bérbeadd a hozzajarulds megadasat koteles megtagadni, ha az atvevo:

a) az altala gyakorolni kivant tevékenység végzéséhez sziikséges engedéllyel nem rendelkezik;

b) tevékenysége kiilon jogszabaly rendelkezéseibe titkozik.

VII. Fejezet
Onkormanyzati tulajdonit lakdsok eladdsa
28. Az dnkormanyzati tulajdonu bérlakéasok elidegenitése

45. § (1) Nem idegenithetdk el azok a Szekszard Megyei Jogti Varos Onkormanyzata tulajdondban
allo lakasok, amelyek a rendelet 1. mellékletében felsorolt lakasok jegyzékében szerepelnek.



(2) Az elovasarlasi joggal érintett lakas kizarolag a tulajdonos kezdeményezésére €s csak az
elévasarlasi jog jogosultja részére értékesithetd.

46. § (1) Az Lt. alapjan eldvasarlasi joggal nem érintett lakasok a kozgytilés eseti dontése alapjan
— kivételesen — keriilhetnek értékesitésre.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott esetben a lakast forgalmi értékbecsléssel megalapozva
palyazat utjan kell értékesiteni, teljes forgalmi értéken. A forgalmi értékbecslés elfogadasarol a
kozgytilés dont.

(3) A palyazat nyertese a teljes forgalmi értéket elérd, vagy azt meghaladd, legmagasabb vételi
ajanlatot tevo palyazo lesz.

(4) A vevd a (3) bekezdés szerinti vételarat egy Osszegben koteles megfizetni.

(5) Az értékesitésre kijelolt, illetve a vételi jog bejelentése alapjan értékesitésre elokészitett
éplileten, lakasban, a bérbead6 csak azonnali beavatkozast igénylé munkat végezhet el.

(6) Az adés-vételi szerzodés csak akkor kdthetd meg, ha a targybani lakasra, helyiségre semminemii
koztartozas, koziizemi dij és lizemeltetési koltséghatralék nem all fenn.

29. Eldvasarlasi joggal érintett lakdsok vételara

47. 8% (1) A Lt. szerinti elévasarlasra jogosult, mint vevd a szerzddéskotéskor

a) legalabb a vételar 20%-at koteles egy 6sszegben megfizetni és

b) a vételarhatralék megfizetésére a jogosultnak — kérelmére az (5) bekezdésben meghatarozott
részletfizetési kedvezményt kell biztositani.

(2) A vételar megallapitdsanak alapja a lakas iires, bekdltozhetd allapot szerinti forgalmi értéke.

(3) Ha a vevd az Lt. alapjan elévasarlési joggal rendelkezik, és a vételarat szerz6déskotéskor egy
Osszegben kifizeti, akkor a vételar a meg nem téritett értékndveld beruhazasok 0Osszegével
csOkkentett, (1) bekezdés szerinti forgalmi érték 90%- a.

(4) Ha a vevd az Lt. alapjan elOvasarlasi joggal rendelkezik és a lakést az (5) bekezdésben
meghatarozott részletfizetési kedvezménnyel kivanja megvasarolni, akkor a vételar a meg nem téritett
értéknoveld beruhazasok dsszegével csokkentett (2) bekezdés szerinti forgalmi érték.

(5) Az elévasarlasi jog jogosultjat — kérelmére — tizendt évi részletfizetési kedvezmény illeti meg.
A vételar hatralék utan kamatot kell fizetni, amelynek mértéke a Polgari Torvénykonyvrol szo16 2013.
évi V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.) 6:47. § szerinti kamattal egyez0.

(6) Az (5) bekezdésben eldirtnal rovidebb torlesztési idd vallaldsa esetén a vevot évente 0,8%
vételarengedmény, illetve a vételarhatralékbol ugyanennyi engedmény illeti meg.

(7) A hatarozott idore bérbeadott lakdsok bérldi koziil nem ¢élhetnek eldvasarlasi jogukkal azok a
bérlok, akik pénzbeli térités ellenében mondtak le bérleti jogviszonyukrol és azt kovetden kaptdk meg
hatarozott id6tartamra a lakast.

30. Az ajanlat tartalma

48. § (1) Elovasarlas esetén az ajanlatnak tartalmaznia kell:

a) a lakas ingatlan-nyilvantartasi adatait;

b) a miiszaki allapotra vonatkozo tajékoztatast;

¢) a lakés forgalmi értékét;

d) a lakas vételarat és a fizetési feltételeket;

e) a vételarengedmény és vételarhatralék megfizetésére adott engedmény mértékét;

/) az ajanlati kotottség idejét.

(2) Az ajanlati kotottség ideje 90 nap.

49. § (1) A vételi és eldvasarlasi jog jogosultja altal részletfizetés mellett megvasarolt lakasokra a
részletfizetés idOtartamara elidegenitési €s terhelési tilalmat kell a szerzdédésben kikotni és az
ingatlannyilvéantartasba bejegyeztetni Szekszard Megyei Jogt Véaros Onkorményzata javara.

2 Megallapitotta: Szekszard Megyei Jogt Varos Onkormanyzata kdzgyiilésének 28/2023. (IX. 29.) nkormanyzati rendelete
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(2) Az (1) bekezdésben foglalt tilalom fennalldsa alatt a megvasarolt lakas tulajdonjoganak
atruhdzasahoz, cseréjéhez a kozgyiilés a hozzdjarulast akkor adhatja meg, ha a vételi és eldvasarlasi
jog jogosultja a fenndlld vételar hatralékot — kedvezmény levonasa nélkiil — teljes Gsszegben
megfizeti.

31. Az értékesitési eljaras szabalyai

50. § (1) Ha a kozgytilés altal elidegenitésre kijeldlt lakas elévasarlasi joggal érintett, a bérbeado
az el@vasarlasra jogosultat a 48. § szerinti ajanlattal értesiti a lakas megvasarlasanak lehetéségérol.

(2) Az elévasarlasi jog jogosultja koteles az ajanlati kotottség idején beliil nyilatkozni arrdl, hogy
kivan-e ¢éIni az eldvasarlasi jogaval.

(3) Ha az el6vasarlasi jog jogosultja hataridon beliil nem nyilatkozik, ugy kell tekinteni, hogy nem
kivan €Ini az elévasarlasi jogaval.

32. Az értékesités lebonyolitadsa

51. § (1) A Kozgytilés altal elidegeniteni rendelt ingatlanokat a bérbead6 e rendeletben foglalt
szabalyoknak megfelelden értékesiti.

(2) A bérbead¢ feladata az értékesités korében:

a) az ingatlan értékesitésre alkalmas allapotba valo el6készitése,

b) értékbecslés elkészitése és kozgytilés elé terjesztése,

c) a Kozgytilés dontését kdvetden tdjékoztatja a jogosultat a vételarrol és a fizetési feltételekrdl e
rendelet alapjan,

d) az onkorményzat nevében megkoti az adasvételi szerzodést,

e) bejegyezteti az ingatlannyilvantartasba a tulajdonjog véltozésat, az elidegenitési és terhelési
tilalmat.

(3) Az ingatlan értékesités koltségei a tulajdonos dnkormanyzatot terhelik.

33. El6vasarlasi joggal érintett helyiségek és egyéb helyiségek értékesitése

52. § (1) Az Lt. 58. §-anak (1) bekezdése szerinti helyiségek vételara — ha azt az elévasarlasra
jogosult vasarolja meg — azonos az ires, bekoltozhetd allapot szerinti (2) bekezdés
figyelembevételével korrigalt forgalmi értékkel.

(2) A vételar megallapitasakor a forgalmi értékbol — a bérbeadd és a bérld altal kotott kiilon
megallapodas esetén — le kell vonni a bérld altal a helyiségre forditott, de szdmara meg nem téritett
értéknoveld beruhazasainak az értékét. A bérbeadd €s a bérlo altal kotott kiilon megallapodas alapjan
a bérld altal a helyiségre forditott értékndveld beruhdzdsok meg nem téritett értékét a vételar
megallapitasakor a forgalmi értékbdl le kell vonni.

(3) Ha az dnkormanyzat tulajdondban 1év6 helyiséget az eldvasarlasra jogosult vasarolja meg, az
adasvételi szerz6dés megkotésekor a vételar legalabb 30%-at koteles egy 0sszegben megfizetni; a
fennmarado vételarhatralék megfizetésére a tulajdonos donkormanyzat részletfizetési kedvezményt
adhat a Ptk. 6:47. § szerinti kamat mellett.

(4) Ha a vasarlas a (3) bekezdés szerinti részletfizetési kedvezménnyel torténik, a tulajdonjog
fenntartassal torténd eladas tényét az ingatlan-nyilvantartasba be kell jegyeztetni.

(5) Amennyiben az eldvasarlasra jogosult lemondott az eldvasarlasi jog gyakorlasardl, valamint ha
elovasarlasi joggal nem érintett helyiség értékesitésére keriil sor, gy az onkormanyzati tulajdont
helyiséget nyilvanosan meghirdetett versenytargyalds keretében a legmagasabb Osszegii ajanlatot
tevo részére kell értékesiteni.

(6) Az (5) bekezdésben szabalyozott esetekben a vételarat az adasvételi szerz6dés megkotésétol
szamitott 30 napon beliil kell megfizetni. Kivételesen indokolt esetben, igy kiilondsen hitel
igénybevételével torténd vasarlaskor legfeljebb a vételar 70%-a mértékéig a vételar megfizetésére 60
nap fizetési halasztas adhato.

(7) Az (5) bekezdésben meghatirozott elidegenitésre az Onkormanyzat vagyondrdl és a



vagyongazdalkodds szabalyairol sz6l6 Onkormanyzati rendelet eldirasait kell megfeleléen
alkalmazni.

34. Az elidegenitésbdl szarmazo bevételek elszamolasa és felhasznaldsa

53. § (1) Az értékesitésekbdl befolyd vételarat a vevo az dnkormanyzat erre a célra elkiilonitett
szamldjara koteles befizetni.

(2) A lakéds ¢és helyiség elidegenitésébdl szarmazd bevételbdl az Onkormdényzat koteles a
bérbeaddnak megtériteni:

a) az épiilet elidegenitésre valo elokészitésével;

b) a foldrészlet megosztasaval;

¢) a tarsashazza val6 atalakitassal,

d) a forgalmi érték megallapitasaval;

e) az elidegenités lebonyolitasaval
kapcsolatban ténylegesen felmertild koltségeket. Az onkorményzat tovabba megtériti az egyes allami
tulajdonban 1évé vagyontargyak onkormanyzatok tulajdondba adasardl szold 1991. évi XXXIII.
torvény 43. §-a alapjan a szolgélati lakassal, illetve a bérldkivalasztasi joggal rendelkezd szervet
megilletd vételarrészt.

(3) Az Onkormanyzat az allami tulajdonbdl Onkormanyzati tulajdonba keriilt bérlakdsok
elidegenitésébdl szarmazod — a szamlajat vezetd pénzintézetnél elkiilonitett szamlan elhelyezett —
bevételeit lakascélokra és az ezekhez kapcsolodo infrastrukturdlis beruhdzasokra, kiilondsen:

a) 4j lakas épitésére, 1j vagy hasznalt lakds megvasarlasara,

b) lakoépiilet teljes vagy részletes felujitasara, korszertsitésére,

¢) vérosrehabilitaciora,

d) az EU-forrasok felhasznalasahoz sziikséges onrész biztositasara,

e) dnkormanyzati helyi timogatés nyujtasara,

/) lakdovezetbe sorolt épitési telek kialakitdsara, kozmiivesitésére,

g) a lakascélu allami tdmogatasokrol szold kiilon jogszabaly szerinti palydzati Onrész
finanszirozésara, ideértve a tarsashazi tulajdonosoktol és a lakasszovetkezetektdl atvallalt onrészt is,

h) a 10. §-ban foglalt 6nkorményzati lakbértdmogatas nyujtasara hasznalhatja fel.

VII. Fejezet

Zaro rendelkezések

54. § (1) Ez a rendelet — a (2) bekezdésben foglalt kivétellel — 2022. junius 1. napjan 1ép hatalyba.

(2) E rendelet 55-56. §-a 2023. januar 1-jén 1ép hatalyba.

55. § E rendelet 56. §-aval meghatéarozott 9. § (1) bekezdés b) €s ¢) pontja szerinti bérleti dijakat a
2023. januar 1. utan megkotott lakasbérleti szerzodésekre kell alkalmazni.

56. §2

57.§%

Acs Rezsé s. k. Dr. Gabor Ferenc s.k.
polgarmester jegyzd
Kihirdetési zaradék:
A kihirdetés napja: 2022. majus 30.

24 Hatalyon kiviil helyezve: 2010. évi CXXX. térvény 12-12/B. § alapjan. Hatalytalan: 2023. L. 2-t61.
2> Hatalyon kiviil helyezve: 2010. évi CXXX. térvény 12—-12/B. § alapjan. Hatalytalan: 2022. VI. 2-t61.



Dr. Gabor Ferenc s .k.
jegyzo

1. melléklet a 6/2022. (V. 30.) 6nkormanyzati rendelethez

Tartosan onkormanyzati tulajdonban maradd, el nem idegenithetd lakéasok
cimjegyzéke

Lakéasszam db
Mitermi lakasok:
Székely B. u. 3/A. 1
Székely B. u. 3/B. 1

Nyugdijasok haza (szoc. bérlakas):
Mikes u. 1. 67

Ifjusagi haz (szobabérldk):
Szentmiklosi ut 3. (GYIVI)

N
[\

W
N

Fecskehaz (Honvéd u. 17/A.)

Tancsics u. 7/a 2/2.

Baratsag u. 39. I/13.

Szekszard, Wesselényi u. 9. I. emelet 3 sz.

Szekszard, Arany J. u. 10. I. emelet 2 sz.

Szekszard, Kolcsey Itp. 24. IV. emelet 3 sz.

Szekszard, Rakoczi u. 83. sz.

Szekszard, Dienes Valéria u. 18. X. emelet 30.

Szekszard, Pollack Itp. 10. II. emelet 13. sz.

Szekszard, Széchenyi u. 62—64. B. lh. II. emelet 2. és fsz. 5.

MO = = e e e

2. melléklet a 6/2022. (V. 30.) onkormanvyzati rendelethez

A lakas telepiilésen beliili fekvése alapjan haszndlati értéket novelo ovezethez
(belvaros) tartozo teriilet jegyzéke

A Bezerédj utca, Wesselényi utca, Holub utca, Mészaros L. utca, Tinodi utca, Szt. Laszlo utca,
Florian utca, Béla kiraly tér altal lehatarolt teriilet.
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