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Tisztelt Bizottsag!

SZMJV Onkormdényzat Kézgydlésének Szervezeti és Miikddési Szabalyzatardl szél6 29/2019.
(X11.23.) ©6nkormdnyzati rendelet (késGbbiekben: SZMSZ) 1. melléklet Gazdasagi és
Varosfejlesztési Bizottsag (kés6bbiekben: GVB) alcim 1.2. pontja szerint a bel-és kiilterileti
ingatlanok bérleti dijanak megallapitasa a GVB hataskore.

A jelenleg is é16 bérleti szerz6dések fizetésre vonatkozd része meghatdrozza, hogy az aktualis
éves bérleti dijat a Bérbeadd (azaz az Onkormanyzat) targyév majus 31. napjaig allapitja meg
és szdmldzza a BérlGnek.

1.) Belteriileti ingatlanok bérbeadasa

A Polgarmesteri Hivatal nyilvantartasdbdél megadllapithatd, hogy a jelenleg bérbeadott
belterileti ingatlanok javarészt 100 m?-t meg nem haladd nagysagu, nem kilén helyrajzi
szamon nyilvantartott terlletrészek, hanem tobbnyire kivett kozterlilet megnevezésl
ingatlanok lakdingatlanhoz kozvetlenil kapcsolédd részei. Fontos, hogy ezeknek a
terlileteknek a gondozasat, fenntartdsat a bérl6k felvallaljak, igy azok nem a Polgarmesteri
Hivatal koltségvetését terhelik. A bérl6k ezzel a tevékenységiikkel sajat kényelmikon,
komfortérzésiik kialakitdsan tul hozzajarulnak a vdros rendezett képének kialakitasahoz,
novelve igy annak turisztikai vonzerejét is. Sajnos ezeknek a terlleteknek a lakdk altali
hasznalata évrél évre csdkken.

A bérleti jogviszony kialakitdsa mindig a leendd bérl6 kérelmére torténik, a bérleti kérelem
targyaként megjeldlt ingatlan, ingatlanrész megjelolésével. A bérleti szerz6dés a
Polgarmesteri Hivatal munkatarsai altal a kérelem helyszini szemlével egybekotott
felllvizsgdlatat kovet6en, a jogi osztaly altal jovahagyott, a belterileti ingatlanok bérletére
vonatkozd szerz6désminta alapjan, - az adott terlletre vonatkozd kiegészitésekkel -, a
Varosfejlesztési és Uzemeltetési Igazgatdsag, valamint SZMIV jegyz8jének jévahagydsa utdn
keriil megkotésre.

Fentiek miatt a Varosfejlesztési és Uzemeltetési Igazgatosag javasolja, hogy az Onkormanyzat
2024-ben a fentiek szerint hasznositott belterileti ingatlanok bérleti dijat tovabbra is 15.-
Ft/m?2/év dsszegben hatdrozza meg.

2.) Kiilterileti, zartkerti ingatlanok bérbeadasa
A SZMJV Onkormanyzat Kozgyiilésének Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsdga a 2023. évi

bérleti dijak megallapitasardél sz6lé 5/2023. (1.23.) szamu hatdrozataban a kilterileti
ingatlanok haszonbérleti dijat az aldbbiak szerint hatarozta meg:

Kiilterilet
miivelési dg bérleti dij (m?/év)
szanto, sz616, kert, gyiimolcsos 3.-Ft

gyep, legel6, egyéb 1,5.- Ft



Zartkert

mavelési dg bérleti dij (m?/év)
szanto, sz616, kert, gylimolcsos 6.- Ft
gyep, legel6, egyéb 3.-Ft

SZMJV Onkormanyzata a tulajdonaban allé kiilteriileti, zartkerti féldteriletek kdzil jelenleg
csekély mértékd foldteriletet hasznosit bérleti szerz6dés keretében. Ezeket a szerz6déseket
tekintve a bérl6k tulnyomdé tobbsége iddsebb, nyugdijas lakosok. Az altaluk bérelt
onkormadnyzati ingatlan terliletek hasznositasa gyakran sajat célra iranyul, bevételik a
hasznositott javakbdl vélhet6en nem szarmazik. Az Onkormdanyzat tulajdondban évé
hasznositatlan kilterileti és zartkerti ingatlanok rendbetétele, hasznositdsa viszont gondot
okozhat a hivatalnak. Egységesen m(ivelni nem lehet 6ket, hiszen Szekszdrd kozigazgatasi
hatdran belil elszértan taldlhatdak.

A zartkerti és kilteriileti ingatlanok bérleti dija 9 éve nem véltozott, ezért megfontolandé lehet
azok bizonyos mértékl emelése. A bérleti dij meghatdrozdsandl azonban mindenképpen
érdemes figyelembe venni, hogy a hasznositatlan teriiletek mivelésével, rendben tartasaval
Szekszard kozvetlen kérnyéke, rekredcids mivolta tovabb névelhetd, valamint a meglehet6sen
nagy vadmozgas, vadkar mértéke is mérsékelhetd.

A mez6-, és erd6gazdasagi hasznositasu foldre (,mezé6-, erdégazdasdgi hasznositdsu féld: a
fold fekvésétél (belteriilet, kiilteriilet) fiiggetleniil valamennyi olyan féldrészlet, amely az
ingatlan-nyilvdntartdsban szantd, sz616, gyliimélcsés, kert, rét, legelé (gyep), nddas, erdé és
fdsitott teriilet mdvelési dgban van nyilvdntartva, tovdbbd az olyan mdvelés aldl kivett
teriiletként nyilvantartott féldrészlet, amelyre az ingatlan-nyilvdntartdsban Orszdgos
Erdddllomany Adattdrban erdbként nyilvantartott teriilet jogi jelleg van feljegyezve”)
haszonbérleti szerz6dés csak a mez6 és erdégazdasdagi foldek forgalmardl szolé 2013. évi
CXXIl. torvény (kés6bbiekben Foldforgalmi torvény) szerint kothetS. Ebben az esetben a
Foldforgalmi tv. 44. § (1) bekezdés szerint haszonbérleti szerz6dés legaldbb 1 gazdasagi évre,
és legfeljebb 20 évre kotheté.

A mezG6-és erdGgazdasagi foldek forgalmardl sz6lé 2013. évi CXXIIl. torvénnyel Osszefliggd
egyes rendelkezésekrdl és atmeneti szabalyokrdl sz616 2013. évi CCXII. térvény 50./A § szerint
a bérleti dij médositasara pedig 5 évente van lehetGség.

,50/A. § (1) A legaldbb 10 éves idétartamu haszonbérleti szerz6dés esetében a szerz6dé felek
bdrmelyike az e §-ban foglaltak szerint a szerz6déskotést kovetd 5 év elteltével — ha a
haszonbérleti szerzédés idétartama meghosszabbitds folytdn éri el a 10 éves id6tartamot, a
meghosszabbitds idépontjatdl szamitott 5 év elteltével —, majd az elsé6 kezdeményezést
kévetden 5 évente kezdeményezheti a haszonbérleti szerz6dés mddositdsat a haszonbérleti
dijnak a kezdeményezéskor irdnyadd helyben szokdsos piaci haszonbérleti dijra valo
modositdsa érdekében, feltéve, hogy a haszonbérleti szerzédés id6tartamabdl legaldbb még 5
év van hdtra.”

Az 1 ha terlletnagysag alatti onkormanyzati teriiletek hasznositdsanak elGsegitésére
rekreaciés célu foldszerzés keretében ad lehetGséget a fenti torvény. A rekreacids célu
foldhasznalati szerz6dés hatdrozott id6tartamra, legalabb 1 gazdasagi évre, és legfeljebb 5
évre kotheté.



,Rekredcios célu féldszerzésnek mindsiil a féldmivesnek nem mindsiilé belféldi természetes
személy vagy tagdllami dllampolgdr dltal a telepiilési bnkormdnyzat, a févdrosban a févdrosi
kertileti 5nkormdnyzat (a tovdbbiakban egyiitt: telepiilési bnkormdnyzat) tulajdondban dllé és
hatdrozattal ilyen célu megszerzésre kijel6lt, legfeliebb 1 hektdr teriiletnagysdgu féld
megszerzése abbol a célbdl, hogy a szerzé fél a foldet a sajdt, valamint az egyiitt élé
csalddtagjai sziikségleteit meg nem haladd mértékben haszndlja és szedje annak hasznait.”

Ennek megfelel6en SZMJV Onkormanyzata Kozgy(ilése a 266/2018. (IX.27.) szdmd, rekredcids
foldteriiletek kijelolésérdl sz616 hatdrozatdban ki is jeldlte ezeket a teriileteket.

Tekintettel arra, hogy — els6sorban a beltertleti ingatlanok esetében — tobb olyan bérlemény
is van, amelynél a bérelt teriilet kis alapteriilete miatt olyan csekély bérleti dijat kell fizessen
a bérls, hogy az adminisztraciés koltségek sem térilnének meg, a Polgdrmesteri Hivatal
javaslatara a SZMJV Kozgy(lésének Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsaga 2023-ban ugy
dontott, hogy 2.000.- Ft/év 6sszegl minimum bérleti dijat hataroz meg. Ezen minimum bérleti
dij fenntartasat javaslom a 2024-es esztendére is.

Inditvdnyozom tovabbd, hogy amennyiben a bérlend6 ingatlant tovdbbi haszonszerzés
céljabdl kivanja a bérbevevd igénybe venni, akkor arra kiilon elGterjesztés alapjan, a GVB-nek
az SZMSZ-ben meghatarozott hataskorébdl adéddan, a most meghatarozandd bérleti dijaktol
eltéré bérleti dij megallapitasara is legyen lehet&sége.

Kérem Tisztelt Bizottsagot az el6terjesztés alapjan a hatarozati javaslat elfogadasara.
Szekszard, 2024. januar 11.

Magyar Karoly
igazgatosagvezeto



Hatarozati javaslat
Szekszard Megyei Jogu Varos Onkormanyzat Kozgy(lésének
Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsaganak
/2024, (.ceuueeeee ) hatarozata
a bel-és kiilteriileti ingatlanok bérleti dijanak 2024. évre t6rtén6 megallapitasardl

Szekszard Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Kozgy(ilésének Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsaga
a Szervezeti és M(kodési Szabdlyzatrol szolé 29/2019. (XI11.23.) 6nkormanyzati rendelet 1. melléklet
Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsag alcim 1.2. pontjaban meghatdrozott hatdskorben eljarva

1. a belterileti dnkormdnyzati ingatlanok bérleti dijanak nagysagat a 2024. évben ....... - Ft/m?/év
0sszegben hatdrozza meg.

2. az 6nkormanyzati tulajdonu kilterileti, zartkerti ingatlanok haszonbérleti dijat a 2024. évben az
aldbbiak szerint hatdrozza meg:

Kiilterilet

mivelési &g bérleti dij (m?/év)
szanto, sz616, kert, gylimolcsos v = F

gyep, legel6, egyéb R &

Zartkert

mivelési 4g bérleti dij (m?/év)
szanto, sz616, kert, gylimolcsos weeenm FE

gyep, legel6, egyéb weeem FE

3. a bel- és kilterileti és zartkerti 6nkormanyzati ingatlanok tekintetében minimum bérleti dijat
allapit meg, amelyet 2024. évben .............. ,-Ft/év 6sszegben hataroz meg.

4. dont arrdl, hogy mind belterileti, mind zartkerti és kilterileti ingatlanok bérletére iranyuld
kérelmek tekintetében, hasznositastél fliggen — amennyiben bérbevevé az ingatlant tovabbi
haszonszerzés céljabdl kivanja bérelni, valamint a bérlend6 ingatlan terlilete meghaladja
belteriileten a 250 m?2-t, zartkertben és kiilterileten az 1000 m?t - kilon elbiralds alapjan
Szekszard Megyei Jogu Varos Kozgy(ilése Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsaga az 1-3. pontban
meghatarozott bérleti dijaktdl eltérs bérleti dijat is megallapithat.

Hatdridé: folyamatos
Felelés: Bomba Gdbor elnék

5. felhivja a Polgarmesteri Hivatalt, hogy az 1-3. pontban foglaltak figyelembevételével készitse el
a bérleti szerz6déseket, valamint a 4. pontban jelzett hasznositdsi céltél fuggben a bizottsagi
el6terjesztéseket.

Hatdridé: 2024. december 31.
Felelés: dr. Zsiké-Gal Klaudia jegyzé



