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A Szekszard Varos Helyi Epitési SZabélyzata és Szabalyozasi Terve

Azadott 01653/3 HRSZ-hez tartozo egyéb eldirasok, figyelmeztetések a kovetkezok:

Ovezeti jel: Gksz-4

Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriiletek (Gksz)

(1) A kereskedelmi, szolgaltato terulet elsésorban nem jelent6s zavaré hatdsu gazdasagi tevékenységi célu épuletek
elhelyezésére szolgal.
(2) A terilleten az OTEK 19. §-4ban megnevezett épitmények helyezhetdk el, az alabbi kdtéttségekkel:

a) A terileten csak olyan létesitményeket szabad elhelyezni, melyek a védétavolsagokon kivil elhelyezkedd laké-
és intézményteriletek felé az izemek egyittes terheld hatasat nem novelik a megengedett mérték folé.

b) Az ipari teruleten élelmiszer gyartasa, csomagolasa, valamint tliz- és robbanasveszélyes tevékenység csak a
koérnyezetre kiterjedd, a terhelések kdrnyezeti kdlcsdnhatas vizsgalata szerint folytathato, illetve engedélyezhetd.

(3) Telekalakitas:
Az egyes telektombokre — amennyiben a tervezett beruhazas a témb teljes terliletét nem veszi igénybe, fliggetleniil a
kialakulo telkek szamatol — kétlépcsos telekalakitasi engedélyezési eljarast kell lefolytatni.

(4) Epitészeti - varosképi kdvetelmények:

a) A féatvonalak menti teriiletekre varosképi szempontbdl is igényesen kialakitott (megtervezett) Iétesitmények
telepitheték.

b) Az éplletet, vagy éplleteket telken belil ugy kell elhelyezni, hogy azok a féut, a forgalmi, illetve a hatarolé utak
felé ne alarendelt homlokzattal jelenjenek meg.

c) Aterlleten bodé, fahaz csak ideiglenesen, felvonulasi éplletként (az épitkezés id6tartamara) telepithetd. Az utca
feldli telekhatarokon csak minimum 30 cm magassagu tomor (beton, k6, vagy tégla) labazatos, 1,50-2,20 m kdzotti
magassagu kerités létesithetd.

d) A telkek el6kertjében, valamint az egyéb telekhatarok mentén minimum egy sor nagy lombkoronaju és id6jaras
thrd fa telepitése szamara teriletet kell biztositani.

(5) Aterileten betartandé telekalakitasi és beépitési eléirasokat a kdvetkez6 tablazat tartalmazza:

Gksz-4 jelii épitési ovezet OTEK HESZ
(rehabilitaciods teriilet)

A kialakithat6 legkisebb telekterulet méret - K* m2
A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete - K* m
A beépitési mod - szabadonallg,

oldalhataron allé

A megengedett legkisebb/legnagyobb épitménymagassag - K-9,0 m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 60 60 %
A zoldfelllet legkisebb mértéke 20 20 %

A Gksz jel(i épitési Ovezetben az épitési telkekre megengedett legnagyobb szintteriileti mutaté 2,0.
A foldrészlet vagy annak egy bizonyos része ""B' hidrogeoldgiai védéteriilet teriiletén beliil fekszik!
A foldrészlet vagy annak egy bizonyos része tervezett belteriileten fekszik!

EPITESI OVEZETEKRE, OVEZETEKRE VONATKOZO ELOIRASOK

16.§
Ko6z06s elbirasok

(1) Az OTEK 7. § (3) -(5) bekezdéseiben el&irt épitési dvezeti / dvezeti jellemzdk helyi értelmezése és hasznalata:
a) A kialakithato legkisebb telekteriilet-méret:
a.a. Az épitési Ovezetben - a telekalakitasrél szo6l6 jogszabalyok szerinti Ujonnan kialakitandé épitési telek legkisebb
terulete, amely méret értelemszeriien a telekalakitassal érintett (visszamarado) - telkekre is érvényesitendd.
a.b. Az épitési dvezeti el6irasokban szerepld jelek értelmezése:
-,,K" jelli épitési Gvezetben Uj telek nem alakithatd ki, de
telekhatarrendezés végezhetd,
- ha a telek jelenlegi méretei nem felelnek meg az épitési eldirasoknak,
akkor a telekméretek - a szabalyozasi terviapon jeldlt kozterileti hatarrendezést kivéve - tovabb nem
csokkenthetdk, és ha a telekre
vonatkozo orszagos és egyeb épitési el6irasok betarthatok, a telek beépithetd.
b) A beépitési mod (épitési hely):
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b.a. Az épitési helyet meghataroz6 minimalis el6-, oldal- és a hatsokert
méreteket altalaban az adott_beépitési mdd alapjan az OTEK el6irasai szerint kell megallapitani. Az ettél eltérd
helyi eléirasokat a HESZ dvezeti elirasai és/vagy az SZT rogzitik.
b.b. Az épitési Ovezeti eléirasokban szereplf jelek értelmezése:
- ,,K" jelli épitési vezetben a beépitési mdd nem mddosithatd,
- ha a telek jelenlegi beépitési modja és az elékert nagysaga nem felel
meg az épitési eléirasoknak, az elbirastol eltérd beépitési mod
megtarthatd, de az éplletek csak a telekre vonatkozé
egyéb orszagos és épitési elbirasok betartasa esetén és
az el6irasok szerinti épitési helyen belul bévithetdk,
-, Ikr" (O, SZ, Z) - az 6vezetben az elbirt beépitési mdd alkalmazando, - ,,0/8Z" (SZ/O, Z, Z/O) - az dvezetben az elbirt beépitési
maod
alternativ megoldasként valaszthatd, de
csak az dvezetre egységes érvénnyel,
c) A megengedett legkisebb/legnagyobb épitménymagassag:
c.a. A megengedett legnagyobb épitménymagassag értéke
- sik terep (az épitési hely 15 % alatti lejtése) esetén nem Iépheti ataz
épitmény sem a kozteriilet felé néz8, sem a szomszédos telekhatartol
3 m-en belll allé homlokzatainak magassaga,
- lejtés terep (az épitési hely 15 % feletti lejtése) esetén a
homlokzatmagassagot az OTEK szerint kell megallapitani.
c.b. Az épitési dvezeti eldirasokban szerepld jelek értelmezése:
-,,K" jelli vezetben az épitménymagassag kialakultt, Uj épUlet
létesitése esetén az illeszkedés szabalyai érvényesitendék,
- ha a telek jelenlegi épitményeinek magassaga meghaladja a az
épitési el6irasokban eldirt értéket, a meglévé épitmények bdvitheték,
de a bévitmények épitménymagassaga az eldirt értéket nem haladhatja meg. Ha a meglévd épitmények
lebontasra kerilnek, a telket beépitetlen teleknek kell tekinteni és a vonatkozé
épitménymagassagi eléirasokat kell érvényesiteni,
- ,,K-7,5" - az bvezetben az épitménymagassag a kialakult -
mértékado - méret és adott méret kozott valtozhat, a kiilonb6z6
épitési dvezetek hataran elhelyezkedd telkeken a varoskép harmonikus kialakitasa érdekében - kiiléndsen
zartsoru beépités
esetén - az alabbi eljaras alkalmazando:
* vagy a beépités a telepitési tavolsaggal marad el az 6vezeti hatartdl,
vagy a nagyobb épitménymagassagu Ovezetben Ilétesithetd épllet utcai homlokzatmagassaga

csOkkentendd. Az épitési dvezeti
hatéron csatlakozé épuletek kozotti utcai homlokzatmagassag- kulénbség maximalisan 1,5 m lehet. E
homlokzatmagassagi érték azdvezeti hatartdl szamitottan az Gvezetben elbirt
épitménymagassag mértékéig alkalmazando.
d) Beépitettség megengedett legnagyobb mértéke:
d.a. Az egyes épitési telkek beépitettségét az dvezeti el6irasokban rogzitett
ertékek szerint kell megallapitani.
d.b. Az épitési dvezeti el6irasokban szerepld jelek értelmezése:
- K" jelli vezetben a beépitettség nem valtoztathatd,
- ha a telek jelenlegi beépitetisége nem felel meg az épitési
eléirasoknak, a meglévé épiilet feltjithatd, de sem a beépitettség,
sem az épililet(ek) szintterlilete, épitménymagassaga nem ndvelhetd, kivéve a tetétér beépitést, mely esetben
az épitménymagassag és a
beépitettség megtartasa mellett a szintterilet névelése megengedheté.
Ha az épllet lebontasra kerdl, a telket beépitetlen teleknek kell tekinteni és az évezeti el6irasokat kell
alkalmazni,
e) A zoldfeliilet legkisebb mértéke:
e.a. Az egyes épitési telkek zoldfelliletének legkisebb mértékét az dvezeti
eléirasokban régzitett értékek szerint kell megallapitani, - az OTEK vonatkozo elirasainak figyelembevételével.
e.c. Az dvezeti el6irdsokban szerepl jelek értelmezése:
»K" jell 6vezetben a zoldfellilet nem valtoztathato.
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(2) Az OTEK 7. § (3) -(5) bek.-ben valamint a HESZ-ben foglalt kévetelmények kdzill
a varos terlletén egységesen érvényesitendd dvezeti elGirasok:

a) A beépités feltételének

kdzmovesitettségi mértéke: (OTEK 8. §

mindsitése szerint):

» A varos beépitésre szant teriileteinek belteriileti épitési 6vezeteiben az
egyes épitési telkek csak teljes kbzmiivesitettség esetén épitheték be.

» A varos beépitésre szant terlleteinek nem belteriileti épitési dvezeteiben
az egyes epitési telkek csak
részleges kézmivesitettség esetén
épithetdk be.

» A varos beépitésre nem szant teriiletein az épités_hianyos
kdzmuvesitettség esetén is engedélyezhetd. Ezeken a helyeken a hianyzé
kdzmivet
kdzmUpatlo létesitményekkel/berendezésekkel kel
helyettesiteni.

b) A megengedett igénybevételi, kibocsatasi, szennyezettségi hatarértékek:

+ A hatarértékeket a HESZ 37. §. eléirasai szerint kell meghatarozni.

c) A terepszint alatti épitményekre vonatkozo elGirasok:

» Terepszint alatti épitmény béarhol Iétesithetd, ahol nem gatoljak
épitéshidrologiai, mérndkgeoldgiai vagy mas geotechnikai adottsagok
illetve nem veszélyeztet mas épitményeket és nyomvonalas létesitményeket, valamint a szomszéd telkek
beépithetéségét nem akadalyozza.

d) A felhasznalas kizarélagossaga, illetéleg korlatozasa:

» A varos egyes sajatos rendeltetésli 6vezeteiben meghatarozott
létesitmények illetve
meghatarozott funkcidju
létesitmények helyezheték €l.

» Sajatos rendeltetésli 6vezetek:

-Az,,-M" jelli épitési ovezet: Az Svezet a varos szempontjabodl kiemelkedéen fontos,
hagyomanyosan az adott telepulési helyhez kotédd, illetve arra kijeldlt - meghatarozott rendeltetési
létesitmények terlleteit foglalja magaban. Az Ovezet terliletein csak a tervben meghatarozott rendeltetési
létesitmény épitményei helyezheték el - az Ovezeti és egyéb tervi elSirasok keretei kozott, az adott
létesitményre vonatkozo sajatos kévetelményeknek megfeleléen.

- A féforgalmi és forgalmi utak mentén el6 kell segiteni a lakoéplletek
funkciovaltasat, a zajra kevésbé érzékeny intézmények, kisipari és
szolgaltaté tevékenységek telepitését. A meglévd és Uj épuleteknél is figyelemmel kell lenni a zajvédelmi
szempontok érvényesitésére az épileten bellli funkcidk elhelyezésénél és az épilethomlokzatok
kialakitasanal.

- A ,,-G" jelii épitési Ovezet: az Gvezet az adott terlletegységhez tartozd
garazstomboket foglalja magaban.

e) Porta épiilet:
Porta épulet beépitésre szant teruletfelhasznalasi egységek telkein az elkertben is létesithetd.
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