BESZAMOLO

Targy: Szekszardi Vagyonkezel6 Kft. ingatlan bérbeadasok

Jelen beszamold targyat egyes lakas- és nem lakas célu bérlemények (iroda,

garazs, uzlet, raktar, pince stb.) bérlésére vonatkozé korulmények vizsgalata képezi.

A kapott tajékoztatasok alapjan Szekszard szocialis bérlakas gazdalkodasi

rendszere az alabbiak szerint mikodik:
A lakasok és egyéb bérlemények tulajdonjoga két részre oszlik:

- Szekszard Megyei Jogu Varos Onkormanyzata

- Szekszardi Vagyonkezel6 Kft.

A lakasok és helyiségek bérletérél, elidegenitésik szabalyairdl Szekszard Varos

Képviseld-testiiletének 3/1994. (11.1.) KT. szamu rendelete rendelkezik.

A lakasgazdalkodas a Szekszardi Vagyonkezel6 Kft. feladatat képezi, az
Onkormanyzat tulajdonaban allé lakasok vonatkozasaban a felek kdzott izemeltetési

megallapodas jott 1étre.
A bérlakasok bérleti dijanak megallapitasa torténhet:

- szocialis helyzet alapjan
o 75-200 Ft/nm/hé - komfort fokozat alapjan

- Onkormanyzat és intézményi dolgozok részére torténd bérbeadas esetén
o 400 Ft/nm/hé6

- koltségelven
o 600 Ft/nm/ho

A bérbeadasrol — a polgarmester javaslata alapjan — a kozqgytlés dont.

A nem lakas célu ingatlanok (irodak, lizletek stb.) bérbeadasa piaci alapon

torténik, azok hasznositasa targyaban a Vagyonkezeld intézkedik.

" a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél szélo
1993. évi LXXVIII. térvény felhatalmazasa alapjan



A Vagyonkezel6 bérbeadasbol szarmazd bevételének profitabilis, potencialisan
fizetbképes allomanyat ezen bérleménygazdalkodas jelenti, az ebbdl befolyt 6sszegek
képeznek fedezetet a lakas- és nem lakas célu ingatlanok allagmegovasara,
karbantartasara, felujitasara, igy az ezen ingatlanokkal valé gazdalkodas

hatékonysaga kiemelt prioritasnak tekinthet6.

Az, hogy mely lakas, milyen jogcimen adhato bérbe, az a lakasok alapjan elére meg

van hatarozva.
A Vagyonkezel6 feladatkorébe tartozik a

- bérleti szerz6dés megkébtese
- lakas atadasa/atvétele
- karbantartas, felujitas

- bérleti dij szamlazasa a bérlék felé

nyilvantartasok vezetése

A bérleti dijak a Vagyonkezel6 kezelésében allé bankszamlajara kerllnek jovairasra,
azzal teljes mértékben a Vagyonkezel6 gazdalkodik és kizardélag az érintett lakasok

allagmegovasara fordithato.

Jogi Ugyek kezelése és intézése (pl.: dijtartozas miatti szerzé6dés felmondasa, jogcim
nélkdli lakashasznalok/onkényes lakasfoglalok esetén szikséges jogi lépések

megtétele stb.) a Vagyonkezelével szerz6déses jogviszonyban all6é ugyvéd feladata.

A lakasok bérbeadasanak rendjét az alabbi folyamatabra szemlélteti:

5. lakashérleti szerzddés megkdtés és lakas atadasa

2. kérelem dokumentacidjanak 3. kérelmek eléterjesztése
*,h&) 1. kérelem benyujtasa i megktildése - SZMJV PH ddntésre
9 ] Nagvankazaid Szocialis Osztaly

> Bizottsag
Kérelmezo T

4. déntés meghozatala és megkildése




Ahogy a folyamatabra is mutatja, a lakasok bérbeadasa az alabbiak szerint torténik:

1. A kérelmezd benyuijtja a lakasbérlet iranti kérelmét a Vagyonkezeld részére

2. A Vagyonkezel6 a bérl6i kérelemmel kapcsolatos dokumentumokat megkuldi
Szekszard MJV PH Szocialis Osztalya részére

3. A Szocialis Osztaly el6készitik a dontés meghozatalahoz a kérelmeket és
megkuldi a Bizottsag részére

4. A Bizottsag dontést hoz a lakasok bérbeadasardl és megkuldi a Vagyonkezel6
részere

5. A Vagyonkezeld bérleti szerzddeést kot a bérldvel és atadja a lakast

Lakasok esetében a Dbérleti szerz6désben megallapitott bérleti dijat — bérleti
szerz6déssel nem rendelkezd jogcimnélkili lakashasznaldk esetében lakashasznalati

dijat — a Vagyonkezel6 szamlazza ki a bérl6 részeére.

A kozuzemi szolgaltatokkal a bérld kot szerzédést és a kozuzemi dijak kozvetlenul a

lakasbérl6 felé kerulnek szamlazasra a kozmiszolgaltato részerdl.

Jogcim nélkali lakashasznalok esetében a kozuzemi dijakat a Vagyonkezeld

el6finanszirozza és tovabb szamlazza a lakashasznalo felé.

Nem lakas célu bérlemények esetében a kozluzemi szamlakat a Vagyonkezel6

finanszirozza és szamlazza tovabb a bérlé részére.

7100 Szekszard, Florian utca 5. 5.

A beszerzett adatok alapjan a fenti dsszkomfortos — Szekszard frekventalt helyén

elhelyezked6 lakast — Piri Lajosné és férje lakja életvitelszerlen 2019. oktdbere 6ta.

Piri Lajosné érvényes bérleti szerz6déssel nem rendelkezik, a fenti lakas a
Vagyonkezeld nyilvantartasa szerint ,lres” statuszu, vagyis nevezett jogcim nélkuli
lakashasznalénak mindésiil, lakashasznalati dij — amelynek mértéke megegyezik a
bérleti szerz6dés kotése esetén szamitandd bérleti dij Osszegével — fizetésére

kotelezett.

A lakashoz kapcsoléddéan 2020.07.14. napjan kiallitott, kifizetetlen szamla all
rendelkezésre a Vagyonkezel6 nyilvantartasaban, amely alapjan a lakashasznaldnak

557.052 Ft 0sszeqli lejart tartozasa van.?

2 A rogzitett adatok a 2020.08.31. napi allapotot tikrozik



A szamla tartalma:

Szamla targya Id6szak Havi dij Teljes O0sszeg
Lakashasznalati dij 2019.10.01.-2020.07.31 31800 Ft 318 000 Ft
Ko6ziizemi koltség 2019.10.01.-2020.06.30 26 561 Ft 239052 Ft

557 052 Ft

A gyakorlatban - jogcim nélkuli lakashasznaldk esetében - bérleti szerz6dés hianyaban
a lakas kozuzemi dijait a Vagyonkezel6 fizeti meg a szolgaltato altal kiallitott szamla

alapjan, majd tovabb szamlazza azt a lakashasznal6 felé, ez azonban Piri Lajosné

esetében nem tortént meg: a Vagyonkezel§ fizette nevezett kdzizemi dijait,
amelynek 0sszege a 2019.10.01.-2020.06.30. kozott idészakban dsszesen 355.611,-
Ft volt.

A nyilvantartas szerint Piri Lajosné 2020.05.21. napjan 116.559,- Ft-ot befizetett a

pénztarba (a lakas fokényvi kartonja alapjan a 2010.01.01.-t6l fizetett kbziizemi

dijakkal megegyezd 6sszeget). A befizetésrél kiallitott bevételi pénztarbizonylaton

oFlorian u. 5. kbltségei viz, flités” megjeldlés kerilt feltlintetésre, azonban ezen tételrél
a szamla kozel 2 héttel késébb, 2020.06.02. napjan kerult kiallitasra az alabbi
adatokkal:

o Id&szak : 2020.01.01.-2020.05.01.
o Teljesités kelte : 2020.06.10.
o Fizetési hataridé :2020.06.10.
e Targya : kbzlUzemi dij tovabb szamlazas 1 alkalom
o Fizetési moéd : banki atutalas
o annak ellenére, hogy korabban pénztari befizetéssel kiegyenlitésre

kertilt

A fenti leirtak kérdéseket vetnek fel a befizetés indoka és indittatasa vonatkozasaban.
Ezen koérilmények miatt elsé kdrben a befizetés konyvelése is tévesen, a Piri
Lajosné EV. altal bérelt Uzlethez tortént meg — a szamlan a vevo cimeként is a nevezett

altal bérelt Uzlethelyiség cime szerepelt -.



A lakashoz kapcsol6doé dossziéban kizarélag a 2019.09.17. napjan kelt atadas-atvételi

jegyz6konyv talalhatdé a korabbi lakdk kikoltozéséhez kapcsolodoan, vagyis Piri

Lajosné bekoltozésének korulményeirol semmilyen dokumentum

(ko6zqylilési/bizottsaqgi hatarozat, bérleti szerzé6dés, atadas-atvételi jkv. stb.) nem

all rendelkezésre, ilyenek feltehetéleq nem késziltek. Arra vonatkozéan, hogy a

lakast lakjak, kizardlag a fent rogzitett, 2020.07.14. napjan kelt szamla utal.

A Vagyonkezel6 munkatarsainak elmondasa szerint:

Piri Lajosnénak leégett a Tolnan talalhato haza 2019. 6széen és atmenetileg

Onkormanyzati lakéast kellett neki biztositani, amelynek eredménye, hogy
nevezett személy 2019. oktobere Ota lakja a fenti lakast.

Az Onkormanyzattol — emlékezetiik szerint az alpolgarmester asszony — szolt,

hogy mutassanak meg lakasokat Piri Lajosnénak, majd masnap szobeli kbzlés
alapjan at kellett adni részére a fenti lakas kulcsait.
A munkavallaldknak a szamlazasrdl nincs informaciojuk, azonban egyikiik

emlékezete szerint a lakas atadasakor jelezte Ladanyi Roland igazgato-

helyettesnek, hogy a kbzlizemi szamlakat tovabb kell szamlazni fent nevezett
részére, tekintettel arra, hogy bérleti szerzédeés hianyaban Piri Lajosné nem

kéthet szerzédeést a szolgaltatokkal

Ladanyi Roland ligyvezetd-igazgatd helyettes nyilatkozata szerint:

A kérdéses ingatlan hasznélatba adésa, Piri Lajosné Onkormanyzatra 2019.
szeptemberében benyujtott kerelme alapjan tértént. Ezen kérelem alapjan adott
a Vagyonkezelb tajékoztatast az liresen allo lakasokrol.

Ladanyi Roland elmondasa szerint annak oka, hogy nem szliletett hatarozat az
ingatlan hasznalatba adasarol egyrészt az eset ,slirgéssegi” jellege, masrészt
az Onkormanyzati valasztasok miatti ,atmeneti idészak” volt, utobbi
vonatkozasaban konkrétan a koézgyllési és szakbizottsagi Ulések hianya,
szerinte a kiutalas jogcimét meghatarozni a felalldb dj kbézgyllés és
Szakbizottsag feladata.

Az ingatlan hasznalataval &sszefliggésben, a szakbizottsag részérél
meghatarozott bérleti dij hianyaban kizarolag rezsikbltség kerllt tovabb
szamlazasra, amelynek fizetését Piri Lajosné vallalta és a bekdltbzés ota



felmeriilt 6sszes kdziizemi dij kiszamlazasa megtértént réeszére, amelyek koziil
bizonyos tétel mar kiegyenlitésre is kertilt.

e A kérelem az Onkormanyzathoz érkezett és az alapjan a Polgarmester déntott
az ingatlan rendelkezésre bocsatasarol, szobeli utasitas alapjan, a targyban
irasos dokumentum nem keletkezett.

e Bérleti dij nem keriilt kiszamlazasra, kizardlag a lakhatassal 6sszefliggd

rezsikoltseg, amelyek tovabb szamlazasa eseti jelleggel tértént eés nem

havonta.

e a lequtobbi id6szakrol szolo, 557.052 Ft 6sszeqli szamla kiallitasa is a

mindenkori rezsikbltség tovabb szamlazasa elven tortént.

Ladanyi Roland nyilatkozata tobb helyen is pontatlan és csusztat:

- kozel 10 hénapig semmilyen koltség nem kertlt tovabb szamlazasra,

- a,legutobbiidbszak’ és ,esetijelleg” azt sugallja, hogy id6kdzonként megtortént
a tovabb szamlazas, gyakorlatilag azonban a kiallitott szamla a teljes id6szakot
jelenti, nem torténtek eseti jelleggel szamlazasok,

- bar a nyilatkozat szerint kizardlag rezsikoltségrol tortént szamlazas, ez nem fedi
a valosagot, mivel a fenti szamla részben a 10 havi lakashasznalati dijat is
tartalmazza, és mint az alabb olvashat6

- a szamla kiallitasara éppen Ladanyi Roland adott utasitast a Vagyonkezeld

munkavallaldjanak - Piri Lajosné kérésére -!

A Szocialis és Egészséglgyi Bizottsag utoljara 2019.10.03. napjan tartott Ulést,

amelynek soran azonban Piri Lajosné lakaskérelme nem volt napirendi pont, Ures

lakdsok meghirdetésére ebben az id6szakban nem kerult sor.

Uresen 4ll6 lakasok vonatkozasaban 2020. év elején kdzzé tett hirdetményre 80 feletti
kérelmezd jelentkezett, ami alapjan feltehetéleg kdzel azonos létszam ,varakozott”

mar 2019. 6szén is lakaskérelmezési lehetbségre.



Megallapitasok

A fent leirtak alapjan megallapithato, hogy Piri Lajosné részére polgarmesteri, vagy
alpolgarmesteri szébeli utasitasra adtak hasznalatba szocialis bérlakast a
szabalyos eljarasi rendtél eltér6 moédon, hatarozat hianyaban, ennek

kovetkeztében pedig bérleti szerz6dés megkotése nélkul, amelynek eredménye a

gyakorlatban egy jogcim nélkuli lakashasznalat Iétrejotte, igy a lakas a

Vagyonkezel6nél a korabbi bérl6 2019.09.17. napi kikoltozése ota ,ures” statusszal

van nyilvantartva.

A rendelkezésre all6 adatok alapjan egyértelmien megallapithatd, hogy a Szekszardi
Vagyonkezel6 Kft. 2019. oktéberétél gyakorlatilag havonta finanszirozta Piri
Lajosné lakhatasat a koziuzemi dijak kiegyenlitésével, amelynek tovabb
szamlazasa — szintén az eljarasi rendtél eltér6en — nem tortént meg kozel egy évig, ez
id6 alatt nevezett részére semmilyen szamla nem kerult kiallitasra, sem kozizemi

dijakrél, sem pedig lakashasznalati dijrol.

A lakhatasrol semmilyen dokumentum nem keletkezett, az elsé szamla — amely
egyaltalan utal arra, hogy a lakas hasznalatban van — 2020.07.14. napjan kelt és
2019.10.01. napjaig visszamenoéleg tartalmazza a kozizemi dijak és a havi

lakashasznalati dij 6sszegét.

Ezen szamlakiallitds kapcsan felmerult a kérdés, hogy ennyi id6 utan miért pont akkor

kerult kiallitasra a szamla, ki allitotta azt ki €s milyen korilmény miatt.

Az audit soran beszerzett informaciok szerint a szamlat Ladanyi Roland igazqgato-

helyettes utasitasara allitotta ki a Vagyonkezel6 eqyik — szamlazasért felelos -

munkavallaldja. Ladanyi Roland elmondasa szerint Piri Lajosné kérésére

allittatta ki a szamlat, hogy nevezett a sajat — alabb ismertetett - perében be tudja

nyujtani koltségként.

A fentiekhez kapcsolodik, hogy a 2020.07.14. napjan kelt szamla 3 alkalommal
keriilt kiallitasra egymas utan, az elsé kett6 sztornézva lett — dolgozéi elmondas

szerint Ladanyi Rolandnak a harmadik szamla volt megfelel6 tartalmu -.



Megvizsgalva a két sztorndzott szamlat és Osszehasonlitva a harmadik szamla

adattartalmaval az alabbiak lathatéak:

e Szolgaltatas adattartalom

o a sztornd szamlakon el6szor ,hulladékszallitas”, masodszor pedig a
,2019.10.01.-2020.06.30.” id6szaki megjeldlést tlntettek fel az elsd
koltségtételhez

o a harmadik szamlan végul a ,lakas haszn. dij” kertlt rogzitésre

¢ Mennyiséqg adattartalom

o a sztorn6 szamlakon el6szor a ,ideiglenes elhelyezés hasznalati dija
(2019.10.01.-2020.06.30.)” megjeldlést tuntették fel az elsd
koltségtételhez

o a harmadik szamlan végul csak a ,2019.10.01.-2020.07.31.” id6szaki

megjeldlés kerult rogzitésre

A fentieket megel6zéen Piri Lajosné befizetett a Vagyonkezelé6 pénztaraba

2020.05.21. napjan 116.559 Ft-ot ugy, hogy szamla a részére el6zb6leg nem kerult
kidllitdsra, a szamlat csak késébb, 2020.06.02. napjan allitottak ki.

A fenti szabalytalan ,lakaskiutalas” killéndsen aggalyosnak tekintheté azon kérilmény
miatt is, hogy kdzel 80 f6 varakozott, hogy jogszeri( keretek kdzott nyujthasson be

kérelmet jogosultsagi alapon torténd lakaskiutalasra.

A fent leirtakra tekintettel a Vagyonkezel6 2020.09.17. napjan levelet kuldott Piri
Lajosné és férje részére a jogcim nélklli lakashasznalat targyaban és felszolitotta
nevezetteket, hogy a levél kézhezvételétél szamitott 15 napon belul az ingatlanbdl
koltozzenek ki, azt kiuritve adja at a Vagyonkezel6 részére, tovabba 8 napon belll
fizesse meg a 2020.07.24. napjan lejart esedékességl szamlajat. Ezen tul csatoltan
megkuldésre kerllt nevezettek részére az el6z6 szamla o6ta esedékessé valt

lakashasznalati dijrél és kozuzemi koltsegekrél kiallitott szamla.



Piri Lajosné és férje a 2020.09.28. napjan kelt valaszlevelében leirta az
Onkormanyzati lakasigénylésének okat, a tlizesettel kapcsolatos korlilményeket és
azota a tulajdonostarsakkal folyamatban lévé peres eljaras korulményeit (amely a
targyban vizsgalt lakashasznalat szempontjabdl nem relevans). Ezen korilményekre

hivatkozva kérte a Vagyonkezel6t, hogy a felmondast jogalap hianyaban - hivatkozva

a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1)
bekezdés 8.a., 9. és 10. pontjaira, amelyeknek relevanciaja a felmondas targyaban
nincsen - vonja vissza, tovabba kozoélve, hogy anyagi helyzetiik miatt nem all

modjukban kifizetni a szamlakat sem.

A fenti valaszlevél kulonosen érdekes tekintettel arra, hogy a szamlat éppen Piri

Lajosné kérésére allittatta ki Ladanyi Roland igazgato-helyettes.

Megjegyezni  sziikséges, hogy kérdéseket vet fel a 2020.07.14. napi

szamlakiallitasanak kérilménye is:

a lako a lakast a szabalyos eljarasi rendtél eltér6 modon szerzi meg,

- ezaltal gyakorlatilag jogcim nélklli lakashasznaloként kézel 1 evig sem bérleti
(lakashasznalati) dijat, sem kbztizemi dijat nem fizet,

- a kéziizemi dijakat helyette a Vagyonkezeld finanszirozza havonta, de

- alakashasznaloja felé szamlat nem allitanak ki, majd

- a lakashasznal6 a Vagyonkezel6 igazgato-helyettesét felkeresve allittat ki
szamlat visszamendleg azért, hogy

- a szamlat egy peres eljarasahoz felhasznalja,

- a szamla kifizetését azonban a felszdlitast kbvetéen megtagadja.

* % % %



A fentieken tul Piri Lajosné tovabbi 2 db ingatlant is bérel a Vagyonkezel6tél,

valamint a Szekszardi lpari Park Kft.-tél:

1. 7100 Szekszard, Szarkalab utca — Szekszardi Ipari Park Kft.

Piri Lajosné, mint maganszemély 2019.09.24. napjan kotott bérleti szerzédést
Szekszardi Ipari Park terlletén 1évé 16-o0s raktarépiilet emeleti részén l1évé 84m2

alapteruletl helyiség raktarozasi célra torténd bérlésére.

Id6tartam: 2019.09.24. napjatdl hatarozatlan idére, de maximum 1 évre szél (ezek

alapjan a bérleti szerzé6dés mara lejart).

Bérleti dij: Nett6 16.800 Ft + AFA / ho (brutté 21.336 Ft). A szerzédésben kaucié

medfizetési kotelezettség nem kerilt kikotésre.
A fentiek szerint a bérleti dij mindosszesen netté 200 Ft/m2 aron kerult rogzitésre.
A szerz6dés értelmében a bérleti dij nem tartalmazza a kdztuzemi dijakat.

Piri Lajosné a fenti raktarat hasznalja, ott a rendelkezésre allé adatok alapjan antik

butorokat, festményeket és egyéb dolgokat tarol.

Az audit soran a felek altal alairt szerz6dés nem kerilt el6, kizardlag egy alairatlan

példany.

Piri Lajosné részére a fentiekben meghatarozott bérleti dij minden hdénapban
szamlazasra kerllt, azonban nevezett a kezdetek 6ta nem fizette meg a bérleti

dijakat, igy egy év alatt 256.032 Ft lejart tartozasa keletkezett.

Sziikséges megemliteni, hogy a bérleti szerz6dés datuma eqybe esik a fent

részletezett lakaskérelmezés id6szakdval és a lakasba torténé jogcim nélkiili

bekoltozéssel!

2. 7100 Szekszard, Kolcsey Itp. 1-2.— Szekszardi Vagyonkezelo Kft.

Piri Lajosné egyéni vallalkozoként kotott bérleti szerz6dést a Szekszardi Vagyonkezel
Kft.-vel 2017.11.14. napjan, a fenti cimen talalhaté 35m2 alapteriletii lizlethelyiség

vonatkozasaban, ahol kereskedelmi tevékenységet folytat.
A szerz8dést a Vagyonkezel6 részérél Ladanyi Roland igazgatd-helyettes irta ala.
Id6tartam: 2017.11.20. napjatol hatarozatlan idére, de maximum 5 évre szdl.

Bérleti dij: Nett6 41.338 Ft + AFA / hé (brutté 52.499 Ft).



A fentiek szerint a bérleti dij megkdzelitéleg bruttdé 1.500 Ft/m2 aron kerult rogzitésre.

A bérleti dij a mindenkori inflacido mértékével emelkedik minden év januar elsé napjatol

kezdédden.

A szerz6dés értelmében a bérleti dij nem tartalmazza a koztuzemi dijakat.

* % % %

A fenti szerz6déssel kdzel azonos id6szakban, 2017.07.10. napjan a Solkid Kft. kotott
bérleti szerz6dést a Szekszardi Vagyonkezel§ Kft.-vel a fenti cimen talalhaté —

szomszédos — 33m2 alapteriiletii Gizlethelyiség vonatkozasaban.

A 4 hénappal korabban kotott szerzédésben a fenti ingatlanra a bérleti dij netté
49.500 Ft + AFA (brutt6 62.685 Ft) 6sszegben keriilt megallapitasra, amely alapjan
az egységar brutté 1.900 Ft/m2, vagyis tobb mint 25%-al magasabb, mint Piri

Lajosné EV. esetében.

Eszrevétel: A két szerz6dés egy minta alapjan késziilt, a bekezdések szd szerint
megegyeznek egymassal. A Solkid Kft. esetében 14 pont kerilt rogzitésre, azonban
Piri Lajosné EV. esetében a szerz6dés egyel kevesebb, 13 pontot tartalmaz: A Solkid
Kft.-vel kotott szerz6dés 11. pontjaban készfizeté kezességvallalas kertlt rogzitésre a
cég ugyvezetdje vonatkozasaban a bérleti dij és koziuzemi dij jogcimen fennalld

tartozasokért. Ez a pont Piri Lajosné EV. esetében nem szerepel a szerz6désben.

Jelen Osszefoglalé készitésének idészakaban Piri Lajosné EV-nak az

uzlethelyiség bérlet esetében 3 havi bérleti dij hatraléka van nyilvantartva.
OSINT

Piri Lajosné egyes internetes hirportalok szerint 50 éve kereskedd, az elsé helyi néi

divataru uzlet alapitdja.

2016.12.02. napjan a teol.hu oldalon megijelent cikk szerint Piri Lajosné (Cuni Divat
butik tulajdonosaként) — a VOSZ Tolna megyei szervezetének dontése alapjan,
amelynek tarselndke a cikk szerint Horvath Istvan orszaggyiilési képviselé — az Ev

Tolna Megyei Vallalkozoja dijak kapta meg.



Piri Lajosné egyéni vallalkozoként (hatalyos 1997.10.18.-...) végez uzleti
tevékenységet, fétevékenyseégi kore ,ruhazat kiskereskedelem és vegyes ruhazati
kiskereskedelem”, vallalkozasanak székhelye 2014.07.04. napja ota a fent emlitett,

7100 Szekszard, Kolcsey Itp. 1-2. szam alatti Uzlethelyiség.

* % % %



7100 Szekszard, Tancsics utca 3. szam alatti irodak

A beszerzett adatok alapjan a fenti szam alatt az alabbi cégek bérelnek irodat:

1. Profi-Kontir 2005 Kft.

a. Fsz.iroda 14 m2
b. Fsz.iroda 18 m2
c. l.em. 37 m2
d. l.em. 19 m2
e. l.em. 15 m2
f. l.em. 18 m2
2. Szekszardi Hegykozség
a. Fsz.iroda 18 m2
b. Fsz.iroda 14 m2

3. Szekszardi Borvidék Nkft.

a. Fsz.iroda

18 m2

A rendelkezésre all6 adatok szerint a Szekszardi Hegykozség, valamint a

Szekszardi Borvidék Nkft. a fenti irodakat 2009. szeptembere 6ta hasznalja, bérleti

dijat nem fizetnek, kizarolag a kozuzemi dijak egy részét. Az irodahasznalatok

vonatkozasaban bérleti szerz6dés, meqallapodas nem all rendelkezésre.

A Profi-Kontir 2005 Kft. ezzel szemben él6 bérleti szerzédés alapjan br. 1.944 Ft /

m2 aron bérel 122 m2 alapteruleten irodat.

A bérletre vonatkozé adatokat az alabbi tablazat foglalja 6ssze:

Profi-Kontir 2005 Kft.

Szekszardi Hegykozség

Szekszardi Borvidék Kht.

Osszteriilet m2 122 32 18
Havi bérleti dij 237 117 Ft 0 Ft 0 Ft
Bérleti dij/m2 1944 Ft O Ft OFt
Bérleti dij szamitas esetén 237 117 Ft 62 195 Ft 34 984 Ft

A Profi-Kontir 2005 Kft. els6 izben 2010.06.24. napjan kotott bérleti szerz6dést a

Szekszardi Vagyonkezeld Kft.-vel.




Felek 2017.03.20. napjan kotottet ismételten bérleti szerz6dést hatarozatlan idére —
de maximum 5 évre - a korabbinal nagyobb méreti irodahelyiség bérlésére tekintettel,
amelyben a 122 m2 alapteriilet(i helyiség bérleti dijaként nett6é 171.532 Ft/ h6 + AFA
(br.: 217.846 Ft / ho) kerillt megallapitasra, amely 6sszeg a bérlemény hasznalataval

jaré kiadasokat nem tartalmazza.

A szerz6dés alapjan a bérleti dij mértéke évente a hivatalos inflaciés ratanak
megfeleléen emelkedik, amelyet a KSH hivatalos koézleményének megjelenését

kovetben a targyév januar 01. napjatdl érvényesit a Vagyonkezelo.

Profi-Kontir 2005 Kft. bérleti dij valtozas (br. / hd) Bérleti dij/m2
2017 217 846 Ft 1786 Ft
2018 223 074 Ft 1828 Ft
2019 229 320 Ft 1880 Ft
2020 237 117 Ft 1944 Ft

A rendelkezésre 4ll6 adatok szerint Szekszard Megyei Jogu Varos Onkormanyzata

Kozgyiilésének Gazdasagi és Mezbégazdasagi Bizottsaga a 83/2009. (IV.1.) GMB

hatarozata alapjan tamogatta a Szekszardi Borvidék Kht. és a Hegykozség
Szekszard kérelImét, hogy tovabbra is biztositott legyen a szervezetek szamara az
onkormanyzati tulajdonban lévé Szekszard, Tancsics u. 3. szam alatti épuletben valo

elhelyezésik, a hatarozat 2. pontja szerint a hasznalati feltételekrdl késébb sztletik

dontés.

Az Ulés 3. napirendi pontja volt a fenti kérelem, amelynek soran Dr. Kiss Gyula, a

Vagyonkezel§ akkori ugyvezetbje jelezte, hogy a szervezetek téritésmentesen

hasznaljak az ingatlan, a kdzlizemi dijakat sem fizetik meg.

Dr. Balas Akos, a Szekszardi Borvidék Kht. ligyvezetéje jelezte, hogy a Kht.-ban az

onkormanyzat is tulajdonos, szamlazas esetén keresztszamlazas valésulna meg.

A Bizottsag 2009. oktoéber 28. napjan ismét Ulést tartott, amelynek 1./ szamu

napirendi pontja volt a Szekszardi Borvidék Kft. és a Hegykozség Szekszard altal

téritésmentesen — bérleti dij és rezsi koltség megfizetése nélkiil — hasznalt

Tancsics utcai irodak helyzete.

Dr. Balas Akos, a Szekszardi Borvidék Kht. (igyvezetéje nehezményezte, hogy az

irodahasznalat kapcsan kozuzemi dijrél kapott szamlat a Vagyonkezel6tol.



Dr. Kiss Gyula, a Vagyonkezel6 Kft. akkori Ugyvezetdje jelezte, hogy a kérdéses
irodakat a fenti szervezetek a kezdetek 6ta ingyenesen hasznaljak és véleménye
szerint a kozuzemi dijakat a bérléknek kellene medfizetni, amellyel Kévari Laszlo
elnok is egyetértett, a rezsi dijat a bérléknek kell megfizetni, nem vallalhat at mindent

az onkormanyzat.

A jelenlévok kozul egy f6 elhagyta az uléstermet, 4 f6 bizottsagi tag jelenlétében

azonban hatarozatképtelenné valt a bizottsag, ezért az elndke az ulést berekesztette,

igy dontés nem szuletett.

A rendelkezésre all6 adatok szerint a fentieket kbévetéen nem targyaltak
ismételten az irodahasznalat feltételeit, bérleti dijat a szervezetek azéta sem

fizetnek az irodahasznalatert.

Cégadatok

A Heqvykozséq Szekszard, mint egyéb koztestilet bejegyzésére 1995.09.27. napjan

kerult sor, székhelye 2011.11.25. napja 6ta a 7100 Szekszard, Tancsics utca 3.

szam.
Fétevékenysége: ,M.n.s. egyéb kbzbsséegqi, tarsadalmi tevékenyseg”

A szervezet elndke 2008.04.21. napja o6ta Dr. Bodri Istvan Géza, hegybird
2015.10.19. napjatél Kelemen Erika.

A Szekszard Borvidék Nkft. — Szekszard Borvidék Fejlesztési és Integracios

Szolgaltato és Kereskedelmi Nkft. — bejegyzésére — atalakulassal - 2009.06.23. napjan

kerllt sor, székhelye a bejegyzés napjatol kezd6déen a 7100 Szekszard, Tancsics

utca 3. szam.

Jogel6d: Szekszard Borvidék Fejlesztési és Integraciés Kht. (bej.: 2003.09.03.)
Fioktelepe: 7164 Bataapati, Hlvosvolgy utca 4. szam.

Fétevékenységi kore: ,Egyéb természettudomanyi, miszaki kutatas, fejlesztés”

A Kft. ugyvezetdje a bejegyzéstdl kezd6dbéen Herrné Szabadi Judit.



Fellugyel6bizottsagi tagok:

e Vesztergombi Csaba
o Kovari Laszld

e Eszterbauer Janos

e Heimann Zoltan

e Dr. Bodri Istvan Géza

A Kft. tulajdonosai:

o Szekszard Megyei Jogu Varos Onkormanyzata
e Fekete Mihaly Endre

e Prantner Ferenc

e HEIMANN Sz616- és Bortermel$ Csaladi Birtok Kift.
e HEBER Vendéglatoéipari és Kereskedelmi Bt.

e MARKVART Mezégazdasagi, Tavkodzlési Kft.

e MESZI Kereskedelmi és Fejleszt6 Bt.

e REMETE-BOR Sz6l6- és Bortermel6é Mez6gazdasagi Szolgaltato Kift.
e SAROSDI PINCE Termeld és Ertékesit6 Kft.

e Vesztergombi & Vesztergombi Boraszati, Termel6, és Kereskedelmi Bt.
e Sebestyén Boraszati és Szolgaltato Kift.

e TRINGA Termel6 és Szolgaltato Kift.

e Merfelsz Pince Kift.

e Daniel Pince Bt.

e SZELESHAT ,1888” Kft.

e VIRAGHEGYI BOR Kit.

e FAKTOR Kift.

e Tolnai Borvidék Hegykozségi Tanacs

e ESZTERBAUER Boraszati és Sz6lészeti Kft.

o Posta Borhaz Sz6lészeti és Boraszati Kft.

e Télizbldes Mezb6gazdasagi Zrt.

o BOSZ Boraszati Kft.

e Brill Palinkahaz Kift.

e Aranyfurt Mez6gazdasagi Kft.

e TWICKEL Sz6lI6birtok Kft.



e Tolna Megyei (Regionalis) Vallalkozasfejlesztési Alapitvany
e TAKLER Pince Boraszati Kift.

e LAJVER BORHAZ Boraszati Kift.

e BODRI PINCESZET Boraszati kft.

e INVIDIUM Bortermel8, Forgalmazo és Szolgaltatéd Kift.
e Garai Pincészet Boraszati Kift.

e Ferger-Modos Boraszati Kift.

e Halmai Csaba Laszlo6

e dr. lllyés Miklos Antal

e Németh Janos

e Duzsi Tamas Dezs6

e Vida Péter Pal

e Eurdpai Bortermel6k Kft.

e ALISCAVIN Boraszati Kft.

* % % %
A fent leirtak alapjan megallapithatd, hogy a Hegykozség Szekszard, valamint a

Szekszard Borvidék NKft. — amelynek részben tulajdonosa Szekszard MJV

Onkormanyzata is - tobb_mint tiz _éve hasznalja az érintett, Onkormanyzati

tulajdonban allo Gzlethelyiségeket bérleti szerz6dés/megallapodas kdtése nélkil.

Bérleti dijat az uUzlethelyiségek hasznalataért a kezdetek 6ta nem fizet —
ellentétben a szomszédos iroda bérléjével, aki jelenleg kbézel br. 2.000 Ft / m2 aron,
érvényes bérleti szerzédés alapjan bérli az irodat -. Ezen felll a rendelkezésre allo
adatok szerint a kezdetekben a koziuzemi dijakat is a Vagyonkezel6 fizette a

szervezetek helyett.

A szomszédos irodat bérld tarsasag bérleti szerz6dését alapul véve a fenti szervezetek
bérleti dijanak mértéke — bérleti szerz6dés megkotése esetén - az alabbiak szerint

alakulna:
Hegykozség Szekszard :62.195 Ft/ hé

Szekszard Borvidék NKft. :34.984 Ft/ ho



BESZAMOLO

Targy: Szekszardi Vagyonkezel6 Kft. gazdalkodasa 2015-2019

Jelen beszamol6 a Szekszardi Vagyonkezel6 Kft. 2015-2019. évi gazdalkodasanak

vizsgalatat képezi.

A tarsasagot 100%-os tulajdoni Onkormanyzati cégként 1994.05.21. napjan jegyezték
be Szekszardi Onkormanyzati Vagyonkezelé Kft. néven, jelenlegi elnevezése
2001.10.01. napjatdl hatalyos.

2001.10.01. napi hatallyal a tarsasagba torténé beolvadassal érintett jogel6éd cég:
HELIOSZ Vagyonkezel Kift.

2016.07.20. napi hatallyal a tarsasagbdl torténd kivalassal alakult jogutdéd cég:

Szekszardi Tavhdszolgaltaté Nonprofit Kft.
Nyertes EU palyazatok: 4 db

2012.12.20. - DDOP-2.1.1/A.B-12

o Turisztikai attrakcidk és szolgaltatasok fejlesztése

o Garay élménypince
o megitélt tamogatas: 197.817.874 Ft (100%)
- 2018.06.15. — TOP-6.1.4-16-SE2
o Tarsadalmi és kornyezeti szempontbdl fenntarthatd turizmusfejlesztés
o Mészoly-tanya — Szekszardi Alkotohaz létrehozasa
o megitélt tamogatas: 35.000.000 Ft (100%)
- 2019.08.05. — TOP-7.1.1-16-H-ESZA
o TOP CLLD ESZA tipusu helyi tamogatas
o A Szekszardi kotédés erbsitése és a helyi borkultura fejlesztése
o megitélt tamogatas: 6.008.500 Ft (100%)
- 2020.01.17. — TOP-7.1.1-16-H-ERFA
o TOP CLLD ERFA tipusu helyi tamogatas
o A Belvarosi Kozdsségi Haz felujitasa
o megitélt tamogatas: 30.000.000 Ft (100%)



A Szekszardi Vagyonkezel§ Kift.

valamint Szekszard Megyei Jogu Varos

Onkormanyzata — tulajdonosa 2013.01.25. napjatol a Szekszardi Ipari Park Kft.-nek.

Cégadatok

Bejegyzés 1994.05.21
Székhelye 7100 Szekszard, Bezerédj u. 2.

7100 Szekszard, Garay tér 19.
Telephelye -

7100 Szekszard, 1820/1 hrsz.
Fotevékenység Sajat tulajdond, bérelt ingatlan bérbeadasa, lizemeltetése
Jegyzett t6ke 429 170 000 Ft

Bartal Zoltan (2020.03.01.- ...)

Vezeto tisztségviseld

Ladanyi Roland (2019.08.07.- ...)

Jogeldd (beolvadas)

HELIOSZ Vagyonkezel§ Kft. (2001.10.01.)

Jogutod (kivalas)

Szekszardi Tavhészolgaltaté Nonprofit Kft. (2016.07.20.)

Tulajdonos Szekszard Megyei Jogu Varos Onkormanyzata
Erdekeltség Szekszardi Ipari Park Kft. (2013.01.25. - ...)
Mérleg
Megnevezés 2015 (EFt) | 2016 (E Ft) | 2017 (E Ft) | 2018 (E Ft) | 2019 (E Ft)
Bef. Eszk 978 235 568 468 581 263 590 484 696 547
IM. J 7 629 4020 2489 1058 85
Vagyoni értékii jogok 7573 3740 2319 994 85
TE 912 386 557 932 572 648 583 690 691 535
Ingatlanok és a kapcs. vagyoni értékii jogok 761 158 505 304 507 662 511534 591179
Miiszaki berendezésel, gépek, jarmiivek 113 968 5982 18 347 14 740 11 350
Egyéb berendezések, felszerelések, jarmivek 10594 15 955 13 031 10 468 9518
Beruhdzdsra adott el6legek 26 666 29374 32520 41620 50629
Befektetett pénziigyi eszk6z6k 58 220 6516 6126 5736 4927
Egyéb tartds részesedés 54 698 3450 3450 3450 3031
Egyéb tartésan adott kélcson 3522 3 066 2676 2286 1896
FE 514 822 395 650 284 283 230 354 131581
Készletek 111 297 86 984 86 939 87931 3566
Befejezetlen termelés és félkész termékek 108 309 83188 83188 83 188 0
Kovetelések 344176 203 128 171 113 101 853 99 702
Vevékévetelés 189 980 76 609 52 352 31833 22 441
Kévetelés kapcsolt vdllalkozdssal szemben 77 107 48 679 55220 20147 28 444
Egyéb kivetelések 77 089 77 078 56 683 45 936 48 497
Pénzeszk6z6k 59 349 105 538 26 231 40 570 28 313
AIE 128 602 115 854 141 451 142 388 140 674
Bevételek aktiv id6beli elhatdroldsa 127 943 114 781 139972 140 678 139 500
Eszk6zok osszesen 1621 659 1079972 1 006 997 963 226 968 802




Megnevezés 2015 (EFt) | 2016 (EFt) | 2017 (EFt) | 2018 (EFt) | 2019 (E Ft)
Sajat téke 902 761 656 989 629 116 612 206 506 844
Jegyzett t6ke 609 170 429170 429170 429170 429170
Téketartalék 45 027 45 027 45 027 45 027 45 027
Eredménytartalék 256 222 169 050 172757 154 374 138 008
Addzott eredmény -7 658 13742 -17 838 -16 365 -105 361
Céltartalék 2861 2861 1162 1162 81162
Kotelezettségek 543 150 254 203 220 251 181 895 200 575
HLK 89 783 79 482 76 387 69 541 56 149
Beruhdzdsi és fejlesztési hitelek 87 500 77 500 74 090 64 437 50 564
RLK 453 367 174721 143 864 112 354 144 426
Rovid lejdratu hitelek 11099 12 500 14 100 12052 11872
Vevéktél kapott elGlegek 40 000 40 000 40 000 40 000 40 000
Szdllitok 244 509 21001 17925 20 046 18 602
RLK kapcsolat vdllalkozdssal szemben 102 938 37761 39 756 23574 52742
Egyéb RLK 54 250 62 963 31509 15 406 19814
PIE 172 887 165 919 156 468 167 963 180 221
Halasztott bevételek 167 762 161 498 155 233 166 428 177 366
Forrasok 6sszesen 1621 659 1079 972 1006 997 963 226 968 802
Eredménykimutatas

Megnevezés 2015 (EFt) | 2016 (EFt) | 2017 (EFt) | 2018 (EFt) | 2019 (E Ft)
Netto arbevétel 1003 744 1232418 573 451 503 582 471094
Egyéb bevételek 31362 199 998 21 866 12 149 10 223
Anyagjellegti raforditasok 677 090 870 085 365 064 344 871 338 445
Személyi jellegii raforditasok 252 937 303 453 190 110 146 361 124 863
ECS 72 509 57377 24971 26 414 28179
Egyéb raforditasok 27 724 181592 30 305 11 705 92 664
EBIT 4846 19 909 -15 133 -13620 -102 834
EBITDA 77 355 77 286 9838 12 794 -74 655
Kapott osztalék és részesedés 1885 0 0 0 0
Fizetett kamatok és kamatjellegti raford. 5189 3783 1983 1851 1792
PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE -16 530 -3 240 -1633 -1817 -1 660
RENDKiVULI EREDMENY 6113 - - - -
ADOZAS ELOTTI EREDMENY -5571 16 669 -16 766 -15 437 -104 494
Adodfizetési kotelezettség 2087 2927 1072 928 867
ADOZOTT EREDMENY -7 658 13 742 -17 838 -16 365 -105 361
MERLEG SZERINTI EREDMENY -7 658 - - - -
OSZTALEK 0 10 000 0 0 0

A 2015-2016. évi id6szaki nettd arbevétel emelkedést kovetden jelentés visszaesés

tapasztalhatd. A 2015-2016. évi arbevétel novekedésnek az oka, hogy a tavhé

ellatas 2015.08.19. napjan atkerllt a Vagyonkezel6 feladatkérébe. Ebbdl adodo
bevétele a tarsasagnak a 2015. évben 451.843 E Ft, 2016. évben pedig 710.411 E

Ft volt.




Egyéb tevékenységbdl a 2015. évben 550 millié forint, a 2016. évben pedig 520

millioé forintot realizalt.

A 2017. évi arbevétel visszaesés szintén a tavhészolgaltatasra vezethetd vissza:
szétvalas utjan 2016.07.20. napjan létrejott a Szekszardi Tavhészolgaltatas NKIft.
ezzel a tavhdszolgaltatast kikerult a Vagyonkezeld tevékenységi korébdl. A valtozas

hatasa tovabbi pénzigyi adatokra is hatassal volt, ezek az alabbiak:

- vevoi és szallitéi allomany jelentés cs6kkenése
- a tavhdszolgaltatasban foglalkoztatott dolgozok munkajogi jogutodlassal
térténé athelyezeésével jelentésen csGkken a tarsasag allomanyi létszama,

amely a személyi jellegli raforditasok cs6kkenésében is megmutatkozik

A fentiek szerint korrigalt arbevétel alapjan tehat az egyéb tevékenységbél szarmazé
arbevétele a 2017. évre emelkedett, ezt koveté években azonban folyamatos
csokkené tendenciat mutat. Az utdbbi évek visszaesése az intézmények
karbantartasara kotott szerz6dés 2018. évi megszinésére, valamint a Garay

Elménypince/Taborok/UdLilék bevételének csdkkenésére vezethets vissza.

Szintén beveétel csokkentd hatasa volt a Parkolasi Uizemeltetésbél szarmazo bevételek
csOkkenésének, valamint annak, hogy Uzletek esetében a koziuzem szamlak mar nem
a Vagyonkezel6 altali tovabb szamlazasbdl realizalédnak, hanem kdzvetlenll a bérlék
nevére készulnek. Ezen korulményeknek azonban koltségcsokkentd hatasa is

realizalddik, igy nem negativ eseményként rogzitends.

A 2018. évben tovabbi csdkkenést eredményezett az allomanyi létszamban és ezaltal
személyi jellegl raforditasokban a karbantartas és zoldfelllet kezelés-gondozas

tevékenységi kor megszlinése.

A 2015. évi beszamolod szerint a tarsasag novekedési lehetb6ségeinek gatat szab a

bizonytalan gazdasagi helyzet, amely az embereket 6vatosabba tette. Emiatt az
uzlethelyiségek nehezebben adhatéak ki, a bérleti dijakat pedig még az
inflaciéval sem tudjak sok esetben novelni, mert a vallalkozék nem tudjak
kigazdalkodni. Itt sziikséges utalni a beszamoldban is vizsgalt azon koértiményre,
hogy egyes vallalkozasok évek o6ta ingyenesen hasznalnak irodahelyiségeket,

esetenként méqg a kozliizemi dijakat sem fizetik megq.




A vallalkozas 2015. évi egyéb tartds részesedése a 2016. évre 54 millio forintrél 3,5

millié forintra csokkent, amelyet a tarsasag DDRFT Zrt.-ben fennallé 5.8 %-os, 56

millid forintos névértéken nyilvantartott részesedésének 2016. évi értékesitése

eredményezett.

A vevbkovetelés folyamatos csokkenése lathatd, amely féként abbdl adodik, hogy a
tobb éve fennallo kovetelések egy része kivezetésre kerll. A vevbkovetelés egy része
a tavhdészolgaltatashoz kapcsolodik, amely a 2019. évre mar teljes egészében

hataridén tuli kovetelés.

A 2019. évben jelentés novekedés lathaté a targyi eszkozokben, amely a
beszamold alapjan részben ingatlan felujitasokbdl, de foként a Szekszard, Honvéd
utcai telek atsorolasabol befejezetlen termelésrél (készletek) az ingatlanok k6zé 83

millié forint értékben keletkezett.

A nyilvantartott kovetelések kozul az alabbiak kerultek rogzitésre a beszamoldban:

» Szent Istvan tér 18. szam alatti tarsashaznak 2015. évben nyujtott kblcsén
munkavallalok részére folydsitott munkabér elblegek
ado talfizetés

befizetett végrehajtasi elélegek

YV V VYV V

Szekszardi Diakétkeztetési Kft. részére nyuijtott révid lejaratu kblcsén

A pénzeszk6zok 25%-0s csokkenését a hosszu lejaratu kdlcson és két lizingelt autd

torlesztése jelentette.

A halasztott bevételek allomanya kiemelkedd és stabil — 160 milli6 forint kordli - értéket
mutat a vizsgalt id6szakban, amely a visszafizetési kotelezettség nélkil kapott
fejlesztési tamogatasokbdl all (/fjusag Otthonhaz homlokzati hészigetelése, Garay

Elménypince beruhézas, Mészély tanya felujitas).

A 2019. évi atlagos foglalkoztatotti Iétszam tovabb csdkkent 32 f6re, a tarsasag
pedig a feladatok atcsoportositasabdl kivanta megoldani a keletkezett hianyt és nem

minden esetben kertlt sor uj munkavallaldk felvételére.

Mar a 2015. évi beszamoldéban is rogzitésre kerult a Vagyonkezel6 Kft. Alfa-Nova
Kft.-vel fennallé6 kapcsolata. A Vagyonkezelének a tarsasaggal szemben fennalld
kovetelése a 2016. évben targyi eszk6zok bérleti dij el6lege jogcimen kiallitott szamla
alapjan 40.000.000 Ft /aktiv id6belli elhatarolasként kimutatval.



Az Onkorméanyzat Kozgyllése az Alfa-Nova Kft.-vel - Szekszard VAarosi
tavfUtérendszer folyamatos Uzemeltetésére, karbantartasara és fejlesztésére - kotott
vallalkozasi szerzédést 2015. augusztus 18-i datummal, azonnali hatallyal

megszuntette.

Az Alfa-Nova Kft a Szekszardi Vagyonkezeld Kft-vel szemben korabban két pert

inditott. A peres eljarasok 2019. évben is méqg folyamatban voltak.

Felperes: Alfa-Nova Kift.

1. Per targya: bérléi tavhészolgaltatasi dij hatralékok megfizetése iranti tulajdonosi
helytallas
a. pertargyérték: 1.161.576 Ft
2. Per targya: Kartéritési és tulajdoni igény
a. pertargyérték: 1.479.429.200 Ft

Felperes: Szekszardi Vagyonkezel6 Kft.

1. Per targya: 2014. évi vagyonbérleti dij
a. pertargyerték: 126.365.000 Ft és kamatai
2. Per targya: Adasvételi és engedmeényezési szerzédéssel megszerzett
tavhészolgaltatasi dij visszatéritése

a. pertargyeérték: 24.970.000 Ft és kamatai

A peres Ugyek miatt a 2019. évben 80 milli6 forint céltartalék képzésére kerdlt sor.

Pénzugyi mutatok

Pénziigyi mutaté 2015 2015 2017 2018 2019
TGkeerGsség 55,67% 60,83% 62,47% 63,56% 52,32%
Sajat t6ke névekedési mutato 1,48 1,53 1,47 1,43 1,18
Adodssag rata 33,49% 23,54% 21,87% 18,88% 20,70%
Tokefesziiltség 0,60 0,39 0,35 0,30 0,40
Befektetett eszk6zok fedezete 0,92 1,16 1,08 1,04 0,73
Forgotdke 61 455 220929 140 419 118 000 -12 845
Likviditasi mutato 113,56% 226,45% 197,61% 205,03% 91,11%
Pénzhanyad 13,09% 60,40% 18,23% 36,11% 19,60%
Gyorsrata 89,01% 176,66% 137,17% 126,76% 88,64%
Miikodési profithanyad 0,48% 1,62% -2,64% -2,70% -21,83%
Eszk6zaranyos forgalom 0,62 1,14 0,57 0,52 0,49
ROA (Eszkozaranyos nyereség) -0,47% 1,27% -1,77% -1,70% -10,88%
ROE (sajat t6ke aranyos megtériilés) -0,85% 2,09% -2,84% -2,67% -20,79%




A tékeer6sség a tarsasag tulajdonosi tékerész aranyat mutatja meg. A tarsasag
tOkeellatottsaga az elmult években stabil, kiegyensulyozott képet mutat, értéke

tartdsan meghaladja az 50%-ot, ami optimalisnak tekinthetd.

A tokefesziltség a kilsé forrasok és sajat forrasok aranyat mutatja meg, amelynek
értéke a tarsasag esetében a 2015-2018. kdzott a felére csdkkent, majd 2019-re 30%-
al emelkedett. A mutaté a vizsgalt id6szakban optimalisnak tekinthetd, jelentésen 1

alatti értéket képvisel, ami a sajat t6ke tulsulyat jelenti, kevésbé fugg a hitelez6ktdl.

A sajat toke novekedési mutatdja a vallalkozas belsé ndvekedési potencialjat
mutatja meg. A tarsasag esetében jelentés elmozdulas nem volt tapasztalhaté a 2015-
2018. évi id6szakban, az érték a 2019. évben némileg visszaesett, amelyet a targyévi
veszteség, és annak hatasara bekoOvetkezett eredmeénytartalék csokkenése

eredményezett.

Eszkoz-forras kapcsolatot fejez ki a befektetett eszkozok fedezete, amely
megmutatja, hogy a tevékenységet szolgalo tartdés eszkdzoket hanyszorosan képes
fedezni a tarsasag sajat tbkéje. Ez az érték a tarsasag esetében 2016. év 6ta csdkkend
tendenciat mutat és a 2019. évre jelentss, 1 érték ala torténd visszaeseés lathatd, ami
a sajat t6bke csoOkkenésével és egyben a befektetett eszkdézOk ndvekedésével

magyarazhato.

Az addéssag ratat tekintve a tarsasag eladdsodottsagi foka kedvezé, a teljes vizsgalt

id6északban a sajat forrasok a meghatarozéak és csokkend tendenciat mutat.

A forgotoke értéke a 2015-2018. évi id6szakban megfeleld, pozitiv értéket mutatott,
ami stabil pénzugy helyzetet jelez. Azonban ez az értéke a 2019. évre jelent6sen
visszaesett és negativ értéket vett fel — vagyis a révid lejaratu kételezettségek
allomanya meghaladja a forgoeszk6z6k értékét -, ez pedig pénzugyi
egyensulytalansagra utal. Ennek oka a vallalat esetében, hogy a készletek jelentésen
lecsokkentek a korabbi évhez képest, a rovid lejaratu kotelezettségek pedig
novekedtek. A készletek csdkkenésének oka, hogy az ott nyilvantartott — befejezetlen

termelés és félkész termék — épitési telek atsorolasra kertilt a targyi eszkdzok kdzé.



A fentiekbdl kovetkezik, hogy a 2019. évre a tarsasag likviditasi mutatéja is
visszaesett a korabbi évekhez képest, amely id6északban kozel 200%-o0s érték volt
kimutathato. A hatékony forgotoke gazdalkodas mellett a forgoeszk6zoknek fedeznitk
kell a rovid lejaratu kotelezettségeket, amely elvnek azonban a tarsasag a 2019. évben

mar nem tudott megfelelni, a rata 90%-ra esett vissza.

A likviditas sziikebb értelmezését hivatott megmutatni gyorsrata, ami a korabbiakkal
ellentétben nem veszi figyelembe éppen a készleteket. Ez az érték a tarsasag
esetében a 2016-2018. évi id6szakban magas értéken allt, de folyamatos csdkkend
tendenciat mutat és a 2019. évre 100% ala — 88%-ra - esett, ami részben a
pénzeszkdzOk visszaesésenek, részben pedig a rovid lejaratu kotelezettségek
novekedésének eredménye. Ez az érték azonban még elfogadhatd, bar az elvart

biztonsagos érték 100% feletti.

Ennél is szlikebb likviditast jel6l a pénzhanyad, amely optimalis esetben a 100%-hoz
kozelit, de lehetbleg 40-60% kozott mozog. Ez az érték gyakorlatilag a révid lejaratu
kotelezettségek teljesitésére azonnal felhasznalhato eszk6zok aranyat mutatja. Ez az
erték a tarsasag esetében a 2016. évben volt a legmagasabb szinten, ekkor

meghaladta a 60%-ot, a 2019. évben azonban 20% alatt van.

A miikodési profithanyad azt hivatott mutatni, hogy az arbevétel hany szazaléka
realizalédott profitként. A tarsasag esetében kizardlag a 2015-2016. évben
értelmezhetd ez a mutatdé — mar akkor is kozelitett a 0 értékhez -, ezt kovetd
id6szakban azonban a vallalkozas Uzemi eredménye negativ volt, veszteségesen

mUkodott.

Az eszkodzaranyos forgalom megmutatja, hogy mennyire hatékonyak a tarsasag
eszkozei az arbevétel novekedésében, vagyis, hogy az eszkozallomany hanyszor térul
meg az arbevételben. Ertelemszer(ien az elvaras az 1-nél nagyobb érték, vagyis, hogy
legalabb 1x megtériljon, amely a tarsasag esetében kizarolag a 2016. évben teljeslilt,

azota csokken6 tendenciat mutat, ez az érték a 2019. évben 0,5 ala csokkent.

Az eszkdzaranyos nyereség, valamint a sajat téke-aranyos megtériilés a
vallalkozas eszkdzeinek, illetve sajat tokéjének az eredményhozamat fejezi ki, amely
a tarsasag esetében csak a 2015. évben értelmezhet§, minden mas évben a

vallalkozas veszteséges volt.



BESZAMOLO

Targy: Abriss-Bau Kft. kozbeszerzési eljaras

Jelen beszamoldé targyat a ,Mészély-tanya Szekszardi Alkotohaz épitésének

kivitelezési munkalatai” targyu kdzbeszerzési eljaras vizsgalata képezi.
A fenti projekthez az alabbi palyazati forras felhasznalasara kerult sor:

- 2018.06.15. — TOP-6.1.4-16-SE2
o Tarsadalmi és kdrnyezeti szempontbdl fenntarthato turizmusfejlesztés
o Mészily-tanya — Szekszardi Alkotohaz Iétrehozasa
o megitélt tamogatas: 35.000.000 Ft (100%)

SZMJV Onkormanyzata Kézgy(lése 2019.01.31. napjan hozott hatarozatot 33/2019.
(1.31.) szamon a Szekszardi Vagyonkezel6 Kft. 2019. évi kdzbeszerzési tervének
joévahagyasarél.

A hatarozat mellékletét kepez6 kozbeszerzeési terv kizardlag 1 projektet tartalmazott, a

fent emlitett MészOly-tanya Szekszardi Alkotdhaz épitése targyaban.

Eszerint Mészoly Miklés kedvelt pihenéhelyén, déli kilatassal a Porkolab-volgyre, a
korabbi, mara elpusztult Mészoly-tanya helyén Uj emlékhazzal uj turisztikai

latvanyossag jott létre.
Az épulet 6sszes hasznos alapterulete 46m2.

A telken belul mozgaskorlatozott parkold és szinpad is kialakitasra kerult. A turisztikai
attrakcid megjelenitéséhez infokommunikacios eszk6zok is beszerzésre kerlltek. A
projekt keretében az épulethez vezet6, betonvapas kialakitasu, mintegy 150 m hosszu
ut is épult. Az ut épitésével egyidejlileg a szukséges ivovizhalozat és elektromos

haldzat épult.
A kbzbeszerzési eljarasi rendje nemzeti, fajtaja a Kbt. 115. §-a alapjan nyilt eljaras.

A projekt forrasa a fent emlitett TOP palyazati forras.



A tervben megjeldlt mérfoldkdvek:

e 2019. februar : Beszerzés tervezett inditasa

e 2020. Il. negyedév : A szerz6dés teljesitésének varhato idépontja

Beszerzését felelds:

e Szekszardi Vagyonkezel6 Kift.

e SZMJV Onkormanyzata Szervezési lgazgatdsag
Beszerzés lebonyolitoja:

e SZMJV Onkormanyzata
e Szekszardi Vagyonkezel6 Kift.
e Dr. Turi Akos FAKSZ

Az eljaras eredményérél szolé hirdetmény szerint a 2019. majus 17. napjan inditott
kOzbeszerzési eljaras soran a Vagyonkezeld részér6l megjeldlt kapcsolattarto

személy Ladanyi Roland volt.
A beszerzés végleges 0sszértéke: nettd 33.494.325 Ft
Teljesités helye: 7100 Szekszard, 10149/2 és 10141 hrsz.

Ertékelési szempontok:

Ertékelési szempont Erték Sulyszam

Jotallas vallalt id6tartama min. 36 - max. 60 hénap 10

Meghatarozott szakmai tapasztalatnal nagyobb szakmai
tapasztalattal
rendelkez6 szakember szakmai tapasztalata I. min. 0 - max 36 hdnap 10

Meghatarozott szakmai tapasztalatnal nagyobb szakmai
tapasztalattal
rendelkez6 szakember szakmai tapasztalata Il. min. 0 - max 36 hdnap 10

EgyOsszegl nettd ajanlati ar - 70

Pontszam also-felsé hatara: 0-10 pont
Ertékelési modok:
o Jotallas . aranyositas
e Szakmai tapasztalat : egyenes aranyositas

e Ar : forditott aranyositas




Az ajanlattételi hatariddig (2019.06.03.) beérkezett ajanlatok szama: 4 db

Ertékelési szempont Abriss-Bau Kft. | ADRI-EPKER Kft. | PSN EpitGipari Kft. | T-WALL EpitGipari Kft.
Jotallas vallalt id6tartama 60 ho 60 ho 36 ho 36 ho
Meghatdarozott szakmai tapasztalatnal nagyobb
szakmai tapasztalattal rendelkez6 szakember
szakmai tapasztalata |. 96 hé 36 ho 11 ho 36 ho
Meghatarozott szakmai tapasztalatnal nagyobb
szakmai tapasztalattal rendelkez6 szakember
szakmai tapasztalatal ll. 79 hoé 36 ho 10 hé 36 ho
Egyosszegli netto ajanlati ar 33494 325 Ft 38 818 209 Ft 44 468 679 Ft 36 869 741 Ft

A rendelkezésre all6, 2019.06.27. napjan kelt, a masodik koros biralatrél készult

jegyz6konyv alapjan az alabbiak allapithatéak meg:

Az elsé kords biralat soran Dr. Turi Akos hianypétlasra szélitotta fel az

ajanlattevéket, amelyek kozul kizardlag az Abriss-Bau Kft. teljesitette

kotelezettségét és nyujtotta be hianypotlasat.

A tobbi ajanlattevé nem nyujtott be hianypétlasi dokumentaciét, amelynek hianyaban

Ajanlattevék ajanlata nem felel meg a feltételeknek, ezért a Birald Bizottsag javasolta

az ajanlattevék ajanlatanak érvénytelenné nyilvanitasat.

Erdekesség, hogy a harombdl négy ajanlattevé esetében a hianypétlas okai kdzott
szerepelt, hogy az ajanlatban csatolt Ajanlati nyilatkozatdnak masodik francia
bekezdésében nem huzta ala, hogy az ajanlati felhivasban elirt épitési-szerelési
biztositast megkotik, vagy a meglévé épitési-szerelési biztositékukat kiterjesztik jelen

projektre.

A fent leirtak alapjan tehat az Abriss-Bau Kft. kivételével valamennyi ajanlattevd

ajanlatat érvénytelennek mindsitették.

A nyertes ajanlattevd az egyetlen érvényes ajanlatot benyujtd Abriss-Bau Kft. lett,

akivel a vallalkozasi szerz6dést 2019.07.04. napjan irtak ala:

e Megrendel6 részeérdl : Balint Zoltan tgyvezetd

e Vallalkozo részérdl : Kovacs Sandor ugyvezetd

A nyertes, megajanlott netté egydsszegi ar nettd 6.494.325 Ft-tal meghaladta az

Ajanlatkéré rendelkezésére all6 fedezet Osszegét, ezért azt Ajanlatkérének sajat

er6ébdl kellett biztositania.



A szerz6dés alapjan a megbizott vallalkoz6 az alabbi alvallalkozdkat kivanta igénybe

venni:
o Epitési szakteriilet : Csapo Ferenc felel6s miszaki vezet6
o Kozlekedési épitmények szaktertlet  : Kiss Gabor felelés miiszaki vezet6

e MEG-LASZ Bt.
Vallalkozoi dij: netté 33.494.325 Ft + AFA

Poétmunka, tdbbletmunka fogalmat az alabbiak szerint hataroztak meg (a Ptk. 6:244. §

rendelkezése alapjan):

e A vallalkozo koteles elvégezni a vallalkozasi szerz6dés tartalmat képez6, de a
vallalkozéi dij meghatarozasanal figyelembe nem vett munkat és az olyan
munkat is, amely nélkul a mil rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas
megvalodsitasa nem torténhet meg (tobbletmunka).

e A vallalkozo koteles elvégezni az utdlag megrendelt, kulondsen tervmaodositas
miatt szlkségessé valé munkat is, ha annak elvégzése nem teszi feladatat

aranytalanul terhesebbé (p6étmunka).

Kapcsolattartdo személyek:

o Vallalkozo6 részérél : Kovacs Béla
e Megrendelb részeérdl : Ladanyi Roland
e Miszaki ellenér : M-Inform Kft. (képv.: Goots Kalman)

A Magyar Allamkincstar Tolna Megyei Igazgatésag 2019. december 02. napjan kelt

leveléhez feltétellel tamogato tartalmu” utéellenérzési jelentést allitott ki.

Jelentésében észrevételezte tobbek kdzott, hogy a Ajanlatkérd a jovében fontolja meg,
hogy a jotallast értékelési szempontként alkalmazza, tekintettel arra, hogy a
Kbézbeszerzési Hatésag utmutatdja szerint az nem tekinthetd kifejezetten minéségi

szempontnak.

Tovabbi észrevétel volt, hogy Kedvezményezett az ajanlattételi felhivasban tébb, az
eljaras meginditasakor mar nem hatalyos jogszabalyi rendelkezéseket is feltlntetett,

amely hiba azonban az eljaras eredményét nem befolyasolta.



Cégadatok

1./. Abriss Bau Kft.

Cégadatok Abriss-Bau Kft.
Bejegyzés datuma 2016.02.05
Székhelye 7100 Szekszard, Borostyan utca 3.
F6tevékenységi kor Lakd- és nem lako éplilet épitése
Ugyvezets Kovacs Sandor
Tulajdonos Kovacs Sandor

A tarsasaggal szemben mar 2016 juniusatol kezdédéen rovidebb-hosszabb ideig
hatalyban volt végrehajtas, ezek kozul a leghosszabb idintervallumban fennalldék az

alabbiak voltak:

e 2016.06.14 - 2017.11.10
e 2019.11.05 - 2020.03.17

A fenti kbzbeszerzési eljaras és ahhoz kapcsolodo szerzd8déskotés idészakaban a
2019.05.31 - 2019.06.11 kozott volt hatalyban a céggel szemben végrehajtasi eljaras.

A cég tagjaval szemben a vagyon részesedésének lefoglalasa volt hatalyban a
2018.11.27.-2019.09.12. és 2020.11.11.-2020.12.14. k6zo6tti idészakban.

2021.02.05. napjatol kezdédoéen jelenleg is (2021.02.09.) hatalyban Iévé lefoglalas

van bejegyezve a tarsasag cégkivonataban.

A cég atlagos statisztikai Iétszama a 2016-2019. évi idészakban 1 f6 volt, 2020-ra

11 fore emelkedett.

Nettd arbevétele az alabbiak szerint alakult:

Uzleti év Netto arbevétel
2016 1469 000 Ft
2017 41122 000 Ft
2018 100 617 000 Ft
2019 194 818 000 Ft




2./. ADRI-EPKER Kift.

Cégadatok ADRI-EPKER Kft.
Bejegyzés datuma 2005.07.01
Székhelye 7100 Szekszard, Tinddi utca 4.
Telephely 7100 Szekszard, Béke telep 7.
Fotevékenységi kor Lakd- és nem lako éplilet épitése
Ugyvezetd Racz Jézsef
Tulajdonos Racz Jézsef ; Racz Judit ; Racz Adrian

A cég atlagos statisztikai Iétszama a 2017-2019. évi id6szakban 7 f6 volt, 2020-ra 9

fore emelkedett.

Nettd arbevétele az alabbiak szerint alakult:

Uzleti év Nett6 arbevétel

2016 63 785 000 Ft

2017 193 919 000 Ft

2018 144 326 000 Ft

2019 84 757 000 Ft

3./. PSN Epitdipari Kift.
Cégadatok PSN EpitGipari Kft.

Bejegyzés datuma 2001.03.09
Székhelye 7100 Szekszard, Rakoczi F. utca 23-25
Telephely 7100 Szekszard, Szentmikldsi ut 7.
Fioktelep 7122 Kakasd, kulterulet 037/5. hrsz.
F6tevékenységi kor Lakd- és nem lako éplilet épitése
Ugyvezetd Simcsik Pal ; Simcsik Norbert
Tulajdonos Simcsik Pal ; Simcsik Norbert

A cég atlagos statisztikai létszama a 2017-2020. évi idészakban folyamatosan

emelkedett 26-rol 38 fore.

Nettd arbevétele az alabbiak szerint alakult:

Uzleti év Netto arbevétel
2016 1104 307 000 Ft
2017 1964 829 000 Ft
2018 3221102000 Ft
2019 3524 683 000 Ft

A nyilvantartas szerint a tarsasag az elmult évtizedben 4 alkalommal nyert EU

palyazaton és a 2016-2020. évi id6szakban 25 db kozbeszerzésen volt nyertes

ajanlattevé.




4.. T-WALL Epitéipari Kft.

Cégadatok T-WALL EpitGipari Kft.
Bejegyzés datuma 2011.09.21
Székhelye 7100 Szekszard, Klapka Gy. Ltp. 1. FS/2.
Fotevékenységi kor Lakd- és nem lako éplilet épitése
Ugyvezetd Tokai Janos
Tulajdonos Tokai Jozsef ; Tokai Jozsefné

A cég atlagos statisztikai Iétszama a 2017-2020. évi id6szakban 5 f6 volt.

Nettd arbevétele az alabbiak szerint alakult:

Uzleti év Netté arbevétel
2016 161 613 000 Ft
2017 264 119 000 Ft
2018 206 490 000 Ft
2019 335 488 000 Ft

A céggel szemben a 2012. évtdl volt folyamatban végrehajtasi eljaras hosszabb-
rovidebb ideig. A korabbi években folyamatosan, rendszeresen szabtak ki ra

munkaulgyi birsagot foglalkoztatottak bejelentésének elmulasztasa miatt.

A nyilvantartas szerint a tarsasag a 2016-2018. évi id6szakban 3 db kozbeszerzésen

volt nyertes ajanlattevé.



Bartal Zoltan Ur részére
Szekszardi Vagyonkezelé Kft.
Szekszard

Bezerédj u. 2.

7100

Felmondas
Tisztelt Megbizo!

Alulfrott, dr. Bodnéar Imre, mint a Bodnar Ugyvédi Troda (szckhely: 7624 Pécs, Hungéria u.
47.) rodavezetdje, a Szekszérdi Vagyonkezels Kft. 2015. januar 1. napjatél 2020. els6
negyedévének végéig terjedd miikodésének teljes koril jogi atvilagitasara - hatarozatlan idére
- kotott megbizasi szerzédést felmondom. Tekintettel arra, hogy tébbszoéri szobeli és irasheli
felszolitas utan sem kaptunk adatokat melyekbdl az tvilagitast le tudtuk volna folytatni - és
az eltelt hénapok adatszolgéltatasédnak hidnya alapjan nem is latjuk, hogy a jévében ez a
helyzet véltozna -, ezért jelen nyilatkozatommal a szerzédés 3. pontjdban meghatarozottak

alapjan kénytelen vagyok a szerzédést a mai nappal felmondani,

Kérem a levelemben foglaltak szives tudomasulvételét!

Kelt: Pécsett, 2021. majus 13. napjan

Dr. Bodnar Imre Ggyvéd
BODNAR UGYVEDI IRODA
7624 s\ Hungaria u. 47.
Adosziim \18315165-2-02
Tel /Fax:\(72) 321471

Bodnar Ugyvédi Iroda
megbizott



AZ ELOTERJESZTES SORSZAMA: ...
MELLEKLET: 2 db

TARGY: A Szekszdrdi Vagyonkezelé Kft. atvildgitésdrdl sz6l6 feliigyelébizottsdgi beszémol6 és
dontéshozatal a felmeriilt szabdlytalansagok, hianyossagok megsziintetésére, valamint a felmeriilt
visszdasdgok jogi uton térténé rendezése

ELOTERJESZTES

SZEKSZARD MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA KOZGYULESENEK
2021. SZEPTEMBER 30-i (RENDES) ULESERE

ELOTERIESZTO: lllés Tamds, Szekszdrdi Vagyonkezeld Kft. feliigyelébizottsdga elnéke

AZ ELOTERIESZTEST KESZITETTE: lllés Tamds
ELGADO: lllés Tamds
KEZELESI MEGJEGYZES:

VELEMENYEZESRE MEGKAPTA:

EGYEB SZERVEZET:

MEGTARGYALTA: HATAROZAT SZAMA:
Szekszdrdi Vagyonkezel6 Kft. feliigyel6bizottsdga 4/2021. (IX.02.) Szd-i Vagyonkezelé Kft. FB

TORVENYESSEGI VELEMENYEZESRE BEMUTATVA:

dr. Gabor Ferenc jegyz6

Terjedelem: 1 + 4 oldal



Egyszer(i tobbség

Tisztelt Kozgydilés!

A Szekszérdi Vagyonkezel§ Kft. feliigyel6bizottsagi einokének beszamoldja a tarsasag atvilagitasarol:

A Szekszardi Vagyonkezel§ Kft. felligyelGbizottsaga a 3/2020 (V.28). szamu hatdrozataval a tarsasag
gazdélkoddsdnak strukturalis atvilagitasara figgetlen kiils6 szakért bevondsardl dontdtt. A munkara
felkérte a BODNAR iigyvédi Irodat (7624 Pécs, Hungaria utca 47, képviseli: dr. Bodnar Imre
irodavezetd igyvéd), mig az lgyvezet6t a sziikséges megbizasi szerz6dés alairasara. A vizsgélat
megkezd6dott, elkésziilt tobb elemzés is, am id6kozben adatszolgéltatasi nehézségek miatt, Bodnar
Ugyvédi Iroda egyoldalian felmondta az 4tvilagitasra irdnyulé szerzédést.

A feliigyel6bizottsdg az atvilagitas helyzetét, megaéllapitasait, legutébb 2021.04.21-én és 2021.09.02-
an targyalta. Megallapitottuk, hogy a jogi audit informacidkkal torténé ellatdsa, a pandémia alatt, az
eleve sulyos kihivasokkal szembenézé Térsasagra rendkiviil jelentds tdbbletmunkat rétt. Részben
mentd korilmény, hogy a tdrsasag kiterjedt tevékenységi korére tekintettel, olyan nagyszamu
régebbi iratot kellett digitalizalniuk, ami miatt akadozott az adatszolgéltatas.

Az FB-nek az anyagmennyiség nagysagatol fuggetlenil meg kellett éllapitania, hogy felel&sség terheli
a tarsasag kordbbi gazdasagi vezetGjét is, mert nem biztositotta a hatékony adatszolgaltatast.

Az atvilagitok a tarsasdg miikodési alapjainak, a jogszabdlyban el@irt kilénféle szabdlyzatok, a
bérlemények kezelésének gyakorlatanak vizsgdlataval és a gazdalkodasi adatok elemzésével kezdték
munkdjukat. Példaul a bérlemények el6z6 évekbeli haszndlatdrol késziilt atfogd jelentés segitett
feltarni tobb a jov6ben elkeriilend6 anomaliat, szabalytalansagot.

Elmondhat6 az eddig megvizsgalt néhany teriletrdl (nem teljes korii felsorolas), hogy az atvilagitok
tobb hianyossagot allapitottak meg, mint példaul;

e az ugyvédi munka eredményeként egy konkrét jogcim nélkiili lakdshasznélat esetében
feljelentés sziletett, melynek rendérségi vizsgélata jelenleg is zajlik,

e megallapitdst nyert az is, hogy a Szekszardi Hegykodzség, valamint a Szekszardi Borvidék NKft.
2009 szeptemberétdl kezd6dSen haszndlta a Vagyonkezel6 kezelésébe tartozo iroddkat, erre
azonban bérleti szerz6dés, megdllapodas nem allt rendelkezésre, bérleti dijat pedig nem
fizettek a hasznalatért,

e egyes a piaci artol eltéritett bérleti dijak indokoltsaganak kivizsgaldsa jelenleg is zajlik,

e a tdrsasagnak folyamatban Iév6 nagy érték(i peresitett elszdmolasi vitajat van, amit annak
Osszetett volta miatt, nem célszerd kiilon, Ujabb szervezettel is vizsgalni.

A teljesitések alapjan 80 6ra munkadij kerilt kifizetésre.

A feliigyel6bizottsag hosszas vita utan az atvilagitds befejezését jelenleg nem rendelte el, azzal, hogy
erre a kérdésre a kés6bbiekben még visszatér. Felszolitotta a tarsasag vezetését, hogy addig bels6
er6forrasaira, kilonosen az Uj gazdasagi vezet6 szakmai tapasztalatdra tamaszkodva zarja le a méar
feltart ugyeket, szdmolja fel a veszteségforrasokat!

A Szekszardi Vagyonkezel§ Kft. atvilagitdi beszamoldjabdl:

Az atvilagitasra iranyuld szerz6dést, annak megsz(inése el6tt a BODNAR Ugyvédi Iroda egyoldaltan
felmondta. A felmondds oka az volt, hogy a tarsasag hdonapokon keresztiil, tobbszori adatkérés
ellenére sem volt képes eleget tenni az adatszolgéltatasi kotelezettségének, igy a megbizott nem



latta teljesithet6nek a megbizast. Az ligyvezets elmondasa szerint a kért adatok digitalis formaban
nem dlltak rendelkezésre, a papir alapi dokumentdcié pedig nem volt éltala fellelhetd.

A BODNAR Ugyvédi Iroda mindosszesen 1 db teljesitési igazolast és szamlat allitott ki 2020.09.01.-
2020.09.30. id6szakra vonatkozoan. Az ezt kdvetSen kikiildott adatkérések eredménytelensége miatt
az atvilagitast nem lehetett lefolytatni. A fenti teljesitési igazolason tul az Iroda oktéber hénapra is
végzett tevékenységet, azonban az adott vizsgdlat folytatdsdhoz sziikséges tovabbi adatok
beszerzésének eredménytelensége miatt ezen elvégzett munkadrakrél nem keriilt kiallitdsra sem
teljesitési igazolds, sem szémla, annak ellenére, hogy az adott vizsgalat lefolytatdsa nem a Megbizott
hibajabdl hidsult meg.

A részben elvégezhet§ atvilagitds sordn megallapitast nyert tobbek kozott, hogy a tarsasag a 2019.
évben bérleti szerz6dés megkotése nélkil, bizottsdgi dontés hidnydban, tehat a szabalyos eljarasi
rendtdl eltéréen adott haszndlatba szocialis bérlakdst gy, hogy a bérl6 ezért bérleti dijat nem
fizetett és a koziizem dijak tovdbb szamldzasa sem tortént meg kozel 1 évig, igy gyakorlatilag egy
jogcim nélkili lakashasznalat jott létre.

A leirtakon tul éppen az érintett lakashaszndlé vonatkozasaban keriilt megéllapitasra az is, hogy a
fentiekkel egyid6ben kotott bérleti szerzGdést is egy a Szekszérdi Ipari Park teriiletén Iévé
raktarépuletre, bar eredeti alairt szerz6dés az audit soran nem keriil el6. A szerz6désben kauciét nem
kotottek ki, a bérleti dijat pedig a bérlG a kezdetektél nem fizette meg.

A fent emlitett lakashaszndlé és raktart bérl6 maganszemély ezen feliil egyéni vallalkozoként kotott
bérleti szerz6dést 2017. évben a Szekszardi Vagyonkezelé Kft.-vel egy 35 nm alapteriileti
uzlethelyiség vonatkozasdban, ahol kereskedelmi tevékenységet folytat, a vizsgalt id6szakban 3 havi
bérleti dij hatralékkal rendelkezett.

Az atvilagitas célja els6sorban a helytelen gyakorlatok, szabalytalansédgok és hianyossagok feltarasa a
dontéshozdk szamadra, hogy a jovGben ezek kikiiszobo6lhetSek legyenek.

Altaldnossagban elmondhaté szamos vizsgélt teriileten talaltak szabalytalansdgokat, hianyossagokat,
illetve helytelen gyakorlatokat, melyek megsziintetése kijavitdsa a tdrsaség és a tulajdonos
onkormanyzat érdeke is. Az elkésziilt jelentések a jovGbeni szabalyos, gazdasdgos és atlathatd
miikodés iranyaba tett fontos intézkedések alapja lehet.

Kérem a Kozgydilést, hogy sziveskedjen a beszamoldt elfogadni és a sziikséges ddntéseket meghozni.

Szekszard, 2021. szeptember 26.

p?

" Illés Tamas, elnok
Szekszardi Vagyonkezeld Kft. feligyel6bizottsaga



Hatarozati javaslat 1.

Szekszard Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Kozgy(lésének ...../2021.(......) hatarozata
A Szekszardi Vagyonkezel6 Kft. atvildgitdsarol szol6 beszamolo és déntéshozatal a felmeriilt
szabalytalansagok, hianyossdgok megsziintetésére, valamint a felmeriilt visszdsdgok jogi uton
torténé rendezése

1. Az atvilagitassal kapcsolatos beszamolét elfogadia.

2. Megidllapitja, hogy az atvildgitas elemzéseire alapozott biintet6 feljelentést, illetve a
helytelen gyakorlatok felszamoldsara indithaté tovabbi eljarasokat prioritassal kell kezelni.

Hataridé: A dontéshozatalt kévetSen azonnal
Felelds: Acs Rezs6, polgarmester

Bartal Zoltan, lgyvezetd



Hatarozati javaslat 2.

Szekszard Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgy(ilésének ...../2021.(......) hatirozata
A Szekszardi Vagyonkezeld Kft. atvilagitdsarol szol6 beszamolo és déntéshozatal a felmeriilt
szabadlytalansdgok, hianyossdgok megsziintetésére, valamint a felmeriilt visszdasdgok jogi tton
torténd rendezése

Szekszard Megyei Jogu Varos Onkormanyzatdnak Kozgy(ilése dont az el6zetesen feltart
szabalytalansagok, hidanyossagok tovabbi kivizsgaldsardl, illetve megsziintetésiikrél.

Intézkedik a feltart visszassdgok jogi Uton torténd rendezésérél, kiléndsen a mar megindult eljaras
ugyében. Ennek keretében a Kozgylilés felhatalmazza Illés Tamas Imre, dnkorményzati képvisel6t,
mint a Szekszardi Vagyonkezel6 Kft. feliigyelGbizottsaganak elnokét, hogy akar az atvilagitd ismételt
szakmai segitségét igénybe véve a Szekszardi VagyonkezelS6 Kft., mint sértett nevében
blntet6eljdrast kezdeményezzen ismeretlen tettes ellen a Btk. 396. § (1) bekezdés a) és c) pontja
szerinti koltségvetési csalds és a Btk. 319. § (1) bekezdése szerinti hiitlen kezelés biintettének
megalapozott gyanuja miatt, és képviselje a feleket a nyomozéhatdsag el6tt, valamint minden olyan
nyilatkozatot megtegyen, amelyre a nyomozohatdsag a feleket felhivja.

Tovabbaadott esetben panaszt nydjtson be a nyomozbéhatésag déntéseivel szemben, illetve a
pétmaganvédat hatarid6ben benyujtsa és a sértettet teljes jogkorrel képviseljeezen eljarasban.

Felkéri a Polgdrmesteri Hivatalt, hogy az atvilagitok szakmai kozremiikbdését a jogi eljarasokban
biztositsa.

Hataridé: A dontéshozatalt kovetéen azonnal
FelelGs: lllés Tamas Imre, 6nkormanyzati képviseld



Szekszard Megyei Jogti Varos Onkormanyzata Kozgy(ilése
Gazdasdagi és Varosfejlesztési Bizottsag
Bomba Gdbor EInék részére

Szekszard
Béla Kiraly tér 8.
7100

Tisztelt EInok Ur!

Acs Rezsé Szekszard Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Polgdrmestere Onnek kiildott levelében
foglaltakkal kapcsolatban, a Szekszardi Vagyonkezel§ Kft. atvilagitasat érintéen az aldbbiakrdl
tdjékoztatom.

A Szekszéardi Vagyonkezel§ Kft. vonatkozasaban a BODNAR Ugyvédi Iroda egyoldaltan felmondta az
atvilagitdsra iranyuld szerz6dését.

A felmondas oka az volt, hogy a tdrsasdg hdnapokon keresztil, tébbszori adatkérés ellenére sem volt
képes eleget tenni az adatszolgaltatasi kotelezettségének, igy a megbizott nem latta teljesithetének a
megbizdst. Az (gyvezet6 elmondasa szerint a kért adatok digitdlis formaban nem alltak
rendelkezésre, a papir alapu dokumentdcio pedig nem volt dltala fellelhetd.

A BODNAR Ugyvédi Iroda mindosszesen 1 db teljesitési igazolast és szamlat allitott ki 2020.09.01.-
2020.09.30. id&szakra vonatkozdan.

Az ezt kovetben kikiildott adatkérések eredménytelensége miatt az atvilagitast nem lehetett
lefolytatni.

A fenti teljesitési igazolason tul az Iroda oktdber hénapra is végzett tevékenységet, azonban az adott
vizsgalat folytatasahoz sziikséges tovdbbi adatok beszerzésének eredménytelensége miatt ezen
elvégzett munkadrakrél nem kerilt kidllitdsra sem teljesitési igazolds, sem szamla, annak ellenére,
hogy az adott vizsgalat lefolytatdsa nem a Megbizott hibdjabdl hidsult meg.

A részben elvégezhet6 atvilagitas sordn megallapitast nyert tébbek kozott, hogy a tarsasag a 2019.
évben bérleti szerz6dés megkotése nélkil, bizottsagi dontés hidnydban, tehat a szabdlyos eljarasi
rendtél eltér6en adott haszndlatba szocidlis bérlakast ugy, hogy a bérlé ezért bérleti dijat nem
fizetett és a kozlizem dijak tovabb szdmlazasa sem tortént meg kozel 1 évig, igy gyakorlatilag egy
jogcim nélkili lakashasznalat jott létre.

A leirtakon tul éppen az érintett lakdashasznald vonatkozasaban keriilt megallapitasra az is, hogy a
fentiekkel egyid6ben kotott bérleti szerz6dést is egy a Szekszardi lpari Park teriiletén lévé
raktaréplletre, bar eredeti aldirt szerz6dés az audit soran nem kerl elS. A szerz6désben kauciét nem
kotottek ki, a bérleti dijat pedig a bérl6 a kezdetektSl nem fizette meg.

A fent emlitett lakdshasznald és raktart bérl6 maganszemély ezen felil egyéni vallalkozdként kotott
bérleti szerz6dést 2017. évben a Szekszardi Vagyonkezel6 Kft.-vel egy 35 nm alapteriletd
Uzlethelyiség vonatkozasaban, ahol kereskedelmi tevékenységet folytat, a vizsgalt id6szakban 3 havi
bérleti dij hatralékkal rendelkezett.



A fentieken tul megallapitdst nyert, hogy a Szekszardi Hegykozség, valamint a Szekszardi Borvidék
NKft. 2009 szeptemberétél kezd6déen hasznalta a Vagyonkezel§ kezelésébe tartozd irodakat, erre

azonban bérleti szerz6dés, megallapodas nem allt rendelkezésre, bérleti dijat pedig nem fizettek a
hasznalatért.

Kelt: Pécsett, 2021. szeptember 14. napjan

Tisztelettel:

dr. Bodnar Imre
tgyvéd



