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Tisztelt Kozgydilés! hatarozati-javaslatra: Egyszer( tobbség

Az el6terjesztés egy tdjékoztatd a lakdsok és helyiségek bérletérdl, elidegenitésiik szabalyairdl sz616
6/2022. (V. 30.) 6nkormdnyzati rendeletnek a 364/2023. (IX. 28.) hatdrozat alapjan elvégzett
felllvizsgalatarol.

A fenti szdmu hatarozat az alabbi szovegezést tartalmazza:

,Szekszdrd Megyei Jogu Vdros Onkormdnyzata Kézgydilése felhivia a Polgdrmesteri Hivatalt, hogy a
Kozgylilés soron kévetkez6 rendes lilésére készitse el6 a lakdsok és helyiségek bérletérdl,
elidegenitésiik szabdlyairdl sz6l6 6/2022. (V. 30.) 6nkormdnyzati rendelet médositdsdt a piaci elven
kiadott bérlakdsok versenytdrgyalds utjdn térténé meghirdetésének lehet6ségét megteremtve.”

A versenytargyalas fogalmat kézponti jogszabaly egyértelmiien nem hatarozza meg, de jelentése,
ha a fél olyan ajanlati felhivast tesz, amelyben tobb személytél kéri ajanlat benyujtasat, azzal, hogy
a beérkezett ajanlatok koziil a felhivasban foglaltaknak megfeleld, legkedvez6bb ajanlatot benyujtd
ajanlattevével kot szerz6dést, akkor szerz6déskotési kotelezettség terheli, de a felhivasaban kikotheti
maganak azt a jogot, hogy a szerz6déskotést megtagadia.

Piaci alapu lakbér

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl sz6l6
1993. évi LXXVIII. torvény (a tovabbiakban: Lakdstorvény) 34. § (5) bekezdése irja el6, hogy a piaci
alapu lakbérnek a teljes raforditast fedeznie kell azzal, hogy a bevétel nyereséget is tartalmazzon.
Ez nem jelenti azt, hogy a piaci alapu lakbér megallapitasa egyedileg, versenyeztetés utjan tortén-
hetne. A piaci alapu lakbér 6sszegét ugyanugy a rendeletben kell régziteni, mint a kedvezményes
lakbéreket. A 2006. évben hatdlyba |épett torvénymaodositas indokoldsa szerint ugyanis a rendelet-
ben torténd szabalyozas pontosabb megfogalmazdsa éppen azt a célt szolgalta, hogy megakada-
lyozza azt a - jogalkotd szerint torvénysérts - gyakorlatot, amely licitalassal, vagy egyedi megallapo-
dassal alakitotta ki a piaci alapu lakbért. Az indokolas leszégezi, hogy az 6nkormanyzati lakasok
lakbére nem szabad megallapodas targya, hanem azt minden esetben az 6nkormanyzat rendele-
tében kell megallapitani.

Jogszabadlyba Utkozik tehat az a jogalkotdsi megoldas, amely a piaci alapu lakbért nem hatarozza
meg, hanem a legmagasabb 6sszeget ajanlé személlyel, a licitadlas soran kialakult bérleti dijak alkal-
mazasat lehetbvé teszi.

Osszefoglalva tehat, a Lakastorvény egyértelmiien fogalmaz, hogyha piaci elven szeretne az
onkormdnyzat lakast bérbe adni, akkor is pontosan meg kell hatarozni a lakbér mértékét, igy
fogalmilag kizart ez esetben a versenytargyalds lehetdsége.

»34. § (1) Az 6nkormanyzati lakdsok lakbérének mértékét

a) szocialis helyzet alapjan, vagy
b) koltségelven, vagy
c¢) piaci alapon

torténd bérbeadas figyelembevételével 6nkormanyzati rendelet allapitja meg.
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(4) A koltségelven bérbe adott lakas lakbérének mértékét a lakas (2) bekezdésben meghatarozott
alapvetG jellemzdi, tovabba a 10. § és a 13. § (1) bekezdésének rendelkezései alapjan ugy kell
megallapitani, hogy a bérbeaddnak az épllettel, az épiilet kozponti berendezéseivel és a lakdssal, a
lakdsberendezésekkel kapcsolatos raforditasai megtériiljenek.

(5) A piaci alapon bérbe adott lakas lakbérének mértékét a (4) bekezdésben foglaltak
figyelembevételével ugy kell megallapitani, hogy az 6nkormanyzat ebbdl szarmazé bevételei

nyereséget is tartalmazzanak.”

Kérem az elGterjesztés targyaban nyujtott tajékoztatasom szives tudomasul vételét.

Szekszard, 2023. oktdber 12.

Dr. Bir6 Gyula
aljegyz6



Hatarozati javaslat

Szekszard Megyei Jogu Varos Onkormanyzat kézgy(ilésének
..... /2023. (....) hatdrozata

a lakasok és helyiségek bérletérdl, elidegenitésiik szabalyairdl sz616 6/2022. (V. 30.)
onkormanyzati rendeletnek a 364/2023. (IX. 28.) hatdrozat alapjan elvégzett feliilvizsgalatarol

Szekszard Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kézgy(lése elfogadja a Polgarmesteri Hivatal &ltal
nyujtott tajékoztatast a lakdsok és helyiségek bérletérdl, elidegenitésik szabalyairdl széld
onkormanyzati rendeletnek a 364/2023. (IX. 28.) hatarozat alapjan elvégzett fellilvizsgalatardl, mely
alapjan nincs jogi lehet6ség a piaci elven kiadott bérlakasok versenytargyalds utjan torténd
meghirdetésének lehetGségét 6nkormanyzati rendeletben szabalyozni.

Hatdrido: 2023. oktober 26.
Felelés: dr. Biro Gyula aljegyzé



