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Tisztelt Kozgydilés! Mindsitett tébbség!
Mé6tv. 42. § 1. pontja és 50. § alapjan

Az el6terjesztés altalanos indoka, hogy a Tolna Varmegyei Kormdanyhivatal (a tovabbiakban: Kormdanyhivatal)
a TOB/22/590-1/2023. iktatoszamu levelében szakmai segitségnyujtast kildott a lakasok és helyiségek
bérletérdl, elidegenitésiik szabalyairdl szdlé 6/2022. (V. 30.) dnkormanyzati rendeletével kapcsolatos
megallapitasairdl. Az irdnymutatdsuk alapjan kérték a lakdsrendelet felllvizsgdlatat, mddositasat és
kiegészitését 2023. szeptember 30-i hataridével.

A Kormanyhivatal megallapitasai alapjan elkészitettiik a rendelet-mddositasrél szélé elGterjesztést. A
Kormanyhivatal irdnymutatasa az elGterjesztés mellékletét képezi.

A rendelet megalkotasanal figyelembe vettik, hogy a jogalkotasrdl széld 2010. évi CXXX. torvény (a
tovabbiakban: Jat.) kotelez6 feladatként allitja a jogszabaly el6készitGje elé, hogy el6zetes hatdsvizsgdlatot
folytasson le, felmérve ezzel a szabalyozas varhatd kovetkezményeit. Megfelelve a Jat. 17. § (1)-(2)
bekezdésében foglalt elGirdsnak, az elézetes hatasvizsgalat eredményérdl az aldbbiakban szamolunk be.

a) Tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatas: A moddositdas a magasabb szint(i jogszabdlynak torténd
megfelelést szolgalja, igy nem relevans.

b) Kornyezeti és egészségi kovetkezményei: A rendelet-mddositasnak nem relevansak a kdrnyezeti és
egészségligyi kovetkezményei.

c) @dminisztrativ terheket befolyasolé hatasa: Nem jar adminisztrativ terhek novelésével.

d) @ jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhato kévetkezményei: A
jogszabaly megalkotasanak sziikségessége abban mutathatd ki, hogy a Tolna Varmegyei Kormanyhivatal
hatarid6 tlzésével szakmai iranymutatast adott a hatalyos lakasrendelet fellilvizsgalatara, modositasara és
kiegészitésére. A jogalkotds elmaradasanak varhatd koévetkezménye, hogy a hatdlyos rendelet marad
hatdlyba, melyre a késGbbiekben a Tolna Varmegyei Kormanyhivatal torvényességi felhivast nydjthat be a
kozgylilésnek.

c) @ jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek: A rendelet
tervezet elfogadasat kovetden az alkalmazdsa nem igényel tobblet személyi, szervezeti, targyi és pénzlgyi
feltételt.

A rendelet alkotdasanal figyelembe kellett venni, hogy a lakastorvény 79. § (1) bekezdése az aldbbiakrél
rendelkezik:

LAz 6nkormdnyzatnak rendelete megalkotdsa elétt a bérl6k és a bérbeaddk telepiilésen miikédé
érdekképviseleti szervezetének véleményét ki kell kérnie. A rendelettervezetrél a helyben szokdsos mddon
hirdetményt kell kézzétenni, amelyben hatdridé kitiizésével fel kell hivni az érdekképviseleteket véleményiik
kézlésére.”

Ennek a jogszabalyi helynek eleget téve a honlapon hataridé megjel6lésével hirdetményt tesziink kdzzé az
érdekképviseletek részére, a beérkezett véleményekrél tajékoztatni fogom a Tisztelt Kozgydilést.

Kérem a Tisztelt Kozgy(ilést az elGterjesztést targyalja meg, a rendelet-tervezetet fogadija el.
Szekszard, 2023. szeptember 14.

dr. Biré Gyula
aljegyz6



TERVEZET

Szekszard Megyei Jogt Varos Onkormanyzata kézgy(ilésének
....... /2023. (.......) onkormanyzati rendelete

a lakasok és helyiségek bérletérdl, elidegenitésiik szabalyairdl sz6l6
6/2022. (V. 30.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

Szekszard Megyei Jogl Varos Onkormanyzatanak Kozgy(lése a lakdsok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabdlyokrdl sz6l6 1993. évi LXXVIII. térvény 3. § (1)
bekezdésében, 36. § (2) bekezdésében, valamint 2. mellékletében kapott felhatalmazas alapjan, a
Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szélé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9.
pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva a kovetkez8ket rendeli el:

1.8

A lakasok és helyiségek bérletérdl, elidegenitésiik szabalyairdl sz6l6 6/2022. (V. 30.) 6nkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: R.) 2. § b) pontjanak bb) alpontja helyébe a kdvetkez6 rendelkezés |ép:

(E rendelet alkalmazdsdban

b) jovedelem: - a szocidlis igazgatdsrol és szocidlis elldtdsokrol szolé 1993. évi lll. térvény (a
tovdbbiakban: Szt.) 4. § (1a) bekezdésben foglalt kivétellel, valamint figyelemmel az Szt. 4. § (1b)-
(1c) bekezdésben foglaltakra - az elismert kéltségekkel és a befizetési kbtelezettséggel cs6kkentett)

,bb) azon bevétel, amely utdn az egyszer(sitett vallalkozéi adordl szélé torvény, a kisadozd
vallalkozdsok tételes addjardl és a kisvallalati adordl sz6l6 torvény, a kisaddzd vallalkozok tételes
adajarol szolo6 torvény vagy az egyszer(sitett kozteherviselési hozzajarulasrol szél6 térvény szerint
adat, illetve hozzajarulast kell fizetni.”

2.8
(1) AzR.9. § (1) bekezdés b) pontja helyébe a kovetkez6 rendelkezés Iép:
,b) koltségelven tortén6é bérbeadads estén kizardlag 0sszkomfortos lakas adhatd bérbe, 900
Ft/négyzetméter/ho aron, a (6)-(7) bekezdés alapjan a csokkenté és a noveld tényezdk figyelembe
vételével;”

(2) Az R.9. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés lép:

~(2) A koltségelven meghatdrozott lakbér nagysdgat minden év december hdnapjaban
felllvizsgalja a Kozgydilés.”

3.8
Az R. a kovetkez6 17/A. §-sal, valamint az azt megel6z6 14/A. alcimmel egészil ki:
»14/A. Szocialis intézménybdl elbocsatott részére torténé bérbeadas
17/A. § (1) Az a szocialis intézménybdl elbocsatott személy, aki a lakdsbérleti jogviszonyardl az

intézménybe utalaskor pénzbeli térités nélkil mondott le, a lemonddssal érintett lakdssal
megegyez8 bérbeadasi jogcimen, ahhoz hasonlé adottsagu lakas bérleti jogara jogosult.



Amennyiben ilyen lakast a bérbeadd atmenetileg felajanlani nem tud, dgy a szocidlis intézménybdl
elbocsatott személy a 7.§-ban meghatarozottak szerint 4tmeneti lakasra jogosult.

(2) Az a szocidlis intézménybdl elbocsatott személy, aki a lakasbérleti jogviszonyardl az
intézménybe utalaskor pénzbeli térités ellenében mondott le, a jelen rendelet szabalyai szerint
juthat lakbérleti joghoz.”

4.8
Az R. 33. § helyébe a kdvetkez6 rendelkezés Iép:

»33. § (1) A bérl6 a bérbeadott lakas legfeljebb 50%-4t a bérbeadd elGzetes irasbeli
hozzajaruldsaval, lakas céljara albérletbe adhatja.

(2) A bérbeadott lakas Uzleti célu albérletbe adasahoz a bérbeaddi hozzajaruldst a bérbeadd
kdteles megtagadni.

(3) Ha a bérl6 bérleti jogviszonya barmely okbdl megsz(inik, az albérl6 elhelyezésérdl a bérbeadd
nem koteles gondoskodni.

(4) Egy szobds lakas albérletbe nem adhaté.

(5) Ha a bérl6 a bérbeadd hozzajarulasa nélkil adja a lakast, vagy annak egy részét albérletbe, a
lakas bérleti szerzdést a bérbeadd cserelakas biztositasa nélkil felmondhatja.”

5.8
Az R. 47. §-a helyébe a kovetkez6 rendelkezés lép:

»47. 8 (1) A Ltv. szerinti el6vasarlasra jogosult, mint vevé a szerz6déskotéskor

a) legaldbb a vételar 20%-4at koteles egy 6sszegben megfizetni és

b) a vételarhatralék megfizetésére a jogosultnak — kérelmére az (5) bekezdésben meghatarozott
részletfizetési kedvezményt kell biztositani.

(2) A vételar megallapitasanak alapja a lakas Ures, bekoltozhet6 allapot szerinti forgalmi értéke.

(3) Ha a vevé az Lt. alapjan el6vasarlasi joggal rendelkezik, és a vételarat szerz6déskotéskor egy
Osszegben kifizeti, akkor a vételdr a meg nem téritett értékndvel6 beruhdzasok Osszegével
csokkentett, (1) bekezdés szerinti forgalmi érték 90%- a.

(4) Ha a vev6 az Lt. alapjan elGvasarlasi joggal rendelkezik és a lakast az (5) bekezdésben
meghatdrozott részletfizetési kedvezménnyel kivanja megvasarolni, akkor a vételdar a meg nem
téritett értékndvel§ beruhazasok 6sszegével csokkentett (2) bekezdés szerinti forgalmi érték.

(5) Az el6vasarlasi jog jogosultjat - kérelmére - tizenot évi részletfizetési kedvezmény illeti meg. A
vételdr hatralék utan kamatot kell fizetni, amelynek mértéke a Polgari Toérvénykonyvrél szél6 2013.
évi V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.) 6:47. § szerinti kamattal egyezd.

(6) Az (5) bekezdésben elGirtnal rovidebb torlesztési id6 vallalasa esetén a vevét évente 0,8%
vételdrengedmény, illetve a vételarhatralékbdl ugyanennyi engedmény illeti meg.

(7) A hatarozott id6re bérbeadott lakasok bérl6i kdzil nem élhetnek el6vasarlasi jogukkal azok a
bérl6k, akik pénzbeli térités ellenében mondtak le bérleti jogviszonyukrdl és azt kévetGen kaptak
meg hatdrozott id6tartamra a lakast.”

6.8

Az R. 2. § a) pontjanak aa) és ab) pontjaban, a 8. § (2) bekezdés b) pontjaban, a 10. § (1)
bekezdésében, a 12. § (5) bekezdésében az ,az 6regségi nyugdij mindenkori legkisebb 6sszegének”



szovegrész helyébe az ,a szocialis vetitési alap 6sszegének” széveg lép. A 26. § (3) bekezdésében az
,az oregségi nyugdij mindenkori legkisebb 0sszegét” szévegrész helyébe a ,szocialis vetitési alap
Osszegét” szbveg lép.

7.8
Hatalyat veszti az R. 22. §-a.
8.8
Ez a rendelet 2023. oktéber 15-én Iép hatalyba.
Acs Rezsé dr. Biré Gyula

polgarmester aljegyzo



INDOKOLAS
(a jogalkotasrol sz616 2010. évi CXXX. torvény 18. §-a alapjan)

Altalanos indokolas

Szekszard Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kozgy(lése a lakdsok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabdlyokrdl sz6l6 1993. évi LXXVIII. térvény 3. § (1)
bekezdésében, a 36. § (2) bekezdésében, valamint a 2. mellékletében kapott felhatalmazas alapjan,
a Magyarorszag helyi 6nkormdnyzatairdl sz6lé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9.
pontjdaban meghatarozott feladatkdrében eljarva a Tolna Varmegyei Kormanyhivatal szakmai
segitségnyujtasa alapjan mddositotta a 6/2022. (V. 30.) 6nkormanyzati rendeletét.

Részletes indokolas

1. §-hoz: A hatalyos rendelet 2. § b) pontjanak bb) alpontjat hozza 6sszhangba a kozponti jogszabaly
fogalommeghatarozasaval.

2. §-hoz: A 9. § (1) bekezdés b) pontjat, valamint a (2) bekezdését mddositja a kdzponti jogszabaly
alapjan.

3. §-hoz: A hatdlyos rendeletet kiegésziti egy Uj alcimmel, valamint egy Uj szakasszal a szocialis
intézménybdl elbocsatott részére torténé bérbeadas szabalyait hatarozza meg.

4. §-hoz: Onkormanyzati lakasok albérletbe adasa esetén irdnyadd szabdlyokat hatarozza meg.

5. §-hoz: Az el6vasarlasi joggal érintett lakasok részletszabalyait a kozponti jogszabalyokhoz igazitja.
6. §-hoz: Szovegcserés modositdsokat tartalmaz.

7. §-hoz: Hatdlyon kivil helyez6 rendelkezést tartalmaz.

8. §-hoz: Hatdlyba lépésrdl rendelkezik.

A jogalkotdsrdl szélé 2010. évi CXXX. torvény 18. § (3) bekezdése, tovabbd a Magyar Kozlony

kiadasardl, valamint a jogszabaly kihirdetése soran torténd és a kdzjogi szervezetszabalyozd eszkdz
kozzététele soran torténd megjeldlésérdl szolo 5/2019. (111.13.) IM rendelet 20. § (3) bekezdése
alapjan jelen indoklas a Nemzeti Jogszabalytarban kdzzétételre kerdil.



7z

Hatalyos rendelet, melyben eltéré szinnel jel6ltiik az Gj rendelkezéseket és athuzassal a hatalyat veszt6
részeket.

Szekszard Megyei Jogti Varos Onkormanyzata kozgylilésének 6/2022. (V. 30.) dnkorméanyzati rendelete

7 7z

a lakasok és helyiségek bérletérdl, elidegenitésiik szabalyairél*

Szekszard Megyei Jogu Varos Onkormdnyzatdnak kozgy(ilése a tarsashazakrol sz6lé 2003. évi CXXXIII.
torvény 67. §-ban, valamint a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes
szabalyokrdl sz6lé 1993. LXXVIIL. torvény 3. § (1) bekezdésében, valamint a 36. § (2) bekezdésében kapott
felhatalmazasa alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdés 9. pontjdban meghatarozott feladatkorében - a Szervezeti és M(ikédési Szabalyzatrdl szdlo
29/2019. (XIl. 23.) 6nkormanyzati rendelet 53. § (1) bekezdés d) pont de) alpontjdban meghatdrozott
feladatkorében eljaré Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsdg, Szocidlis, Egészségligyi, Kornyezeti és
Fenntarthatdsagi Bizottsag, valamint a Pénzligyi Bizottsag véleményének kikérésével - a kovetkez6ket rendeli
el:

l. Fejezet

Altaldnos rendelkezések

1. A rendelet hatalya

1. § E rendelet hatdlya kiterjed a Szekszard Megyei Jogi Varos Onkormanyzata (a tovabbiakban:
Onkormanyzat) tulajdonaban &ll6 lakas, helyiség, valamint a veliik kapcsolatos kézds hasznalatra szolgald
helyiségek és teriiletek (a tovabbiakban: lakas, helyiség) bérletére, a bérl6knek adhatd lakbértdmogatasra,
elidegenitésik szabalyaira.

2. Ertelmez6 rendelkezések

2. § E rendelet alkalmazasaban

a) vagyon: az a hasznosithaté ingatlan, jarmd, vagyoni értékl jog, tovabba pénzforgalmi szolgdltatonal
kezelt - jovedelemként figyelembe nem vett - 6sszeg, amelynek

aa) kilon-kalon szamitott forgalmi értéke, illetve Osszege a szocialis vetitési alap  Osszegének a
harmincszorosat, vagy

ab) egyittes forgalmi értéke a szocidlis vetitési alap 6sszegének a nyolcvanszorosat
meghaladja, azzal, hogy a szocidlis raszorultsagtol fliggé pénzbeli és természetbeni ellatasok jogosultsagi
feltételeinek vizsgdlatandl nem mindgsil vagyonnak az az ingatlan, amelyben az érintett személy
életvitelszerGen lakik, az a vagyoni érték(i jog, amely az &ltala lakott ingatlanon all fenn, tovabba a
mozgaskorlatozottsagra tekintettel fenntartott gépjarmu;

b) jovedelem: - a szocidlis igazgatasrol és szocidlis ellatasokrdl sz6lé 1993. évi lll. térvény (a tovabbiakban:
Szt.) 4. § (1a) bekezdésben foglalt kivétellel, valamint figyelemmel az Szt. 4. § (1b)-(1c) bekezdésben
foglaltakra - az elismert kéltségekkel és a befizetési kotelezettséggel csokkentett

ba) a személyi jovedelemaddrdl széléd 1995. évi CXVIIL. torvény (a tovabbiakban: Szjatv.) szerint
meghatdarozott, belfoldrél vagy kiilfoldrél szarmazd - megszerzett - vagyoni érték (bevétel), ideértve a Szjatv.
1. szamu melléklete szerinti adomentes bevételt, és

bb) azon bevétel, amely utan az egyszer(sitett vallalkozéi addérdl szold torvény, a kisaddzé vallalkozasok

1 A rendeletet a Kdzgytilés a 2022. majus 26-i iilésén fogadta el.



tételes addjardl és a kisvallalati adérél széld térvény, a kisaddzo vallalkozok tételes addjardl szélo torvény
vagy az egyszerl(sitett kozteherviselési hozzajaruldsrél sz6l6 torvény szerint addt, illetve hozzajarulast kell
fizetni.

Il. Fejezet

A bérbeadas dltalanos rendelkezései

3. A bérbeaddi feladatok ellatasa

3. § A jelen rendelet hatdlya alatt all6 lakasok és helyiségek kezelését, a bérbeaddra harulé feladatokat az
Onkorményzat 4&ltal alapitott intézmény, vagy gazdasagi tarsasdg (a tovabbiakban: bérbeadd) az
Onkormanyzattal kotott szerz6dés alapjan latja el.

4. Az 6nkormanyzati ingatlanok (izemeltetése

4. § (1) Az Onkormanyzat a tulajdondban all6 lakdsok és nem lakds céljara szolgdld helyiségek
lzemeltetésével és a bérleti dijak beszedésével kapcsolatos feladatait a bérbeadd utjan latja el.

(2) Az Onkormanyzat és a bérbeadd - kiildn szerz6déssel - jogosult a kintlévSségek kezelésére és
behajtasara szervezetet létrehozni, vagy a kintlévGségek kezelésével és behajtasaval ilyen tevékenységet
folytatod szervezetet megbizni.

(3) Az Onkorméanyzat, a bérbeadd és a kintlévGség kezelést és behajtast elldté szervezet - kiilon
megallapoddsban foglaltak szerint - kotelesek egymassal egytuttmdikodni.

5. A lakasok bérbeadasanak altalanos feltételei

5. § (1) Az 6nkormanyzati lakdsok koziil az 6sszkomfortosnal alacsonyabb komfortfokozatu bérlakdsokat
elsGsorban szocialis alapon torténé bérbeadas utjan kell hasznositani, kivételt képeznek a mlemléki lakdsok,
m(iterem lakasok és a bérlékijeldlési joggal terhelt lakasok. Ettdl eltérni a Szocialis, Egészségligyi, Kornyezeti
és Fenntarthatdsagi Bizottsdg egyedi dontése alapjan lehet.

(2) A Kozgy(ilés a lakdsnak nem lakas céljara torténd bérbeaddsardl - a varos lakossagat, illetve a lakossag
szélesebb korét érint6, a helyi kdzszolgaltatds érdekeit szolgald feladatok megoldasa céljabdl - esetenként
dont.

(3) Az 6nkormanyzati lakasok szocialis helyzet alapjan torténé bérbeadasa mellett biztositani kell a lakasok
és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl sz6l6 1993. évi LXXVIIL.
torvényben (a tovabbiakban: Lt.) elGirt, az dnkormanyzatok elhelyezési, bérbeadasi kotelezettségeinek
teljesitését, valamint az 6nkormanyzati lakdsok 12-15. §-ban meghatarozott jogcimen torténd bérbeaddsat.

(4) Az 6nkormanyzati lakasokat palyazat utjan kell hasznositani, kivéve azokat a lakasokat, amelyeket:

a)? az (5) és (8) bekezdés, a 6. § (3) bekezdés, illetve a 7. § és 7/A. § szabdlyoz.

b) a bérlékijeldlési jog terhel, vagy

c) a kotelezs elhelyezési feladat ellatasahoz sziikségesek.

(5) Szekszard Megyei Jogl Varos Onkormanyzata és intézményei, valamint a varosban m(ikéds egyéb
intézmények megfelel6 szakember ellatottsaga érdekében a szakemberek elhelyezésére munkaviszonyuk
fennalltdig, de legfeljebb 3 évre, dnkormanyzati bérlakds biztosithatd. A bérbeaddsrél - a polgdrmester
javaslata alapjan - a kozgy(ilés dont.

(6)® Onkormaényzati bérlakasra - a 23. § (3) bekezdésben foglalt eset kivételével - legfeljebb 5 éves,
bérlékijel6lési joggal terhelt lakasok esetén legfeljebb 10 éves, a 7/A. § esetében projektfenntartasi id6
lejartat kovetben 5 éves bérleti szerz6dés kothet6.

(7) A lakasbérleti szerz6dés fennallasa alatt a bérl6 koteles életvitelszerlen a lakasban lakni, a lakasbal

2 Megallapitotta: Szekszard Megyei Jogli Varos Onkormanyzata kozgy(ilésének 14/2022. (VIIL. 29.) énkorményzati rendelete
1. §. Hatalyos: 2022. VIII. 30-tol.

3 Megallapitotta: Szekszard Megyei Jogli Varos Onkormanyzata kozgy(ilésének 11/2023. (V. 8.) dnkorményzati rendelete 1.
§. Hatalyos: 2023. V. 13-tol.



torténé két hdnapot meghaladd tavollétét és annak id6tartamat koteles irdsban a bérbeadd részére
bejelenteni. Ezen rendelkezés a bérleti szerz6dés kotelezd tartalmi eleme.

(8)* Szekszard Megyei Jogu Véarosban miikods sportegyesiletek, sportoldk elhelyezésére 1-3 évre
onkormanyzati bérlakas biztosithatd. A sportoldk részére biztositott lakasok esetében elsGsorban a
sportszervezetekkel kell a bérleti szerz6dést megkotni. Kdzvetlenil a sportold részére torténd bérbeadasra
akkor kerilhet sor, ha nincs olyan sportszervezet, amellyel a bérleti szerz6dés megkothet6 lenne, vagy az
Onkormanyzati érdekeket a bérleti szerz6dés sportoldval valdé megkotése szolgdlja. A sportoldi lakast a
bérbeadot terhel6 lakas-felujitasi (csere-, potlasi) és karbantartdasi munkak bérlG altali elvégzésébdl, a
lakééplilet kozos koltségébdl allo, a bérleti szerz6désben egyedileg meghatdrozott 6sszegl
ellenszolgaltatasért kell bérbe adni. A koziizemi dijakat minden esetben a bérlg koteles fizetni. Lejart tartozas
esetén a szerz6dés nem hosszabbithato.

6. § (1) Az 6nkormanyzat a nehéz helyzetbe kerilt, lakashitellel rendelkez6 polgarok lakéingatlananak
mint zalogtargy birdsagi végrehajtason kivili értékesitése soran elGvasarlasi joggal élhet, amennyiben a
lakdingatlan Szekszard varos kbzigazgatasi hatarain belil fekszik, és bekoltozhetd allapotban van.

(2) Az el6vasarlasi jogot atruhazott hatdskérben a Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsag gyakorolja.

(3) Az adds vagy a zalogkotelezett részére a lakdst hatarozatlan idére kell bérbe adni, a bérbeadasra az Lt.-
ben és e rendeletben meghatarozott rendelkezéseket kell megfeleléen alkalmazni.

7. § (1) Az azonnali megoldast igényl6, krizishelyzetben Iév6 személy vagy csalad lakhatdsanak megolddsa
érdekében az dnkormdnyzat atmeneti elhelyezést biztosithat, a tulajdonaban |évé barmely rendelkezésre
allo Ures lakasban.

(2) Krizishelyzetnek mingsiil, ha a csalad elemi kar, vagy blincselekmény aldozata lett.

(3) A bérbeadassal megbizott szerv a polgdrmester értesitése alapjan a krizis helyzetben Iévé kérelmezével
a bérlakdsra haladéktalanul bérleti szerz6dést kot és gondoskodik a bajba jutott személy vagy csalad
elhelyezésérdl.

(4) A krizishelyzetre valé tekintettel kotott bérleti szerz6dés idétartama maximum 180 nap, amely indokolt
esetben egy alkalommal tovabbi 90 nappal meghosszabbithatd, amennyiben a kérelem benyujtasa
id6pontjaban a bérl6 lakbérhatralékkal nem rendelkezik, valamint csatolja a nyilatkozatat arra vonatkozdan,
hogy lakhatasat 6ner6bél nem képes megoldani, tovabba a koziizemi szolgaltatdk altal kiallitott igazolasokat
arra vonatkozdan, hogy a kérelem benyujtasakor koziizemi dijhatralékkal nem rendelkezik. A krizis helyzetre
valo tekintettel kiutalt lakdasra megkotott hatarozott idére sz6l6 lakasbérleti szerz6dés lejaratat kovetSen
ugyanezen ingatlanra hatarozatlan idejl bérleti szerz6dés nem kothetd.

(5) A krizishelyzetre vald tekintettel kiadott lakas bérl6je lakbérként a szocialis bérlakdasoknal
meghatarozott bérleti dijat fizeti meg.

7/8. §° (1) A palydzati forrasbdl megvaldsuld lakds felujitasa vagy épitése esetén, a lakdsban kordbban ott
laké vagy a palyazati feltételnek megfelel6 mas személy vagy személyek részére az nkormanyzat - a palyazati
feltételként elbirt projektfenntartdsi id6szakra - elhelyezést biztosithat.

(2) A bérbeadd - a polgdrmester értesitése alapjan - az (1) bekezdés alapjan jogosultakkal - a bérlakasra
haladéktalanul bérleti szerz6dést kot.

(3) A (1) bekezdés alapjan jogosult a projektfenntartasi id6 végéig bérleti dijat nem fizet.

7/B. §° Fel kell mondani a bérleti szerz6dést az Lt. 25. § (1) és (3) bekezdésében, valamint a Polgari
Torvénykonyvrdl szl 2013. évi V. torvény 6:348. §-dban (Felmondas szerz6désszegés miatt) szabalyozott
esetekben.

1ll. Fejezet

* Megéllapitotta: Szekszard Megyei Jogli Varos Onkorményzata kdzgytilésének 11/2023. (V. 8.) énkormanyzati rendelete 2.
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Onkormdnyzati tulajdonu lakdsok bérbeaddsa

6. Az 6nkormanyzati lakas szocialis helyzet alapjan torténd bérbeaddsanak feltételei

8. § (1) A bérbeadd - a torvényben, illetve az e rendeletben meghatarozott lakasgazdalkodasi feladatok
ellatdsdhoz sziikséges lakasok kivételével - koteles palydzatra meghirdetni az dresen 34llg, illetve
megliresedett bérlakasokat.

(2) Palyazat benyujtasara az a nagykord magyar allampolgar, bevandorlasi engedéllyel rendelkez6 személy,
letelepedési engedéllyel rendelkezd személy, a magyar hatdsag altal menekuiltként elismert személy, tovabba
a munkavaéllalok Ko6zosségen bellli szabad mozgédsardl széléo 1612/68/EGK tanacsi rendeletben
meghatarozott jogosulti korbe tartozd tartdzkodasi engedéllyel rendelkezé személy jogosult

a) aki a varosban legalabb 3 éve bejelentett lakéhellyel rendelkezik vagy 5 éve megszakitas nélkil a
tartdzkodasi helye és munkahelye is Szekszardon van, és

b) akinek csaladjaban - a vele jogszer(ien egytt kolt6z6 csaladtagokat szamitva - az egy f6ére jutd havi nettd
jovedelem nem haladja meg a szocialis vetitési alap 0sszegének a kétszeresét (a tovabbiakban: szocidlisan
raszorult palyazo).

(3) Palyazat benyujtasara nem jogosult, illetve palyazaton kizarandé:

a) aki a rendelet 2. §-anak a) pontjaban meghatarozott vagyonnal rendelkezik;

b) aki, vagy a vele jogszerlen egylttkoltd6z6 csaladtagja tulajdonaban lakhatdsra alkalmas ingatlan van,
vagy azt a palyazat benyujtasat megel6z6 5 éven beliil elidegenitette, feltéve hogy annak forgalmi értéke
meghaladja a rendelet 2. §-dnak a) pontjaban meghatarozott értékhatart;

c) aki a palyazat benyujtasat megel6z6 10 éven beliil - pénzbeli térités ellenében - mondott le bérlakasardl;

d) aki szocialis, jovedelmi, vagyoni viszonyaira vonatkozéan valétlan adatot kozol, azért, hogy jogtalan
elényt szerezzen;

e) aki a palydzatdhoz nem csatol a jovedelmi viszonyaira vonatkozé igazoldsokat és az erre irdnyuld
hidnypétlasi felhivasnak hatarid6ben nem tesz eleget.

(4) Az (1) bekezdés alkalmazasaban jogszeriien egylittkdltoz6kként azok a személyek veheték figyelembe,
akiket a bérl6 a bérbeadd hozzajarulasa nélkiil fogadhat be a lakasba feltéve, ha a lakasigénylési jogosultsag
az egyttkoltoz6k vonatkozasaban is fennall.

7. Lakbér mértéke

9. § (1) Szekszard Megyei Jogu Véros Kozgy(ilése az Onkormanyzat tulajdonaban &llé, Szekszard Megyei
Jogl Varosban lakas céljara szolgdld helyiségek bérleti dijat a kovetkez6k szerint hatarozza meg:

a) szocialis helyzet alapjan torténd bérbeadas esetén

aa) 6sszkomfortos lakasnal 200 Ft/négyzetméter/hé;

ab) komfortos lakasnal 150 Ft/négyzetméter/hé;

ac) félkomfortos, komfort nélkuli vagy annal kisebb komfortfokozatu lakasnal 75 Ft/négyzetméter/ho;

b) 7 koltségelven tdrténd bérbeadds estén kizardlag o©sszkomfortos lakds adhaté bérbe, 900
Ft/négyzetméter/hé aron, a (6)-(7) bekezdés alapjan a csokkentd és a novels tényezdk figyelembe vételével;

c)® az 5. § (5) bekezdés alapjan térténé bérbeadasndl 600 Ft/négyzetméter/ho;

d)’ a7/A. & (3) bekezdésben meghatérozott id6 elteltét kévetéen az a) pontjadban meghatarozott bérleti
dij fizetend6.

(2) A koltségelven meghatdrozott lakbér nagysagdt minden év december hénapjaban feliilvizsgdlja a
Kozgylilés. évente—a—KSH : e lrfdeid—mad Srel—ereledilo—raale

(3) A lakas bérleti dij a lakds helyiségeinek hasznalati dijat, valamint a lakas helyiségeiben fixen beépitett
berendezési targyak hasznalati dijat foglalja magaban.

(4) A bérl6 a bérleményében végzett és szamlaval igazolt értékndvel§ beruhazasai koltségének

7 Megallapitotta: ugyane rendelet rendelete 56. §. Hatalyos: 2023. L. 1-t61. Lasd: ugyane rendelet rendelete 55. §.

8 Megallapitotta: ugyane rendelet rendelete 56. §. Hatalyos: 2023. 1. 1-t6]. Lasd: ugyane rendelet rendelete 55. §.
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megtéritését csak abban az esetben kovetelheti a bérbeaddétdl, ha errdl el6zetesen irasbeli megallapodast
kotottek.

(5) A bérlé koteles megtériteni a lakashasznalathoz kapcsolddd, a bérbeadd altal kozvetleniil vagy kozvetve
nyujtott kiilon szolgaltatasok dijat. A kiilén szolgdltatasok korét és dijait tarsashazi lakas esetén a Tarsashazi
Kozgyl(ilés hatdrozza meg, ezt meghaladdan vagy egyéb esetben a bérleti szerz6désnek kell tartalmaznia.

(6) Az (1) bekezdés alapjan megallapitott lakbér mértékét az 6nkormanyzati lakds mdszaki allapota alapjan
csokkenteni kell 10%-kal, ha kiilonosen kedvez6tlen m(iszaki allapotu lakdépiiletben van (pl.: aldducolt,
egészségre artalmas éplletben), tovabba a lakas felszereltsége, épileten beliili elhelyezkedése, kialakitasa
ezt indokoltta teszi.

(7) Az (1) bekezdés alapjan megallapitott lakbér mértékét az dnkormanyzati lakas telepilésen belili
fekvése alapjan novelni kell 10%- kal, ha a lakas telepilésen beliili fekvése alapjan a hasznalati értéket novel6
Ovezetben van. Ezen Ovezetbe tartozd teriletek jegyzékét a 2. melléklet tartalmazza.

(8) Az (1) bekezdés alapjan a csokkent6 és novel6 tényezGk figyelembevételével meghatarozott lakbér
Osszeget a bérbeadd irdsban koteles a bérlével kozolni.

(9) E rendelet hatdlya ald tartozo garzonhazi lakasok, nyugdijashazi lakasok és szobabérl6k hazaban lévé
lakrész lakbérének megallapitasanadl - a rendelet 10. § (3) bekezdés b) pontja szerinti eltéréssel - a szocialis
helyzet alapjan bérbe adott lakdsok lakbérének megallapitasara vonatkozé rendelkezéseket kell megfelel6en
alkalmazni.

(10) A lakasbérleti szerz6désben rogziteni kell, hogy az 6nkormanyzati lakds bérbeaddsara milyen jogcimen
kerdl sor.

8. Lakbértamogatas

10. § (1) A szocidlis helyzet alapjan bérbe adott dnkormdnyzati lakas bérl6jét lakbértamogatas illeti meg,
ha a bérl6 és csaladja, valamint a vele életvitelszerlien egylittlakdé hozzatartozdk egy fére jutd havi nettd
jovedelme nem haladja meg a szocialis vetitési alap 6sszegének masfélszeresét.

(2) A lakbértamogatas havi mértéke:

a) a fizetend6 lakbér 50%-a.

b) szocialis helyzet alapjan torténé bérbeadas esetén, a lakbér 6sszegét, amennyiben annak megfizetése a
kotelezett megélhetését sulyosan veszélyeztetné - a Szocidlis, Egészségiigyi, Kornyezeti és Fenntarthatdsagi
Bizottsag egyedi elbirdlds alapjan, kivételes méltanyossagot gyakorolva - fizetendd lakbér 100%-ig is
meghatarozhatja.

Amennyiben a bérl6 jovedelme legfeljebb 10%-kal meghaladja az (1) bekezdésben meghatarozott
jovedelem mértékét, a Szocidlis, Egészségligyi, Kornyezeti és Fenntarthatdsagi Bizottsag egyedi elbiralas
alapjan mérlegelési jogkérében eljarva, méltanyossaghol a lakbértamogatast megadhat;ja.

(3) Nem jogosult lakbértamogatdsra az a bérl6, aki:

a) eltartasi szerz6dést kotott;

b) nem szocidlis helyzet alapjan bérbeadott lakas bérldje;

c) lakbérfizetési, koziizemi koltségfizetési kotelezettségének nem tesz eleget, és ebbdl hatraléka
keletkezett;

d) a lakas hasznositasaval 0sszefliggésben jovedelemhez jut.

(4) A lakbértamogatés nyujtasahoz sziikséges fedezetet Szekszard Megyei Jogt Varos Onkorményzata az
éves koltségvetésrdl sz616 rendeletében biztositja.

(5) A lakbértdmogatas elbirdldsdval kapcsolatos eljaras a bérl6 kérelmére indul meg. A lakbértdmogatas
iranti kérelmet a Polgarmesteri Hivatalban kell elSterjeszteni.

(6) A kérelemhez csatolni kell:

a) a kérelmezé és csaladja, valamint a vele életvitelszerlen egylttlakd hozzatartozdk jovedelemigazolasat;

b) lakbérfizetési, koziizemi koltségfizetési kotelezettségének teljesitésére vonatkozé igazolast.

(7) A lakbértamogatas iranti kérelmet atruhazott hataskorben a Szocialis, Egészségiigyi, Kérnyezeti és
Fenntarthatdsagi Bizottsag biralja el, és err6l hatarozatanak megkildésével értesiti a bérbeaddt.

(8) A lakbértamogatds a kérelem benyujtasat kdveté honap elsé napjatdl legfeljebb egy évre szol. Ezt
kovetSen kérelemre Ujbdl megallapithato.

(9) A bérlé a lakbértamogatassal csokkentett lakbért koteles fizetni.

A lakbértamogatast az Onkormanyzat a bérlé altal megfizetett bérleti dij befizetését igazolé bizonylat



bemutatasat kovetSen, utdlag tériti meg a bérbeaddnak.

(10) Meg kell sziintetni a lakbértamogatast, ha:

a) bérlé lakbértamogatdsra jogosultsaga megszinik;

b) a bérlé lakbérfizetési kotelezettségének 3 hdonapig folyamatosan nem tesz eleget.

c) a bérl6 és a vele koz6s haztartdsban él6k a rendelet 2. § a) pontjdban meghatarozott vagyonnal
rendelkeznek.

(12) A kérelmez6 a lakbértamogatdsra vonatkozé jogosultsagat érintd valtozast 15 napon belil koteles a
Polgarmesteri Hivatalban bejelenteni.

(12) A lakbértamogatassal kapcsolatos eljarasban az altalanos kdzigazgatasi rendtartasrdl szold 2016. évi
CL. térvényt kell alkalmazni.

9. Kozlizemi szolgaltatasokkal kapcsolatos dijfizetési kotelezettség

11. § (1) A bérl6 a koziizemi szolgaltatasokkal kapcsolatos dijfizetési kotelezettségének a szolgaltatoval
kotott kilon megallapodas szerint koteles eleget tenni.

(2) Kozuzemi szolgdltatassal kapcsolatos dijfizetési kotelezettség az energia-szolgaltatassal
(villamosenergia-, gazszolgaltatas), vizellatds, csatornahaszndlat, tavhs- és melegviz-szolgaltatas,
hulladékszallitas igénybevételével kapcsolatban terheli a bérlét.

(3) A bérl6 dijfizetési kotelezettségét a bérleti szerz6dés tartalmazza.

(4) A tdvhGszolgaltatasrdl szold 2005. évi XVII. torvény 44. § (3) bekezdésében szabalyozott kérelem
benyujtasara az 6nkormanyzat nevében a bérleti szerz6dés megkotésével egy id6ben a bérbeadd jogosult.

10. Koltségelven meghatdrozott lakbéri lakdsok bérbeadasa

12. § (1) A koltségelven meghatdrozott lakbérl nkormanyzati lakdsok bérbeadasara palyazatot kell kiirni.

(2) Pdlyazat benyujtasara azok, a rendelet 14. § (2) bekezdés a) pontjadban meghatarozott feltételeknek
megfelel6 hazastarsi vagy élettdrsi kapcsolatban é16 személyek, illetve gyermekiiket egyedil neveld szilék
jogosultak, akik az adott bérlakds lizemeltetésének, fenntartdsanak és felljitasanak koltségeire fedezetet
nyujto - 9. § (1) bekezdés b) pontja szerinti - lakbér teljes 6sszegének megfizetését vallaljak és az (5) bekezdés
szerinti jovedelmi feltételeknek is megfelelnek, valamint vallaljak a 13. § alapjan két havi évadék (kaucid)
megfizetését.

(3) A bérbeadd és bérl6 jogaira, kotelezettségeire, valamint a lakasbérlet megsz(inésére, illetve az (1)
bekezdés szerint hasznositott dnkormanyzati lakas albérletbe adasat érinté kérdésekben a szocidlis helyzet
alapjan torténé bérbeadasra vonatkozd szabalyok az irdnyaddak.

(4) A koltségelven meghatarozott lakbéri lakasok bérletére benyujtott palyazatok elbiradlasanal elényben
részeslilnek a fiatal gyermekes csaladok és a palyakezdé6 fiatal hazasok, élettarsak.

(5) A koltségelvii lakbér fizetésére koteles a bérld, ha a lakasban egyitt lakd csalad egy fére jutd havi nettd
atlagjovedelme a kérelem benyujtasat megel6z6 hdnapban meghaladja a szocialis vetitésialap  6sszegének
kétszeresét, egyediilallo esetében a haromszorosat.

13. § (1) A bérlS a lakds bérbeadasara vonatkozd bizottsagi dontést kovetden, legkésébb a lakasbérleti
szerz6dés altala torténd aldirdsakor a bérleti szerz6désben foglalt kotelezettségei teljesitésének biztositékaul
az adott lakasra érvényes kéthavi bérleti dijnak megfelel6 6sszegli dvadékot koteles fizetni.

(2) Nem kell 6vadékot fizetni:

a) nyugdijashazi jelleggel,

b) szocialis helyzet alapjéan,

c) elhelyezési kotelezettség jogcimén torténd bérbeadas esetén.

(3) Az 6vadék a bérlének a lakasbérleti szerz6désbdl eredd kotelezettségei (a lakbér, a kiilénszolgaltatasi
dij és koziuzemi dijfizetési kotelezettség) teljesitésének elmulasztdsa miatt keletkezett, valamint a lakds
visszaadasa esetén annak rendeltetésszerl hasznalatra alkalmas éllapotba hozatalanak bérbeadd altal
torténd teljesitésének koltségeire fordithato.

(4) A lakasbérleti szerz6dés megszlinésekor a fel nem hasznalt dévadékot igazolt bérleti dij,
kiilonszolgaltatasi dij és kozlizemi tartozas mentesség esetén a lakas visszaadasat kévet6 30 napon belil a
bérld részére vissza kell fizetni.

(5) A befizetett dvadék utan a bérlének kamat nem jar.



11. Garzonhazi, fecskehazi lakasok bérbeadasa

14. § (1) Az 6nkormanyzati tulajdonu garzonhaz lakrészének bérbeadasara a szocidlis helyzet alapjan
torténd bérbeaddasra vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni az alabbi eltérésekkel.

(2) A garzonhdazban azok a 35 év alatti hazastarsi vagy élettarsi kapcsolatban él6 fiatalok helyezhetdk el,
akik

a) Szekszardon bejelentett lakdhellyel rendelkeznek, vagy szekszardi lakdhely hidanyaban tartézkodasi
helyik és munkahelyiik Szekszardon van és,

b) allando jellegli keres6 tevékenységet végeznek, vagy fels6foku oktatdsi intézmény nappali tagozatos
hallgatdi és,

c) fels6foku oktatasi intézmény nappali tagozatos hallgatéi kivételével vallaljak valamely pénzintézetnél -
legaldbb a lakas bekerilési koltségeinek 5%-at eléré megtakaritasi 0sszegli - lakas-elGtakarékossagi szerz6dés
megkotését, és azt a szerz6désben foglaltak szerint folyamatosan fizetik és,

d) nem rendelkeznek sajat tulajdonu lakdsingatlannal.

(3) Bérleti szerzédés legfeljebb 40 négyzetméter alapterilet(i garzonhazi lakasra, maximum 5 évre kéthetd,
ezen id6 elteltét kbvetGen a bérld sajat elhelyezésérdl maga koteles gondoskodni. Amennyiben a garzonhazi
lakds bérl6je vagyoni, jovedelmi viszonyaiban, lakdshelyzetében a szerz6dés lejartaig kedvezd valtozds nem
kovetkezik be, ebben az esetben a bérlé kérelmére, legfeljebb tovabbi 3 évre a bérleti szerz6dést a bérbeadd
meghosszabbithatja.

(4) Ha a garzonhazba a (2) bekezdésben foglalt feltételeknek megfeleld kell§ szamu fiatal hazastars, illetve
élettdrs igényl6ként nem jelentkezik, a lakas koltségelvl lakbér megfizetésének vallaldasa mellett masnak is
bérbe adhaté.

(5) Amennyiben a bérl6 - a felsGoktatdsi intézmény nappali tagozatos hallgatéi kivételével -
keresGtevékenysége 90 napnal hosszabb id6re megszlinik és bérleti dij elmaradasa van, vagy az
el6takarékossagra vallalt kotelezettségének nem tesz eleget és a lakrészre van a feltételeknek megfelel6
igényld, illetve ha a bérlének, mint felsGoktatdsi intézmény nappali tagozatos hallgatdjanak hallgatéi
jogviszonya megsz(inik, Ugy a bérleti jogviszonyt az 6nkormanyzat koteles legfeljebb hat honapos felmondasi
idével megsziintetni.

(6) A bérlé a garzonhazban Iévé dnkormanyzati lakdsba, illetve a szobabérlék hazaban Iévé 6nkormanyzati
tulajdonu lakrészbe a hazastarsa és kiskoru gyermeke kivételével mas személyt allandé jelleggel a bérbeado
hozzajaruldsaval fogadhat be.

(7) A garzonhazra vonatkozé rendelkezéseket a fecskehazi lakasokra is megfelelen alkalmazni kell.

12. IdGsek garzonhdazaban lévé lakasok bérbeaddsa

15. § (1) Az idGsek garzonhdza a nyugdijszer( elldtasban részesll6k elhelyezésére szolgaldé tobb
lakéegységet magdaban foglald lakdépilet.

(2) Az id6sek garzonhazaban bérl6 egyedildllé személy, vagy hazaspar lehet. Két egyedilallo személy is
lehet bérlg, ha ezt egyiittesen kérik.

(3) Id6sek garzonhazaban lakas bérléje egyebekben az a személy, illetve hdzaspar lehet, aki

a) nyugdijszer( ellatasban részesiil,

b) 6nmaga ellatasara képes;

c) Szekszardon legaldbb 3 éve bejelentett lakéhellyel rendelkezik, vagy 5 éve megszakitds nélkil a a
tartdzkodasi helye Szekszardon van;

d) a lakassal kapcsolatos fizetési kotelezettségének teljesitését vallalja;

e) lakastulajdonnal vagy 6nkormanyzati lakdsra hatdrozatlan idejl bérleti jogviszonnyal nem rendelkezik.

(4) Az id6sek garzonhazaban |évé lakasok bérléjének kijelolésérél a Szocidlis, Egészségligyi, Kornyezeti és
Fenntarthatdsagi Bizottsag dont.

(5) Az id6sek garzonhazaban lévé lakasok bérbeadasara egyebekben a szocialis helyzet alapjan torténé
bérbeadasra vonatkozd rendelkezéseket kell megfeleléen alkalmazni, azzal az eltéréssel, hogy a bérleti
jogviszony megsz(inése esetén a vele egyittlakd hozzatartozok a bérleti jogviszonyt kérelemre folytathatjak.
A kérelmet a bérbeaddnak kell beadni.

(6) A bérl6 az idGsek garzonhazaban lévé lakasba - a hazastarsa kivételével - mas személyt allandé jelleggel
a bérbeadd hozzajaruldsaval fogadhat be.



13. Ifjusdgi haz, szobabérlSk haza (GYIVI haz)

16. § (1) A szobabérl6k haza a lakassal nem rendelkezd, elsGsorban volt allami gondoskodasbdl kikerdilt
vagy gondnokolt, dnellatdsra képes egyedildlléd személyek, valamint - a bérleti szerz6dés megkotésekor
elényt élveznek a 35. életéviiket be nem toltott - fiatal hazasok ideiglenes elhelyezésére szolgald
lakéegységeket tartalmazod lakdépilet.

(2) A bérl6t a Szocialis, Egészségligyi, Kornyezeti és Fenntarthatdsagi Bizottsag elsGsorban a volt allami
gondoskodasbdl kikerilt személyek kozil legfeljebb harom év idétartamra jeldli ki.

(3) A szobabérlSk hazaval kapcsolatos eljarasra, a bérl6kkel megkotendd szerz6désekre a szocidlis helyzet
alapjan torténé bérbeadasra vonatkozd rendelkezéseket kell megfelelGen alkalmazni.

14. Bérl6kijelolési joggal érintett lakasokra vonatkozé szabalyok

17. § (1) A bérlbkijelolési joggal érintett lakasra lakasbérleti szerz6dés a bérlkijeldlésre jogosult altal
kijelolt személlyel legfeljebb 10 év idétartamra kothetd azzal, hogy a hatarozott id6tartam lejarta utan a
bérl6kijelolés - adott bérlé esetében - tébb alkalommal megismételhetd. Kijelolt bérlé a bérleti szerzédés
id6tartama alatt e rendelet szerinti koltségelvd bérleti dijat koteles fizetni.

(2) A bérlGkijelolési joggal érintett lakas albérletbe, vagy mas hasznalatba nem adhatd, arra bérlGtarsi
jogviszony nem létesithet6, illetve tartasi és életjaradéki szerz6dés nem kothetd, a bérlé haldla esetén a
lakdsbérleti jogviszony nem folytathatd. A bérl6kijeldlési joggal érintett lakas nem cserélhetd el.

(3) A bérl6kijelolési joggal érintett lakdsba torténd befogadasra az Lt. 21. § (1)-(2) bekezdésében foglaltak
iranyadoak.

(4) A volt bérl6 és a vele egyiitt él6 személy a lakasbérleti jogviszony megszlinésekor elhelyezésre vagy
pénzbeli téritésre nem tarthat igényt.

14/A. Szocialis intézménybdl elbocsatott részére torténd bérbeadas

17/A. § (1) Az a szocialis intézménybdl elbocsatott személy, aki a lakasbérleti jogviszonyardl az intézménybe
utaldskor pénzbeli térités nélkil mondott le, a lemonddssal érintett lakdssal megegyez6 bérbeadasi jogcimen,
ahhoz hasonld adottsdgu lakas bérleti jogara jogosult. Amennyiben ilyen lakdst a bérbeadd atmenetileg
felajanlani nem tud, Ugy a szocialis intézménybdl elbocsatott személy a 7. §-ban meghatdrozottak szerint
atmeneti lakasra jogosult.

(2) Az a szocidlis intézménybdl elbocsatott személy, aki a lakasbérleti jogviszonyardl az intézménybe
utaldskor pénzbeli térités ellenében mondott le, a jelen rendelet szabalyai szerint juthat lakbérleti joghoz.

IV. Fejezet

A lakds bérbeaddsadra kiirt palydzat szabadlyai

15. A palyazati feltételek

18. § (1) A bérbe adhatd lakdsokra a bérbeadd koteles palyazatot kiirni. A palyazati kiirdsnak tartalmaznia
kell:

a) a meghirdetett lakas miszaki jellemzéjét (szobaszam, alapterilet, komfortfokozat);

b) a lakas éplileten és teleplilésen bellli fekvését;

c) a fizetendG lakbér 6sszegét;

d) a rendeltetésszer( hasznalatra alkalmas allapot kialakitasanak feltételével meghirdetett lakds esetén az
elvégzend6 munkdk megjelolését és koltségét;

e) a palydzat benyujtasanak hataridejét;

(2) A palyazatot a benyujtasi hatarid6t legalabb 15 nappal megel6z6en a bérbeadd és a Polgarmesteri
Hivatal honlapjara, vagy hirdet6tablajara ki kell fliggeszteni és a helyi sajtéban nyilvanosan meg kell hirdetni.

(3) Amennyiben a palyazat eredménytelen, a palyaztatast 30 napon beliil meg kell ismételni.



16. A palyazati ajanlat kotelezd tartalma

19. § A palyazati ajanlat tartalmazza:

a) a palyazé adatait (név, lakcim)

b) az igényl6 és keresd csaladtagjainak netté jovedelemének igazolasat,

c¢) a vagyoni helyzetrél sz616 nyilatkozatokat,

d) nyilatkozatot arrdl, hogy a palyazo a palyazati feltételeket elfogadja

e) azon szocialis, egészségligyi korlilményeit (a mellékelt igazolasokkal), amelyek alapjan palyazata
el6nyben részesitését kéri.

17. A palyazatok elbiralasa

20. § (1) A bérbeadd a palyazati hirdetményt a lakas megiliresedését kovet6en - a bérbeadas céljara épitett
lakdsok esetében az éplilet haszndlatbavételi engedélyének kiadasatdl - szamitott 30 napon beliil koteles
kifliggeszteni, megjelentetni. A beérkezd palyazatokat a Polgarmesteri Hivatal 6sszesiti és terjeszti el6 a
dontéshozdnak elbiralasra.

(2) A meghirdetett bérlakdsokra beérkezett palyazatokat atruhazott hataskorben a Szocialis, Egészségiigyi,
Kornyezeti és Fenntarthatdsagi Bizottsag birdlja el, s hatarozata alapjan a bérbeadd koti meg a bérleti
szerzédést.

(3) A bérlakdsok palyazatainak elbiraldsa soran, azonos joévedelmi, csaladi és szocidlis helyzet esetén
elényben kell részesiteni a 3 vagy tobbgyermekes csalddokat, a gyermekiket egyedil nevel6 anydkat,
rokkantakat, testi fogyatékosokat, valamint a volt allami gondozottakat.

(4) Amennyiben a bérlakas bérlGje vagyoni, jovedelmi viszonyaiban, lakashelyzetében a szerz6dés lejartaig
kedvez6 valtozas nem kovetkezik be, ebben az esetben a bérl6 kérelmére, legfeljebb tovabbi 3 évre a bérleti
szerz6dést - a Szocialis, Egészségligyi, Kornyezeti és Fenntarthatdsagi Bizottsag hatdrozata alapjan - a
bérbeadd meghosszabbithatja.

(5) Ha a bérlének lejart hataridejd lakbértartozdsa vagy koziizemi tartozdsa van, a bérleti jogviszony
legfeljebb 6 hdnap id6tartamra hosszabbithaté meg, azzal a feltétellel, hogy ezen id6tartam alatt a bérl6nek
a tartozast egyosszegli befizetéssel vagy részletfizetési megallapodas megkotésével rendeznie kell. Ha a bérlé
6 hénapon beliill nem rendezi a tartozasat, tovabbi hosszabbitasra nincs lehetdség.

V. Fejezet

A bérbeadora és bérlére vonatkozo altalanos rendelkezések

18. A bérbeado és a bérld jogai, kotelezettségei

21. § (1) Az e rendelet 18. § (1) bekezdés d) pontja szerinti feltétellel meghirdetett lakds esetében a
lakasbérleti szerz6désnek tartalmaznia kell:

a) a lakas helyreadllitasanak koltségeit, vagy annak koltségvetését,

b) a koltségek bérlé részére torténé megtéritésének modjat, valamint a munkalatok elvégzésének
hataridejét.

c) bérbeadd mely esetekben mondhatja fel a lakdsbérleti szerz6dést.

(2) Az (1) bekezdésben emlitett munkak szamlakkal igazolt ellenértékét - a lakas mUszaki atvételét kovetd
15 napon belil - a bérbeaddnak egy 6sszegben kell a bérl6 részére megfizetnie.

(3) Ha a tényleges raforditas a tervezett koltségeket meghaladja, a bérlé a rendeltetésszerl hasznalatra
alkalmas allapot kialakitdsdhoz szlikséges tobbletkiadasainak a megfizetésére tarthat igényt.

(4) A bérbeadd a munkalatok elvégzésének hataridejét - a bérlé kérésére - indokolt esetben, legfeljebb egy




23. § (1) A bérbeadd és a bérl6 irdasban megdllapodhatnak abban, hogy a bérl6 a lakdst atalakitja,
korszerdUsiti.

(2) A megallapoddsnak tartalmaznia kell az elvégzend6 munkak:

a) konkrét megjelolését,

b) befejezésének hataridejét,

c) koltségeit és azok megfizetése feltételeit, modjat, valamint azt, hogy a munkalatok megkezdéséhez
szlikséges hatdsagi engedélyt a bérlé koteles megkérni.

(3)* A megallapoddasban legfeljebb 15 éves hatarozott ideji bérleti szerz8dés kdthetd.

24. § (1) A bérbeadd és a bérl6 irdsban megallapodhatnak abban, hogy a lakasbérleti szerz6dés
megsz(inésekor a lakast és a berendezéseit a bérbeadd teszi rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmassa.

(2) A lakds nem rendeltetésszer(i haszndlatabdl ered6 karokat a bérl§ koteles a bérbeadd részére
megtériteni, a lakas tartozékai kdrébe tartozd megrongalt targyak és berendezések javitasarol és pétlasardl
a bérlé koteles gondoskodni.

(3) A szerz6dés megsz(inésekor a bérlé koteles a lakast és a lakdsberendezéseket rendeltetésszerd
haszndlatra alkalmas allapotban a bérbeaddnak visszaadni. A bérlé koteles a lakas visszaaddsanak idépontja
el6tt 10 munkanappal a bérbeadodt irasban értesiteni.

(4) Felek a szerz6déskotéskor megallapodnak abban, hogy a lakds visszaaddsakor a lakdst és a
lakasberendezéseket a bérl6 teszi rendeltetésszerd hasznalatra alkalmassa.

(5) A lakas visszaaddsa el6tt a bérbeadd allapotfelmérést végez. A lakas leadasakor elvégzend6 munkakat
a bérbeadé a sziikséges mértékben hatarozza meg.

(6) Az (1) bekezdésben emlitett megallapodas csak akkor kotheté meg, ha a bérlé vallalja, hogy legkés6bb
a kikoltozését kovetd 30 napon beliil a kdltségeket a bérbeadd részére egydsszegben megtériti.

(7) Ha a bérl6 e rendelet 8. § (2) bekezdés b) pontja alapjan raszoruld személynek mingsiil, akkor a (6)
bekezdés szerinti koltséget legfeljebb 2 részletben is megtéritheti. Ennek konkrét feltételeit a
megallapoddsban kell meghatarozni.

25. § Abérbeadd a rendeltetésszer(i hasznalatot, a szerz6désben foglalt kbtelezettségek teljesitését évente
két alkalommal ellenérzi.

19. Lakashasznalati dij

26. § (1) Az a személy, aki a lakast jogcim nélkiil haszndlja, a jogcim nélkili hasznalat kezdetétdl a lakasra
megallapitott lakbérrel azonos 6sszegl hasznalati dijat koteles a bérbeado részére fizetni.

(2) A lakashasznalati dijat a jogcim nélkili hasznalat kezdetétdl szamitott két hdnap elteltével - ha a jogcim
nélkili lakdashasznald masik lakasra nem tarthat igényt - a kétszeresére kell emelni. A lakdshasznalati dij
O0sszegének emelésérdl a bérbeadd intézkedik.

(3) Ha a jogcim nélkili lakashaszndlénak - a vele egyitt lakdkra tekintettel meghatarozott - egy f6re jutd
havi netté jovedelme nem haladja meg a szocialis vetitési alap  Osszegét, tovabba a létfenntartashoz
szlikséges mértéken felll ingd-, valamint forgalomképes ingatlanvagyonnal nem rendelkezik, kérésére a
haszndlati dij mértékét csokkenteni kell. A csokkentett hasznalati dij sem lehet azonban kevesebb a lakas
lakbérének 6sszegénél.

(4) A bérbeadd a (2) bekezdésben emlitett személyek esetében a jogcim nélkili lakdshasznalat tudomasra
jutdsatol szamitott 30 napon beliil kételes a lakas kilritése iranti peres eljarast meginditani.

20. A befogadas és az elhelyezési kotelezettség vallalasanak szabalyai

27. § (1) Onkormanyzati lakdsba a bérl6 a bérbeadd irdsbeli hozzajirulasa nélkiil is befogadhatja
hazastarsat, gyermekét, befogadott gyermekének a gyermekét, valamint sziilgjét.

(2) A bérld, tovabbd a bérlétars és a tarsbérlé kizardlag a bérbeadd, tovabba a masik bérlGtars és a tarsbérlé
el6zetes irasbeli hozzajarulasa alapjan fogadhatja be a lakasba:

a) az (1) bekezdés hatdlya ala nem tartozd unokajat,

b) az élettarsat, valamint

c) a testvérét.

10 Beiktatta: Szekszard Megyei Jogt Varos Onkormanyzata kozgyiilésének 11/2023. (V. 8.) dnkormanyzati rendelete 3. §.
Hatalyos: 2023. V. 13-tol.



(3) A bérbeadd nem koteles a hozzajarulast megadni, ha a bérl6 felmondds hatdlya alatt all vagy a
felmondas indokai egyébként fenndllnak.

28. § A bérbeaddnak a hozzajaruldsaban ki kell kbtnie, hogy a lakdsbérleti szerz6dés megsziinését kbvetGen
-a 26. § (2) bekezdésében emlitett - jogcim nélkil visszamaradé személyek a lakdsbdl kotelesek kikdltozni.

21. Tarsbérletre vonatkozd rendelkezések

29. § (1) Az 6nkormanyzati tulajdonban lévé megiiresedett tarsbérleti lakrész a lakasban maradé masik
tarsbérld részére - kérelemre - csak akkor adhatoé bérbe, ha vallalja a megnovekedett lakas- alapteriilet utan
szamitott lakbér megfizetését.

(2) Ha az (1) bekezdésben meghatarozott feltételek nem allnak fenn, a lakasban visszamarado tarsbérlé
lakdsbérleti szerz6dését a bérbeadd felmondhatja cserelakds biztositdsa mellett. A cserelakas
megfelel6ségénél a tarsbérlet soran kizardlagos bérleményként hasznalt tarsbérleti lakrész szobaszama
vehetd figyelembe.

22. A szerz6dés kozos megegyezéssel torténé megsziintetése, és a pénzbeli térités

30. § (1) A bérbeadd és a bérl6 a hatarozott idGre kotott lakasbérleti szerz6dést k6zés megegyezéssel, a
hatdrozatlan id6re kotott lakasbérleti szerzédést rendes felmondassal Ugy is megsziintetheti, hogy a
bérbeado a bérl6 részére:

a) masik lakast ad bérbe, vagy

b) a masik lakds bérbeadasa mellett pénzbeli téritést fizet vagy

¢) a masik lakas bérbeaddsa helyett pénzbeli téritést fizet.

(2) Az (1) bekezdés a) pontjaban foglaltak alapjan a bérl6:

a) kevesebb szobaszamu, vagy kisebb alapteriletd, vagy alacsonyabb komfortfokozatu,

b) azonos szobaszamu, alapteriiletli, komfortfokozatu, de a telepiilésen vagy az épiileten belil eltéré
fekvésd, illetve

¢) nagyobb szobaszamu, vagy nagyobb alaptertletd, vagy magasabb komfortfokozatu lakas bérbeaddsat
kérheti.

(3) Tobb bérlének a (2) bekezdésben meghatarozott igénye esetén az ilyen célra felhasznalhaté Ures vagy
megliresedett bérlakasokat a bérbeadd koteles palyazatra meghirdetni. A palyazati feltételekre és az elbiralas
rendjére e rendelet 18-20. §-dban meghatarozott elGirdsokat kell alkalmazni.

31. § (1) A pénzbeli térités 6sszege a lakds mindenkori havi bérleti dijanak hatvanszorosa.

(2) Ha a lakasbérleti szerz6dés kdzos megegyezéssel torténd megsziintetése soran a bérbeadd a masik
lakds mellett pénzbeli téritést is fizet, ennek 6sszege a két lakas (1) bekezdés szerint szamitott hasznalati
értékének a kildnbozete.

(3) Az (1) bekezdésben meghatarozott szabalyokat kell alkalmazni akkor is, ha a bérbeadd a bérlének - az
Lt. 27. § (1) bekezdésében meghatarozottak alapjan - cserelakas helyett pénzbeli téritést fizet.

(4) A bérl6t a lakasbérleti szerz6dés bérl6i felmondassal torténé megszlinése esetén pénzbeli térités nem
illeti meg.

23. A bérbeadd hozzajaruldsa a lakascsere szerz6déshez

32. § (1) A bérbeadd a lakascsere szerz6déshez kizardlag akkor adhatja meg a hozzajaruldsat, ha az
Onkormanyzati lakds bérlje a lakast masik lakds bérletére, vagy tulajdonjogara cseréli. Egy lakds tobb lakasra
is elcserélhetd. A cseréld felek kozos irasbeli kérelemben kotelesek megkérni a bérbeadétdl a cseréhez vald
hozzajarulast.

(2) A bérbeadd a lakascseréhez kért hozzajarulast koteles megtagadni, ha

a) az elcserélni kivant onkormdnyzati lakds bérleti szerz6dése hatarozott idére, vagy feltétel
bekovetkezéséig szdl és az Uj bérl6 hatarozatlan id6tartamu szerz6dést kivan kotni.

b) a felek szandéka ténylegesen nem a cserére, hanem az 6nkormanyzati lakas bérleti joganak jogellenes
atruhdazasara iranyul,

c) a bérlGkijelolésre vagy az ismételten gyakorolhatd bérl6kivalasztasra jogosult, illetve az eltarto a
cseréhez nem jarult hozza.



(3) Ha a cserél6 felek a csereszerz6désben masként nem allapodtak meg, a bérl6vel egyttlakd valamennyi
személy koteles a lakast a bérlével egylitt elhagyni.

(4) A bérbeadd a hozzajaruldst irdsban koteles megadni. Ennek keretében tdjékoztatni kell a cserepartnert
a lakassal 6sszefligg6 - e rendelet szabalyai szerinti - bérlGi kotelezettségekrél, valamint a lakbér 6sszegérél.

(5) A (4) bekezdésben foglaltaktdl eltéré tartalmu lakasbérleti szerz6dés csak a csere folytan bérleti jogot
szerz6 hozzajaruldsaval kothet6.

24. Hozzdjarulds az albérleti szerz8déshez

33. 8" (1) Abérlé abérbeadott lakas legfeljebb 50%-at a bérbeadd elézetes irdsbeli hozzajaruldséval, lakds
céljara albérletbe adhatja.

(2) A bérbeadott lakas lzleti célu albérletbe adasahoz a bérbeaddi hozzajarulast a bérbeadd koteles
megtagadni.

(3) Ha a bérlé bérleti jogviszonya barmely okbdl megszlinik, az albérl6 elhelyezésérél a bérbeadd nem
koteles gondoskodni.

(4) Egy szobas lakas albérletbe nem adhato.

(5) Ha a bérl6 a bérbeadd hozzajarulasa nélkiil adja a lakast, vagy annak egy részét albérletbe, a lakas bérleti
szerz6dést a bérbeadd cserelakas biztositasa nélkil felmondhatja.

25. A bérl6tarsi szerz6dés megkotésének a feltételei

34. § (1) A bérbeadd a bérlé és a vele egyiittlakd hazastarsa kozos kérelmére - a hazastars lakasba vald
bekoltozésének id6pontjatdl fliggetlendl - a bérl6tarsi szerzdést koteles megkotni.

(2) A bérbeadd a bérl6 és a vele egyittlaké sziil6je (az 6rokbefogadd, a mostoha-, és nevel§ sziiléje) kdzos
kérelmére a bérlGtarsi szerz6dést akkor koteles megkdtni, ha a kérelmezdk egylittlakasat az egészséglgyi
vagy személyi koriilményeik indokoltta teszik.

(3) A bérbeadd a bérlé és a vele egyiittlako gyermeke (az 6rokbefogadott, a mostoha-, és nevelt gyermeke),
valamint a jogszer(ien befogadott gyermekétél sziiletett unokaja irdsbeli kozos kérelmére a bérl6tarsi
szerzGdést akkor koteles megkotni, ha a gyermek, illetve az unoka:

a) 16. életévét betoltotte, és

b) a bérlével a lakasban legaladbb 1 év 6ta egyutt laknak.

(4) A részoruld személy részére bérbeadott lakas esetében nem kotheté meg a bérlGtarsi szerz6dés, ha a
(2)-(3) bekezdésben emlitett hozzatartozé az 6nkormanyzat teriletén masik lakassal rendelkezik.

35. § A bérbeadd a bérlGnek és a vele egyiittlakd élettarsanak, a testvérének, illetve a 27. § (1) bekezdés
hatdlya ala nem tartozod és 16. életévét betoltott unokajanak kozos irasbeli kérelmére a bérlStarsi szerz6dést
csak akkor kdtheti meg, ha:

a) a kérelmezGk legalabb 2 év 6ta megszakitas nélkil a lakasban egytt laknak, és

b) az emlitett hozzatartozo, vagy hazastarsa az dnkormanyzat teriletén masik lakassal nem rendelkezik.

VI. Fejezet

A nem lakds célu helyiségek bérlete

26. A bérlet létrejotte

36. § (1) A bérbeadd lires, nem lakas céljara szolgdld helyiséget csak palyazati eljaras lefolytatdsa utdn
adhat bérbe.

(2) Az e fejezetben foglaltakat a Szekszardi Vagyonkezel6 Kft. altal bérbeadott, 6nkormanyzati tulajdondq,
nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasara kell alkalmazni.

11 Hatalyon kiviil helyezte: Szekszdrd Megyei Jogli Véaros Onkormanyzata kozgyiilésének 11/2023. (V. 8.) énkorményzati
rendelete 4. §. Hatalytalan: 2023. V. 13-t6l.



(3) A helyiség palyazaton kivil adhaté bérbe:

a) ha azt az 6nkormanyzat valamelyik szerve, intézménye, gazdasdagi tarsasaga sajat mikodési célra kivanja
bérbe venni a bérbeadotdl,

b) egy éven beliil, 6sszesen hat hénapot meg nem haladé id6tartama, alkalmi jelleg( helyiség hasznositas
esetén,

¢) hatarozott idére kotott bérleti szerz6dés lejartakor a korabbi bérlének, ha a bérlé a korabbi szerz6dési
feltételek helyett a bérbeadd altal meghatarozott, bérbeadd szamara kedvez6bb szerz&dési feltételek
teljesitését vallalja.

37. § A palyazati hirdetménynek tartalmaznia kell:

a) a bérbeadasra meghirdetett helyiség fekvési helyét, (teleplilés, utca), alapteriletét, rendeltetését,
felszereltségi allapotat;

b) a helyiség felhasznaldsanak jellegét (lzlet, mdhely, stb.);

c) a bérleti szerz6dés - hatarozott vagy feltétel bekdvetkezéséig tarté - idGtartamat;

d) a helyiség hasznalatra alkalmassa tételéhez sziikséges, a leendd bérl6 altal sajat koltségen elvégzendd
épitési munkakat és azok elvégzésének hataridejét, tovabba az esetleges eredeti allapot helyredllitasi
kotelezettséget;

e) a palydzni jogosultak korét (egyéni véllalkozd, gazdasagi tarsasag, stb.);

f) a fizetendé legkisebb bérleti dij mértékét;

g) a palyazati ajanlat benyljtasanak maddjat, helyét és hataridejét, tovabba a targyalas megtartdsanak
helyét és id6pontjat.

38. § (1) A palyazati ajanlatot irdsban kell benyujtani, melynek tartalmaznia kell:

a) a palyazd nevét és cimét, a tevékenység folytatasara feljogositd engedély mdsolatat;

b) nyilatkozatot arrdl, hogy a palyazati feltételeket elfogadja.

(2) Ha az el6irt id6ben csak egy pdlyazati ajanlat érkezik, a bérbeadd jogosult a pdlyazatot
eredménytelennek nyilvanitani és a pdlyazati kiirdst 30 napon belll megismételni.

39. § (1) A palyazati targyaldson csak az a palyazo vehet részt, aki palyazati ajanlatat az elGirt id6ben és
tartalommal benyujtotta.

(2) A palyazok kozil az részesil elényben, aki a legmagasabb 6sszeg( bérleti dij megfizetését vallalja.

40. § (1) A bérbeadd a helyiséget a palyazati kiirdsban megjel6lt allapotban és felszereltséggel, leltar
alapjan koteles a bérl6nek atadni.

(2) A bérl6 nem kovetelheti a bérbeaddtdl, hogy a helyiséget a pdlyazatban megjelolt hasznalatnak
(tevékenység) megfelel6 mddon kialakitsa, felszerelje, illetve berendezze.

41. § (1) A bérlé koteles gondoskodni:

a) a helyiség burkolatainak - a rendeltetésszer(i hasznalatot meghaladd mérték( - feldjitasardl, potlasardl,
illetve cseréjérdl;

b) a helyiséghez tartozd lzlethomlokzat (portdl), kirakatszekrény, védé (el6-) tets, ernyds szerkezet,
biztonsagi berendezések karbantartdsairdl;

c) a helyiségben folytatott tevékenység kdrében felmerils feldjitasrol, potlasrdl, illetve cserérdl;

d) az épilet olyan kdzponti berendezéseinek karbantartdsardl, amelyeket a bérl6 kizardélagosan hasznal,
illetve tart Gzemben;

e) a bérlemény és a bérleményhez tartozo teriletek tisztitdsarol és megvildgitasardl, a bérl6 tevékenysége
korében keletkez6 hulladék elszallitasarol.

(2) A bérbeadd az (1) bekezdés a)-d) pontjaiban meghatdrozott munkalatok elvégzését atvallalhatja, ha
bérlé a munkdk értékével emelt bér megfizetését vallalja.

42. § A bérl6 a helyiséget a bérleti jogviszony megszlinésekor legaldbb az atadasi allapotban és
felszereltséggel koteles atadni a bérbeaddnak.

43. § (1) A bérlé a helyiségbe mas személyt csak a bérbeadd hozzajaruldsaval fogadhat be.

(2) A bérbeadd a bérlG részére mas személynek a helyiségbe torténé befogadasahoz akkor adhat
hozzajarulast, ha:

a) a bérl6 altal végzett, és a befogadni kivant személy altal folytatni kivant tevékenység egylttes
gyakorlasat jogszabaly nem tiltja;

b) a befogadott személy vallalja, hogy a bérlé szerz6désének megsz(inése esetén, cserehelyiségre nem tart
igényt.



27. A nem lakas célu helyiségek cseréje

44. § (1) A bérl6 a helyiség atruhazasardl vagy cseréjérél sz6l6 megallapodas-tervezetet annak megkotése
el6tt 15 nappal koteles a bérbeaddnak bemutatni. A bérbeadd dént a hozzdjarulds megadasardl. A szerz6d6
felek kozos irdsbeli kérelmiikkel kdtelesek a bérbeadd hozzajarulasat kérni a bérleti jog atruhazasahoz.

(2) A bérleti jog atruhdzasahoz kizadrdlag az 5 éves bérleti jogviszony minimum 50%-anak eltelte utan jarul
hozza a bérbeadd. Amennyiben ennyi idé nem telt el a szerz6dés megkotése 6ta, akkor az aktualis bérleti dij
alkalmazasaval bérlé megvalthatja a visszalévé id&szakot.

(3) A megallapoddsnak tartalmaznia kell:

a) a helyiség fekvési helyét (telepiilés, keriilet, utca, hazszam);

b) a helyiség alapteriiletét és az eddig fizetett bérleti dij 6sszegét;

c¢) az atvevé altal folytatni kivant tevékenység meghatarozasat;

d) az atvevé nyilatkozatat arrdl, hogy a bérbeado éltal a helyiség hasznalati értékéhez igazodd, Ujonnan
kozolt bérleti dij megfizetését vallalja.

(4) A bérbeadd a hozzdjarulas megadasat koteles megtagadni, ha az atvevé:

a) az altala gyakorolni kivant tevékenység végzéséhez szilkséges engedéllyel nem rendelkezik;

b) tevékenysége kiilon jogszabaly rendelkezéseibe (itkozik.

VII. Fejezet

Onkormdnyzati tulajdonu lakdsok eladdsa

28. Az 6nkormdnyzati tulajdonu bérlakasok elidegenitése

45. § (1) Nem idegenithet8k el azok a Szekszard Megyei Jogi Varos Onkorményzata tulajdonaban allé
lakdsok, amelyek a rendelet 1. mellékletében felsorolt lakdsok jegyzékében szerepelnek.

(2) Az el6vasarlasi joggal érintett lakds kizardlag a tulajdonos kezdeményezésére és csak az el6vasarlasi jog
jogosultja részére értékesithetd.

46. § (1) Az Lt. alapjan el6vasarlasi joggal nem érintett lakdsok a kozgylilés eseti dontése alapjan -
kivételesen - keriilhetnek értékesitésre.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott esetben a lakast forgalmi értékbecsléssel megalapozva palyazat
utjan kell értékesiteni, teljes forgalmi értéken. A forgalmi értékbecslés elfogaddsardl a kozgydilés dont.

(3) A palyazat nyertese a teljes forgalmi értéket elér6, vagy azt meghaladd, legmagasabb vételi ajanlatot
tevé palyazo lesz.

(4) A vevé a (3) bekezdés szerinti vételarat egy 6sszegben koteles megfizetni.

(5) Az értékesitésre kijelolt, illetve a vételi jog bejelentése alapjan értékesitésre el6készitett éplileten,
lakasban, a bérbeadd csak azonnali beavatkozast igényl6é munkat végezhet el.

(6) Az adas-vételi szerz6dés csak akkor kothet6 meg, ha a targybani lakasra, helyiségre semminemd
koztartozas, koziizemi dij és lizemeltetési kdltséghatralék nem all fenn.

29. El6vasarlasi joggal érintett lakasok vételara

47. § (1) A Ltv. szerinti el6vasarlasra jogosult, mint vevd a szerz6déskotéskor

a) legaldbb a vételar 20%-at koteles egy 6sszegben megfizetni és

b) a vételdrhatralék megfizetésére a jogosultnak — kérelmére a (5) bekezdésben meghatarozott
részletfizetési kedvezményt kell biztositani.

(2) A vételdar megallapitdsanak alapja a lakas Ures, bekoltozhetd allapot szerinti forgalmi értéke.

(3) Ha a vevé az Lt. alapjan el6vasarlasi joggal rendelkezik, és a vételdrat szerz6déskotéskor egy 6sszegben
kifizeti, akkor a vételdr a meg nem téritett értéknovel§ beruhdzasok dsszegével csdkkentett, (1) bekezdés
szerinti forgalmi érték 90%- a.

(4) Ha a vev§ az Lt. alapjan el6vasarlasi joggal rendelkezik és a lakast az (5) bekezdésben meghatarozott
részletfizetési kedvezménnyel kivanja megvdasarolni, akkor a vételar a meg nem téritett értéknoveld



beruhdzdsok osszegével csokkentett (2) bekezdés szerinti forgalmi érték.

(5) Az el6vasarlasi jog jogosultjat - kérelmére - tizendt évi részletfizetési kedvezmény illeti meg. A vételar
hatralék utdn kamatot kell fizetni, amelynek mértéke a Polgdri Torvénykonyvrél sz61é 2013. évi V. térvény (a
tovabbiakban: Ptk.) 6:47. § szerinti kamattal egyez6.

(6) A (5) bekezdésben elGirtnal rovidebb torlesztési id6 vallalasa esetén a vev6t évente 0,8%
vételarengedmény, illetve a vételarhatralékbol ugyanennyi engedmény illeti meg.

(7) A hatdrozott idére bérbeadott lakasok bérl6i kozil nem élhetnek elGvasarlasi jogukkal azok a bérlék,
akik pénzbeli térités ellenében mondtak le bérleti jogviszonyukrél és azt kovetéen kaptdk meg hatarozott
id6tartamra a lakast.

30. Az ajanlat tartalma

48. § (1) El6vasarlas esetén az ajanlatnak tartalmaznia kell:

a) a lakas ingatlan-nyilvantartasi adatait;

b) a muiszaki allapotra vonatkozo tajékoztatast;

c) a lakas forgalmi értékeét;

d) a lakas vételarat és a fizetési feltételeket;

e) a vételarengedmény és vételarhatralék megfizetésére adott engedmény mértékét;

f) az ajanlati kotottség idejét.

(2) Az ajanlati kotottség ideje 90 nap.

49. § (1) A vételi és el6vasarlasi jog jogosultja altal részletfizetés mellett megvasarolt lakdsokra a
részletfizetés id6tartamdra elidegenitési és terhelési tilalmat kell a szerz6désben kikétni és az
ingatlannyilvéntartasba bejegyeztetni Szekszard Megyei Jog Varos Onkormanyzata javara.

(2) Az (1) bekezdésben foglalt tilalom fennallasa alatt a megvasarolt lakas tulajdonjogdnak atruhazasahoz,
cseréjéhez a kozgy(lés a hozzajaruldst akkor adhatja meg, ha a vételi és el6vasarlasi jog jogosultja a fennalld
vételdr hatralékot - kedvezmény levonasa nélkil - teljes 6sszegben megfizeti.

31. Az értékesitési eljaras szabalyai

50. § (1) Ha a kozgylilés altal elidegenitésre kijelolt lakds elévasarlasi joggal érintett, a bérbeadd az
el6vasarlasra jogosultat a 48. § szerinti ajanlattal értesiti a lakds megvasarlasanak lehetGségérél.

(2) Az el6vasarlasi jog jogosultja koteles az ajanlati kotottség idején beldl nyilatkozni arrdl, hogy kivan-e
élni az el6vasarlasi jogaval.

(3) Ha az elGvasarlasi jog jogosultja hataridén bellil nem nyilatkozik, ugy kell tekinteni, hogy nem kivan élni
az elGvasarlasi jogaval.

32. Az értékesités lebonyolitasa

51. § (1) A Kozgydilés altal elidegeniteni rendelt ingatlanokat a bérbeadé e rendeletben foglalt szabalyoknak
megfelel6en értékesiti.

(2) A bérbeadé feladata az értékesités korében:

a) az ingatlan értékesitésre alkalmas allapotba valé el6készitése,

b) értékbecslés elkészitése és kozgylilés elé terjesztése,

c) a Kozgy(ilés dontését kovetben tajékoztatja a jogosultat a vételdrrdl és a fizetési feltételekrél e rendelet
alapjan,

d) az 6nkormdnyzat nevében megkoti az adasvételi szerz6dést,

e) bejegyezteti az ingatlannyilvantartasba a tulajdonjog valtozasat, az elidegenitési és terhelési tilalmat.

(3) Az ingatlan értékesités koltségei a tulajdonos 6nkormanyzatot terhelik.

33. El6vasarlasi joggal érintett helyiségek és egyéb helyiségek értékesitése

52. § (1) Az Lt. 58. §-anak (1) bekezdése szerinti helyiségek vételara - ha azt az el6vasarlasra jogosult
vasarolja meg - azonos az lires, bekoltozhet6 allapot szerinti (2) bekezdés figyelembevételével korrigalt
forgalmi értékkel.

(2) A vételar megallapitasakor a forgalmi értékbdl - a bérbeadd és a bérlg altal kotott kilon megallapodas



esetén - le kell vonni a bérl§ dltal a helyiségre forditott, de szamdra meg nem téritett értéknovel6
beruhazasainak az értékét. A bérbeadd és a bérl6 altal kotott kiilon megallapodas alapjan a bérlé altal a
helyiségre forditott értéknoveld beruhdzasok meg nem téritett értékét a vételdr megallapitasakor a forgalmi
értékbdl le kell vonni.

(3) Ha az 6nkormanyzat tulajdonaban Iévé helyiséget az el6vasarlasra jogosult vasarolja meg, az adasvételi
szerz6dés megkotésekor a vételdr legaldbb 30%-at koteles egy Osszegben megfizetni; a fennmaradd
vételarhatralék megfizetésére a tulajdonos dnkormanyzat részletfizetési kedvezményt adhat a Ptk. 6:47. §
szerinti kamat mellett.

(4) Ha a vasarlas a (3) bekezdés szerinti részletfizetési kedvezménnyel torténik, a tulajdonjog fenntartassal
torténd eladas tényét az ingatlan-nyilvantartasba be kell jegyeztetni.

(5) Amennyiben az el6vasarlasra jogosult lemondott az el6vasarlasi jog gyakorlasardl, valamint ha
el6vasarlasi joggal nem érintett helyiség értékesitésére keril sor, gy az 6nkormanyzati tulajdont helyiséget
nyilvdnosan meghirdetett versenytargyalds keretében a legmagasabb 6sszeg(i ajanlatot tevs részére kell
értékesiteni.

(6) Az (5) bekezdésben szabdlyozott esetekben a vételarat az adasvételi szerz6dés megkotésétdl szamitott
30 napon belil kell megfizetni. Kivételesen indokolt esetben, igy kiilondsen hitel igénybevételével torténé
vasarlaskor legfeljebb a vételdr 70%-a mértékéig a vételar megfizetésére 60 nap fizetési halasztas adhato.

(7) Az (5) bekezdésben meghatdrozott elidegenitésre az 6nkormanyzat vagyonardl és a vagyongazdalkodas
szabadlyairdl sz6l6 6nkormanyzati rendelet el6iradsait kell megfeleléen alkalmazni.

34. Az elidegenitésbél szarmazé bevételek elszamolasa és felhasznaldsa

53. § (1) Az értékesitésekbdl befolyd vételarat a vevs az 6nkormanyzat erre a célra elkilonitett szamldajara
koteles befizetni.

(2) A lakas és helyiség elidegenitésébdl szarmazd bevételbdl az 6nkormanyzat koteles a bérbeaddnak
megtériteni:

a) az éplilet elidegenitésre valé el6készitésével,

b) a foldrészlet megosztasaval;

c¢) a tarsashazza valo atalakitassal;

d) a forgalmi érték megallapitasaval;

e) az elidegenités lebonyolitasaval
kapcsolatban ténylegesen felmerilG koltségeket. Az 6nkormanyzat tovdbba megtériti az egyes allami
tulajdonban lévé vagyontargyak 6nkormanyzatok tulajdonaba adasardl szold 1991. évi XXXIII. térvény 43. §-
a alapjan a szolgalati lakassal, illetve a bérlGkivalasztasi joggal rendelkezd szervet megilleté vételarrészt.

(3) Az 6nkormanyzat az allami tulajdonbdl 6nkormanyzati tulajdonba keriilt bérlakasok elidegenitésébdl
szarmazo - a szamldajat vezetd pénzintézetnél elkiilonitett szamlan elhelyezett - bevételeit lakascélokra és az
ezekhez kapcsolodo infrastrukturalis beruhazasokra, kiilonosen:

a) uj lakas épitésére, Uj vagy hasznalt lakds megvdsarlasara,

b) lakéépllet teljes vagy részletes felljitdsdara, korszerdsitésére,

¢) varosrehabilitaciora,

d) az EU-forrasok felhasznaldsahoz szlikséges 6nrész biztositasara,

e) dnkormdnyzati helyi tdmogatas nyujtdsara,

f) lakéovezetbe sorolt épitési telek kialakitasara, kozmdvesitésére,

g) a lakascélu allami tdmogatasokrdl széld kiilon jogszabaly szerinti palydzati 6nrész finanszirozasara,
ideértve a tdrsashdzi tulajdonosoktdl és a lakdsszovetkezetektdl atvallalt Onrészt is,

h) a 10. §-ban foglalt 6nkormdnyzati lakbértamogatds nyujtasara hasznalhatja fel.

VII. Fejezet

Zdro rendelkezések

54. § (1) Ez a rendelet - a (2) bekezdésben foglalt kivétellel - 2022. junius 1. napjan |ép hatalyba.
(2) E rendelet 55-56. §-a 2023. janudr 1-jén Iép hatalyba.



55. § E rendelet 56. §-aval meghatdrozott 9. § (1) bekezdés b) és c) pontja szerinti bérleti dijakat a 2023.
januar 1. utdn megkotott lakasbérleti szerz6désekre kell alkalmazni.

56. §2

57.§%

Acs Rezsé s. k. Dr. Gdbor Ferenc s.k.
polgarmester jegyz6

Kihirdetési zaradék:
A kihirdetés napja: 2022. majus 30.

Dr. Gdbor Ferenc s.k.
jegyz6

1. melléklet a 6/2022. (V. 30.) 6nkormdnyzati rendelethez

Tartésan 6nkormanyzati tulajdonban maradd, el nem idegenithetd lakasok cimjegyzéke

Lakdsszam db
Mdtermi lakasok:
Székely B. u. 3/A. 1
Székely B. u. 3/B. 1

Nyugdijasok haza (szoc. bérlakas):
Mikes u. 1. 67

Ifjusagi haz (szobabérl6k):
Szentmiklési ut 3. (GYIVI) 22

Fecskehaz (Honvéd u. 17/A.) 34

Tancsics u. 7/a 2/2.

Baratsag u. 39.1/13.

Szekszard, Wesselényi u. 9. |. emelet 3 sz.

Szekszard, Arany J. u. 10. I. emelet 2 sz.

Szekszard, Kolcsey ltp. 24. IV. emelet 3 sz.

Szekszard, Rakdczi u. 83. sz.

Szekszard, Dienes Valéria u. 18. X. emelet 30.

Szekszard, Pollack Itp. 10. Il. emelet 13. sz.

Szekszard, Széchenyi u. 62-64. B. |h. Il. emelet 2. és fsz. 5.

NR R RRRRRR

2. melléklet a 6/2022. (V. 30.) 6nkormdnyzati rendelethez

A lakads telepiilésen beliili fekvése alapjan haszndlati értéket névelé 6vezethez (belvdros) tartozo teriilet
jegyzéke

A Bezerédj utca, Wesselényi utca, Holub utca, Mészaros L. utca, Tinddi utca, Szt. LaszIé utca, Florian utca,
Béla kirdly tér altal lehatarolt terilet.

12 Hatélyon kiviil helyezve: 2010. évi CXXX. torvény 12-12/B. § alapjan. Hatalytalan: 2023. L. 2-t6l.
13 Hatéalyon kiviil helyezve: 2010. évi CXXX. térvény 12-12/B. § alapjan. Hatalytalan: 2022. V1. 2-t8l.



TOLNA VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Iktatészam: TOB/22/590-1/2023.
Ugyintézé: dr. Biczi Andrea

Szakmai segitségnydjtas

Szekszard Megyei Jogtl Varos Onkormanyzata Kézgy(ilésénekének
a lakasok és helyiségek bérletérél, elidegenitésik szabalyairdl sz6l6 6/2022. (V. 30.) énkormanyzati
rendeletével kapcsolatos megallapitasok

A Tolna Varmegyei Kormanyhivatal a helyi dnkorméanyzatok torvényességi feligyeletével kapcsolatos
2023. évi ellenérzési munkaterv |. pontjanak teljesitése érdekében a Torvényességi Feliigyeleti Osztaly
az 6nkormanyzati lakasok és helyiségek bérletére, valamint ezek elidegenitésére vonatkozo helyi
rendeleteket vizsgalja.

Szekszard Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Kozgyllésének a lakasok és helyiségek bérletérdl,
elidegenitésiik szabalyairdl sz6l6 6/2022. (V. 30.) 6nkormanyzati rendeletével (tovabbiakban: Or.)
kapcsolatban az alabbi megallapitasok tehet6k.

1./ Az Or. 2. § a) pont aa) alpontja szerint, e rendelet alkalmazasaban vagyon az a hasznosithato
ingatlan, jarm(, vagyoni értékii jog, tovabba pénzforgalmi szolgaltatonal kezelt — jovedelemkent
figyelembe nem vett — Gsszeg, amelynek kilon-kilén szamitott forgalmi értéke, illetve Osszege az
éregségi nyugdij mindenkori legkisebb 6sszegének a harmincszorosat.

Magyarorszag 2023. évi kézponti koltségvetésérdl szol6 2022. évi XXV. térvény 71. § (5) bekezdése
alapjan 2023. évben a szocialis vetitési alap 6sszege havonta 28 500 forint.

A szocidlis terlileten az 6regségi nyugdijminimumot, mint viszonyszamot felvaltotta a szocidlis vetitési
alap fogalma. Az éregségi nyugdijminimum elsésorban a nyugdij szakagazat mutatdszama, amelyet a
tarsadalombiztositasi nyugellatdsokhoz kapcsolodéan hasznalnak. A szakmai iranyité minisztérium
szerint indokolt volt egy olyan viszonyitasi alap létrehozasa szocidlis terilleten, amely figyelembe veszi
majd a szakterilet sajatossagait.

Fentiek alapjan indokolt az Or. feliilvizsgalata és az alabbi rendelkezések médositasa: 2. §, 8. § (2)
bekezdés b) pont, 10. § (1) bekezdés, 12. § (5) bekezdés, 26. § (3) bekezdes.

2./ Az Or. 2. § b) pont bb) alpontja szerint jévedelem — a szocialis igazgatasrél és szocilis ellatasokral
sz6l6 1993. évi lll. térvény (tovabbiakban: Szt.) 4. § (1a) bekezdésben foglalt kivétellel, valamint
figyelemmel az Szt. 4. § (1b)-(1c) bekezdésben foglaltakra — az elismert kéltségekkel és a befizetési
kotelezettséggel csdkkentett azon bevétel, amely utan a kisadézé vallalkozasok tételes adojarol és a
kisvallalati adorél szélo térvény vagy az egyszerlsitett kdzteherviselési hozzajarulasrol szolo torveny
szerint addt, illetve hozzajarulast kell fizetni.

Az Szt. 4. § (1) bekezdés a) pont ab) alpontja alapjan jovedelem — az (1a) bekezdésben foglalt kivétellel,
valamint figyelemmel az (1b) és (1c) bekezdésben foglaltakra — az elismert kdltségekkel és a befizetési
kotelezettséggel csdkkentett azon bevétel, amely utdn az egyszerUsitett vallalkozoi adorol szolo torveny,
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a kisad6zo vallalkozasok tételes adojardl és a kisvallalati adorol sz6l6 térvény, a kisaddzé vallalkozok
tételes adojardl szold torvény vagy az egyszerlsitett kozteherviselési hozzajarulasrol sz6lo torvény
szerint addt, illetve hozzajarulast kell fizetni;

Az Or. 2. § b) pont bb) alpontja nem mutat dsszhangot az Szt. 4. § (1) bekezdés a) pont ab)
alpontjaval, ezért feliilvizsgalata és médositasa indokolt.

3/ Az Or. 9. § (1) bekezdés b) pontja alapjan Szekszard Megyei Jogl Varos Kozgylilese az
Onkormanyzat tulajdonéban all6, Szekszard Megyei Jogu Vérosban lakas céljara szolgalé helyiségek
bérleti dijat a kévetkez6k szerint hatdrozza meg: koltségelven bérbe adott lakasnal 900
Ft/négyzetméter/ho.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szolo
1993. évi LXXVIII. tdrvény (tovabbiakban: Lt.) 34. § (1) bekezdése alapjan az énkormanyzati lakasok
lakbérének mértékét szocidlis helyzet alapjan, vagy koltségelven, vagy piaci alapon torténé bérbeadas
figyelembevételével 6nkormanyzati rendelet allapitia meg.

Az Lt. 34. § (2) bekezdése szerint a szocidlis helyzet alapjan bérbe adott, illetéleg az allami lakas
lakbérének mértékét a lakas alapvetd jellemzoi, igy kuldndsen: a lakas komfortfokozata, alapteriilete,
minésége, a Iakéépulet allapota és telepulésen, illetéleg a lakéépuleten beluli fekvése, valamint a 10. §
rendelkezéseinek megfeleléen a bérbeadd altal a szerzédés keretében nyujtott szolgaltatas alapjan,
tovabba a 13. § (2) bekezdés rendelkezéseinek figyelembevételével kell meghatarozni.

Az Lt. 34. § (4) bekezdése értelmében a koltségelven bérbe adott lakds lakbérének mértékét a lakas (2)
bekezdésben meghatarozott alapvetd jellemzoi, tovabba a 10. § és a 13. § (1) bekezdésének
rendelkezései alapjan gy kell megallapitani, hogy a bérbeadénak az épiilettel, az épilet kbzponti
berendezéseivel és a lakassal, a lakasberendezésekkel kapcsolatos raforditasai megtériljenek.

Az Or. 9. § (1) bekezdés b) pontja a koltségelven bérbe adott lakas esetében akként hatarozza meg a
lakbér mértékét, hogy nem veszi figyelembe a lakas alapvet6 jellemzét, mely szabalyozas nem mutat
6sszhangot az Lt. 34. § (4) bekezdésével.

Fentiek alapjan az Or. 9. § (1) bekezdés b) pontjanak feliilvizsgélata és médositasa sziikséges.

4.] Az Or. 9. § (2) bekezdése alapjan, a kéltségelven meghatarozott lakbér nagysaga évente a KSH altal
kozzétett inflacio mértekével emelkedik, amelyet targyév januar 1-t8l érvényesit a bérbeado.

Az Ltv. 34. § (4) bekezdése szerint a koltségelven bérbe adott lakés lakbérének mértékét a lakas (2)
bekezdésben meghatarozott alapvett jellemzéi, tovabba a 10. § és a 13. § (1) bekezdésének
rendelkezései alapjan gy kell megallapitani, hogy a bérbeaddnak az épiilettel, az épilet kozponti
berendezéseivel és a lakassal, a lakasberendezésekkel kapcsolatos raforditdsai megtériiljenek.

A kdzgyiilés tillépte a felhatalmazés kereteit, mikor a lakbér mértékét a fentiek szerint automatikus
inflaciokovetd modon szabalyozta. Kifejtettek alapjan az Or. 9. § (2) bekezdés médositasa sziikséges.

5./ Az Lt. V. fejezet alatti 33. §-a szabalyozza az albérlet jogintézményének szabalyait. Az Lt. 33. § (3)
bekezdése alapjan az énkormanyzati lakas esetén a bérbeaddi hozzajarulas feltételeit dnkormanyzati
rendelet hatarozza meg.

Az Or. 24. Hozzajarulés az albérleti szerzédéshez” aicim alatti 33. § 2023. majus 3-an hatalyat
vesztette.

Az Or. 12. § (3) bekezdése alapjan a bérbead6 és bérld jogaira, kotelezettségeire, valamint a lakasbérlet
megsz(inésére, illetve az (1) bekezdés szerint hasznositott dnkormanyzati lakas albérletbe adasat érintd
kérdésekben a szocidlis helyzet alapjan tértént bérbeadasra vonatkoz6 szabalyok az iranyadéak.

A jogalkotasrol sz6l6 2010. évi CXXX. torvény (tovabbiakban: Jat.) 2. § (1) bekezdés rogziti, hogy a
jogszabalynak a cimzettek szamara egyérteimiien értelmezheté szabalyozasi tartalommal kell
rendelkeznie.

Az Or. nem felel meg az Lt. 33. § (3) bekezdésének, mivel nem tartaimazza a bérbeaddi hozzajarulas
feltételeit Gnkormanyzati lakas albérletbe adasa esetére. Tovabba az Or. 12. § (3) bekezdése sem felel



meg a normavilagossag elvének, mivel a szocidlis helyzet alapjan t6rténé bérbeadasra vonatkozé
szabalyok 6nkormanyzati lakas albérletbe adasat érinté szabalyt nem tartaimaz.

Fentiek alapjan az Or. feliilvizsgalata és moédositasa szilkséges az OGnkormanyzati lakasok
albérletbe adasa esetén iranyado rendelkezések tekintetében.

6./ Az Or. 22. § szerint a bérbeadd a lakds burkolatainak, ajtdinak, ablakainak és berendezéseinek
karbantartasarol, feldjitasardl, potlasarol, cseréjérél — az e rendelet hatalybalépését kdvetéen bérbeadott
lakas esetében — csak akkor kételes gondoskodni, ha a bérld kéri és véllalja a komfortfokozat noveld
beruh4zas esetén az ennek megfelel magasabb lakbér megfizetését.

Az Lt 13. § (1) bekezdése alapjan a lakas burkolatainak, ajtdinak, ablakainak és a lakas
berendezéseinek karbantartasaval, feldjitasaval, illetéleg azok poétiasaval, cseréjével kapcsolatos
koltségek viselésére a bérbeadd és a bérlé megallapodasa az iranyadé; megéllapodas hianyaban a
karbantartassal és felujitassal kapcsolatos koltségek a bérlét, a potlassal és cserével kapcsolatos
koltségek a bérbeadét terhelik.

A kozgyllés tulterjeszkedett hataskorén, mikor énkormanyzati rendeletben szabalyozott olyan jellegi
rendelkezést, amit az Ltv. 13. § (1) bekezdése alapjan a bérbeadd és a bérlé megallapodasa tartalmaz.
Kifejtettek alapjan az Or. 22. §-at hatalyon kiviil kell helyezni.

7.0 Az Or. 47. §a az el6vasarlasi joggal érintett lakdsok vételara tekinteteben tartalmaz
rendelkezéseket.

Az Lt. 54. § (1) bekezdés b) és c) pontja régziti, hogy az 6nkormanyzati rendeletben kell meghatarozni
az e torvény alapjan elévasarisi joggal érintett lakasok eladasa esetén a szerzédés megkotésekor
fizetend6é vételarrészlet mértékét, valamint a részleffizetés idétartamat és a szerzbdéses kamat
meértékét, illetéleg a kamatmentesség lehetdséget és felteteleit.

Az Lt. 54. § (2) bekezdése alapjan az (1) bekezdés b), c) és d) pontja szerinti feltételek meghatarozasa
soran a bérlé vagyoni és jovedelmi helyzetét figyelembe kell venni.

Az Or. 47. §-a nem hatdrozza meg a szerz6dés megkotésekor fizetendé vételarrészlet merteket, illetve —
amennyiben az énkorméanyzat élni kivan a lehetéséggel — a kamatmentesség lehetésegét és feltételeit.
Nem mutat tovabba 6sszhangot az Lt. 54. § (2) bekezdésében foglaltakkal sem. Kifejtettek alapjan az
Or. fellilvizsgalata, sziikség esetén maodositasa indokolt.

8./ Szabalyozasbeli, tartalmi hianyossagok:

Az Lt. 68.§ (1) bekezdése szerint a szocidlis intézménybdl elbocsatott személynek, ha a lakaslgyi
hatosag javara a lakésbérleti jogviszonyrdl az intézménybe utalaskor pénzbeli térités nélkil mondott le,
az az énkormanyzat kételes megfelelé és bekoltdzhetd lakast bérbe adni, amelyik a lemondassal érintett
lakas tulajdonosava valt.

Az Lt. 68.§ (2) bekezdése alapjan, ha az intézménybe utalaskor a bérlé a lakésbérleti jogviszonyardl
pénzbeli térités ellenében mondott le a lakasiigyi hatdésag javara, a masik lakas bérbeadasanak
feltételeit az 6Gnkormanyzat rendeletben szabalyozza.

Az Lt. 2. szamu melléklet r) pontja alapjan az dnkormanyzat — e térvény keretei kdzott — rendeletben
hatarozza meg a szocidlis intézményb6l elbocsatott személy részére a masik lakas berbeadasanak
feltételeit.

Az Or. nem tartalmazza az Lt. 68. § (2) bekezdése szerinti rendelkezéseket, ezért fellilvizsgalata
indokolt.



A jelen szakmai iranymutatasban foglaltak alapjén a lakasrendelet feliilvizsgalatat, médositasat és
kiegészitését 2023. szeptember 30. napjdig sziveskedjenek elvégezni.

Szekszard, 2023. julius 24.

Feliegyzést jovahagyta: 3
jegyzést gyt Jvm AL

dr. Toth Emese
foosztalyvezetd




