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TÁRGY: Településképi vélemény iránti kérelem  
Szekszárd, Zrínyi u. 9. hsz. alatt épülő 7 lakásos lakóházra 

E L Ő T E R J E S Z T É S 

SZEKSZÁRD MEGYEI JOGÚ VÁROS ÖNKORMÁNYZATA KÖZGYŰLÉSE 

GAZDASÁGI ÉS VÁROSFEJLESZTÉSI BIZOTTSÁGÁNAK 

SORON KÖVETKEZŐ ÜLÉSÉRE 

ELŐTERJESZTŐ: Herr Teréz főépítész 

AZ ELŐTERJESZTÉST KÉSZÍTETTE:  Herr Teréz főépítész 

 

ELŐADÓ: Herr Teréz főépítész 

 

KEZELÉSI MEGJEGYZÉS:  

  

VÉLEMÉNYEZÉSRE MEGKAPTA: 
 

 

 

EGYÉB SZERVEZET: 
 

  

TÖRVÉNYESSÉGI VÉLEMÉNYEZÉSRE BEMUTATVA: 

         dr. Biró Gyula 

                  aljegyző 

 

Terjedelem: 1+1 oldal 



Tisztelt Bizottság! 
 

 

Sióagárdi székhelyű Kft., mint ingatlan-tulajdonos által megbízott tervező – többszöri 
előzetes konzultációt követően - településképi vélemény kiadása iránti kérelmet nyújtott be 
a főépítészhez, elektronikus úton.  

 

A beadvány tartalmazza a beruházáshoz kapcsolódóan a közterületet érintő átépítésekre 
vonatkozó hozzájárulásokat.  
 

A benyújtott tervdokumentáció, valamint a főépítészi vélemény mellékletként csatolásra 
került az előterjesztéshez.  

Kérem a Bizottságot az előterjesztést megtárgyalására és a határozat meghozatalára.  
 

 

Szekszárd, 2023. július 25. 
 

Herr Teréz 

      főépítész 

 

 

HATÁROZATI   JAVASLAT 

 

Szekszárd Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlése  

Gazdasági és Városfejlesztési Bizottságának  

&&./2023. (&&) határozata 

Szekszárdon, a Zrínyi u. 9. hsz. alatt épülő lakóépület településképi véleményezéséről 
 

Szekszárd Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének Gazdasági és Városfejlesztési 
Bizottsága a Szekszárd Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének Szervezeti és 
Működési Szabályzatáról szóló 29/2019. (XII. 23.) önkormányzati rendelet 1. melléklet GVB 
fejezet 1.24. pontja alapján dönt arról, hogy településképi véleményben Szekszárdon, a 
Zrínyi u. 9. hsz., 3906/1. hrsz. alatti 7 lakásos lakóépület terveit  

 

a) engedélyezésre javasolja  
 - feltétel nélkül 

- az alábbi feltétellel: &&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&& 

vagy  

 

b) engedélyezésre nem javasolja, az alábbi indoklással: 
&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&& 

 

 

Határidő: 2023. augusztus 2. 

Felelős: Herr Teréz főépítész 
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7 lakásos Zrínyi társasház
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Meglévő, részben elbontott
PINCE-maradvány

Építendő lakóépület

Bontás alatt lévő
régi lakóépület

2. j. új fa

3. j. új fa

1. j. új fa

kitűzési alappont X=0,00m, Y=0,00m
az építési telek É-Ny-i jogi sarokpontja

1. j. kitűzési sarokpont:
a lakóépület hőszigetelt külső síkjának

sarokpontja: x=0,00m   y=-0,05m

2. j. kitűzési sarokpont:
a lakóépület hőszigetelt külső síkja,
sarokpontja: x=-0,474m  y=-9,95m

3. j. kitűzési sarokpont:
a lakóépület hőszigetelt külső síkja,
sarokpontja: x=40,20m  y=-11,25m

3. j. kitűzési sarokpont:
a lakóépület hőszigetelt külső síkja,
sarokpontja: x=-0,05m  y=40,20m

Szelektív hulladék tároló
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Helyszínrajz és Fakivágás 7 lakás 1:200

Lk-2.3. jelű építési övezet  OTÉK HÉSZ 
  
A kialakítható legkisebb telekterület méret  - K m2

  
A kialakítható telek legkisebb szélességi mérete - K m 
 
A beépítési mód  - K - szabadonálló, oldalhatáron álló, zártsorú
   
A megengedett legkisebb/legnagyobb építménymagasság - K - 6,0 m  

A beépítettség megengedett legnagyobb mértéke 60 60 % 
 
A zöldfelület legkisebb mértéke  20 20 %

A burkolt felület mértéke   

881m2 x 0,20 = 176,20m2

Tulajdonilap: 881,00 m2

881m2 x 0,60 = 528,60m2

221,57 m2

422,46 m2

max.: 5,981 m

236,97 m2

szennyvíz vezeték

csap. víz elv.
járda mentén folyókával,
saját telken szikkasztva

vízvezeték

gáz vezeték

elektromos vezeték

Jelmagyarázat:

hírközlési vezeték

e.

szv.

h.

v.

csap.v.

g.

Építménymagasság számítás:

Homlokzat: felület:
Észak:                           240.80 m2

Dél:                               240,80 m2

Kelet:                              66,64 m2

Nyugat:                           59,20 m2

Összesen:                    607,44 m2

építmény kontúrvonalának kerülete:
Észak:                           40,20 m
Dél:                               40,20 m
Kelet:                            11,20 m
Nyugat:                           9,95 m
Összesen:                   101,55 m

összfelület/összkerület:

607,44 m2 = H= 5,98 m
101,55 m

Telekkel és épülettel kapcsolatos adatok:

Szekszárd MJ. Város HÉSZ 18. §
Lk-2.3. jelű építési övezet

Telek alapterülete:    HÉSZ: K m2              881,00 m2

Tervezett beépítés:                                        422,46 m2

Telek beépítettsége: HÉSZ: K-60 %                47,95 %
Burkolt felületek:                                            236,97 m2

Zöld felületek:                                                221,57 m2

Zöldfelületi mutató:   HÉSZ:      20 %               25,15 %

Hasznos alapterület:                         691,80 m2

Épület földszinti pv.:                   ±0,00 m = 92,20 mBf.
Épület tetőtéri pv.:                      +3,00 m = 95,20 mBf.
Épület körüli járdaszint:               -0,15 m = 92,05 mBf.

Épület ereszmagassága:                                 +5,65 m
Épület gerincmagassága:                            +6,79 m

Beépítés módja:   HÉSZ: K   5,00m

Építménymagasság: HÉSZ: 6,00 m            H= 5,98 m

3.2. Lk-2 jelű építési övezet, mely a tervezett (rekonstrukciós, illetve új)
kisvárosias lakóterületeket tartalmazza.

A területre a kétlépcsős engedélyezési eljárás alkalmazandó a HÉSZ 5. § szerint.
a) Telekalakítás: A rekonstrukciós területen a hagyományosan kialakult
telekszerkezethez kell alkalmazkodni, maximum 3 telek vonható össze.

b) Beépítési mód, építési hely a HÉSZ övezeti előírásai, valamint OTÉK szerint.
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KerítésvonalKerítésvonal

Telekhatár

10
0

16
5

-103-
Tetőfelület

állókorcolt fémlemefedés
3,56 m2

2j. -07-
Terasz
kerámia
3,78 m2

2j. -02-
Wc-m.
kerámia
1,89 m2

-06-
Stúdió
laminált
6,74 m2

2j. -01-
Főző-étkező-nappali

laminált
31,88 m2

2j. -03-
Fürdő

kerámia
4,94 m2

2j. -04-
Háló

laminált
8,06 m2

2j. -05-
Háló

laminált
8,22 m2

-002-
Lépcsőház-közlekedő

kerámia
34,82 m2

-001-
Belépő
kerámia
2,97 m2

-004-
Gépészeti h.

kerámia
17,55 m2

1j. -08-
Terasz
kerámia
3,70 m2

1j. -03-
Wc-m.
kerámia
1,60 m2

1j. -01-
Főző-étkező-nappali

laminált
39,18 m2

1j. -04-
Fürdő

kerámia
4,81 m2

1j. -07-
Háló

laminált
8,06 m2 1j. -05-

Háló
laminált
9,15 m2

3j. -06-
Háló

laminált
8,98 m2

3j. -07-
Háló

laminált
9,09 m2

3j. -05-
Fürdő

kerámia
5,70 m2

3j. -01-
Előtér

laminált
3,91 m2

3j. -02-
Főző-étkező-nappali

laminált
38,78 m2

3j. -08-
Stúdió
laminált
9,42 m2

3j. -03-
Gardrób
laminált
2,65 m2

3j. -04-
Wc-m.
kerámia
1,92 m2

1j. -06-
Stúdió
laminált
6,74 m2

1j. -02-
Előtér

laminált
2,67 m2

-003-
Szgk. beálló

kerámia
60,42 m2

M

Pyrus pyraster-Márkói vadkörte

Pyrus pyraster-Márkói vadkörte
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Meglévő, részben elbontott
PINCE-maradvány

Meglévő,
nagyrészben elbontott
épület-maradvány

kitűzési alappont X=0,00m, Y=0,00m
az építési telek É-Ny-i jogi sarokpontja

1. j. kitűzési sarokpont:
a lakóépület hőszigetelt külső síkjának

sarokpontja: x=0,00m   y=-0,05m

2. j. kitűzési sarokpont:
a lakóépület hőszigetelt külső síkja,
sarokpontja: x=-0,474m  y=-9,95m

3. j. kitűzési sarokpont:
a lakóépület hőszigetelt külső síkja,
sarokpontja: x=40,20m  y=-11,25m

3. j. kitűzési sarokpont:
a lakóépület hőszigetelt külső síkja,
sarokpontja: x=-0,05m  y=40,20m

A tűzvédelmi célú sáv a homlokzati nyílászárók felett végigfutó,
legalább 20 cm magasságú Frontrock Super d=150mm hőszig.
lépcsős élképz. tűzvédelmi oszt: A1

Szelektív hulladék tároló
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-02/1-
Elektromos

kapcs. h.
kerámia
1,96 m2

0. Földszint 1:100

Figyelem!

Minden méret és szint a helyszínen ellenőrizendő! Méret a rajzról nem mérhető. Az építész tervlap a csatlakozó szakági tervekkel, műszaki leírásokkal
együtt kezelendő! Az épületgépészeti és villamos berendezéseket, ill. a tartószerkezeti kialakítást lásd a gépészeti és villamos, ill. tartószerkezeti terveken.
Ellentmondás esetén tervezői egyeztetés szükséges.

Teherhordó -vasbeton, -beton, -fa és -acél szerkezeteket statikailag méretezni kell! Valamennyi beépített szerkezetnek a megfelelőségét a használatbavételi eljárásig igazolni kell.

A csomóponti kialakításoknál lásd a beépítendő szerkezetek érvényes alkalmazástechnikai előírásait, részletrajzait!

Kivitelezés során az épületbe csak olyan szerkezet építhető be, mely teljesítmény nyilatkozattal rendelkezik.

Föld alatti szerkezeteket szigeteléssel, szigetelés védelemmel és szivárgó-drén rendszerrel kell kiépíteni, megvédeni!

A tetőszerkezet faanyagainak mértezése a satikus tervek-számítás alapján kivitelezendő!

A fürdőszobában teljes belmagasságig, a wc helyiségben ajtó magasságig, a konyha részen a felső bútorelem magasságáig
(1,50 m) csempe falburkolat készül.
Csempe falburkolat alatt a vizes berendezések mögött Mapei rendszerű kent vízszigetelést kell alkalmazni.

A specifikációban megnevezett tipúsok minőségi kritériumot jelentenek, csak és kizárólag azonos paraméterekkel és minőségi színvonalú
termékekkel helyettesíthetők!
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E-05

M-7 M-8 Metszet

Épületgépész tervező:

Épületvillamos tervező:

hgtszabi@t-online.hu

Merkl Gábor
Épületvillamos mérnök V1-17/0100

7100 Szekszárd, Kecskés Ferenc u 24.
+36 30 378 3927 strobl1@tolna.net

Pfeffer József
Tűzvédelmi szakmérnök I-049/2007

7130 Paks, Szabó E. u. 7. fszt./2.
+36 20 956 0419  atommernok@gmail.hu

Tűzvédelmi tervező:

+36 20 320 6876

Kővári Zoltán
Épületgépész mérnök G 17-0480

H-7150 Bonyhád, Solymár Imre utca 15.
Mobil: +36 20 433 5488  E-mail: info.kovari@gmail.com

Batu Árpád
Építőmérnök GT SZÉS 8

7100 Szekszárd, Napfény utca 19.
+36 30 267 9749 geoterv@t-online.hu

Geotechnikai tervező:

Lépték: Kelt:

Képviselő:

Építés engedélyezési terv
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Tartószerkezeti tervező: Szabián Roland
okl. Építőmérnök T-T 17-0644

H-7100 Szekszárd, Madách I. u. 2.
Mobil: +36 30 319 3001  E-mail: s-buildr@t-online.hu

m=1:100

7 lakásos Zrínyi társasház
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állókorcolt

lemezfedés

Alsó ereszdobozolás Knauf D131
EI 30 2DF12,5 kültéri lemezzel

Ereszdobozolás, tűzgátló független Knauf D131 A2 EI 30 2DF12,5 kültéri lemezzel az
ereszcsatorna által takart-védett pozicióban kialakítandó -rovar- és madárhálóval ellátott- beszellőző nyílás

(lásd Tűzvédelem!)

Teherhordó -vasbeton, -beton, -fa és -acél szerkezeteket,
gépészeti, villamos, tereprendezési és tűzvédelmi
vonatkozásokat lásd szakági munkarészekben!
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lábazati hőhídmegszakító elem
pl. HL-BLOCK, v. PTH 30 tégla
kőzetgyapot hőszig. kitöltéssel

lábazati hőhídmegszakító elem
pl. HL-BLOCK, v. PTH 30 tégla
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pl. HL-BLOCK, v. PTH 30 tégla
kőzetgyapot hőszig. kitöltéssel

dil. hőszig sz.

Alsó ereszdobozolás Knauf D131
EI 30 2DF12,5 kültéri lemezzel

Ereszdobozolás, tűzgátló független Knauf D131 A2 EI 30 2DF12,5 kültéri lemezzel az
ereszcsatorna által takart-védett pozicióban kialakítandó -rovar- és madárhálóval ellátott- beszellőző nyílás
(lásd Tűzvédelem!)
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Schöck hőhíd
megszakító elem

Alsó ereszdobozolás Knauf D131
EI 30 2DF12,5 kültéri lemezzel

Ereszdobozolás, tűzgátló független Knauf D131 A2 EI 30 2DF12,5 kültéri lemezzel az
ereszcsatorna által takart-védett pozicióban kialakítandó -rovar- és madárhálóval ellátott- beszellőző nyílás

(lásd Tűzvédelem!)

Teherhordó -vasbeton, -beton, -fa és -acél szerkezeteket,
gépészeti, villamos, tereprendezési és tűzvédelmi
vonatkozásokat lásd szakági munkarészekben!

dil. hőszig sz. dil. hőszig sz.

Purenit hőhídmeg-
szakító elem
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lábazati hőhídmegszakító elem
pl. HL-BLOCK, v. PTH 30 tégla
kőzetgyapot hőszig. kitöltéssel

lábazati hőhídmegszakító elem
pl. HL-BLOCK, v. PTH 30 tégla
kőzetgyapot hőszig. kitöltéssel

lábazati hőhídmegszakító elem
pl. HL-BLOCK, v. PTH 30 tégla
kőzetgyapot hőszig. kitöltéssel

lábazati hőhídmegszakító elem
pl. HL-BLOCK, v. PTH 30 tégla
kőzetgyapot hőszig. kitöltéssel

lábazati hőhídmegszakító elem
pl. HL-BLOCK, v. PTH 30 tégla
kőzetgyapot hőszig. kitöltéssel

lábazati hőhídmegszakító elem
pl. HL-BLOCK, v. PTH 30 tégla
kőzetgyapot hőszig. kitöltéssel

lábazati hőhídmegszakító elem
pl. HL-BLOCK, v. PTH 30 tégla
kőzetgyapot hőszig. kitöltéssel

lábazati hőhídmegszakító elem
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lábazati hőhídmegszakító elem
pl. HL-BLOCK, v. PTH 30 tégla
kőzetgyapot hőszig. kitöltéssel

Alsó ereszdobozolás Knauf D131
EI 30 2DF12,5 kültéri lemezzel

Ereszdobozolás, tűzgátló független Knauf D131 A2 EI 30 2DF12,5 kültéri lemezzel az
ereszcsatorna által takart-védett pozicióban kialakítandó -rovar- és madárhálóval ellátott- beszellőző nyílás
(lásd Tűzvédelem!)

M-7 Metszet 1:100

M-8 Metszet 1:100
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Tartószerkezeti tervező: Szabián Roland
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Prefa állókorcolt
lemezfedés

F-2*.

MT-1.

MT-1. F-4.

Prefa állókorcolt
lemezfedés

Prefa állókorcolt
lemezfedés

Napelem

Napelem

F-2.

F-1*.

Schöck hőhíd-
megszakító elem

Prefa állókorcolt
lemezfedés

Teherhordó -vasbeton, -beton, -fa és -acél szerkezeteket,
gépészeti, villamos, tereprendezési és tűzvédelmi
vonatkozásokat lásd szakági munkarészekben!

31 45 9,05 30 15

31 45 v.-2,46 14 v.-70 14 v.-2,10 14 3,365 30
15

1,25

lábazati hőhídmegszakító elem
pl. HL-BLOCK, v. PTH 30 tégla
kőzetgyapot hőszig. kitöltéssel

dil. hőszig sz.

HP-1. T-2.

F-1.
F-1.

F-2.

F-2.

F-2.

F-6.

lábazati hőhídmegszakító elem
pl. HL-BLOCK, v. PTH 30 tégla
kőzetgyapot hőszig. kitöltéssel

Oromszegélydobozolás tűzgátló független
Knauf D131 A2 EI 30 2DF12,5 kültéri lemezzel,
vízórral kialakítandó, -rovar-, madárhálóval és
beszellőző nyílással ellátott- (lásd Tűzvédelem!)

-1,50
-2 Szint

-1,50
-2 Szint

-0,25
-1 Szint

-0,25
-1 Szint

±0,00
0 Földszint

±0,00
0 Földszint

+2,90
1 Emelet

+2,90
1 Emelet

+5,90
2 Tetőszerkezet

+5,90
2 Tetőszerkezet

+7,40
3 Szint

+7,40
3 Szint

45 1,35 2,20 10 3,10 45 3,55

-0,20

±0,00

+2,68

+3,00

+5,42

+6,79

-0,25-0,15

±0,00

+0,90

+2,40

+2,90

+3,80

+5,10
+5,65

+5,90

+6,79

-0,25

+1,80

+2,25

+5,34

+5,73

+6,79

2,
90

10
2,

39
5

31 7,65
3,55 46

-0,10

-0,02

+0,90

+2,40

+3,80
+5,10

+5,36

+6,79
14° 14°

Telekhatár

F-2.

MT-1.

F-4.

Napelem

F-6.

F-6. F-6.F-1.

MT-1.

kétold. dil.
hőszig szeg. dil. hőszig sz.

Alsó ereszdobozolás Knauf D131
EI 30 2DF12,5 kültéri lemezzel

Ereszdobozolás, tűzgátló független
Knauf D131 A2 EI 30 2DF12,5 kültéri lemezzel az
ereszcsatorna által takart-védett pozicióban
kialakítandó -rovar- és madárhálóval ellátott-
beszellőző nyílás (lásd Tűzvédelem!)

Teherhordó -vasbeton, -beton, -fa és -acél szerkezeteket,
gépészeti, villamos, tereprendezési és tűzvédelmi
vonatkozásokat lásd szakági munkarészekben!

18
31

45 1,35 30 1,90 10 3,10 45 3,55 46

MP-2.
F-2.

F-2.

T-2.
HP-1.

lábazati hőhídmegszakító elem
pl. HL-BLOCK, v. PTH 30 tégla
kőzetgyapot hőszig. kitöltéssel

lábazati hőhídmegszakító elem
pl. HL-BLOCK, v. PTH 30 tégla
kőzetgyapot hőszig. kitöltéssel

EI30 telj. jell. függ. és
alsó ereszdobozolás

-1,50
-2 Szint

-1,50
-2 Szint

-0,25
-1 Szint

-0,25
-1 Szint

±0,00
0 Földszint

±0,00
0 Földszint

+2,90
1 Emelet

+2,90
1 Emelet

+5,90
2 Tetőszerkezet

+5,90
2 Tetőszerkezet

+7,40
3 Szint

+7,40
3 Szint
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20

2,
68

32
2,

25
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55
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20
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68
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22
5

56

45 1,65 2,90 10 3,10 10 1,85 10 1,10 30

45 1,20
15

30 8,05 10 1,10 30

2,
10

30

15
30

1,35 30 8,00 20 1,35
-0,02

+2,40
+2,68
+2,98

+5,25

+6,20

Prefa állókorcolt
lemezfedés

Napelem

Prefa állókorcolt
lemezfedés

Schöck hőhíd-
megszakító elem

F-2.

MT-1.

F-4.

F-1.

dil. hőszig sz.

kétold. dil.
hőszig szeg.

F-3.

1%

Teherhordó -vasbeton, -beton, -fa és -acél szerkezeteket,
gépészeti, villamos, tereprendezési és tűzvédelmi
vonatkozásokat lásd szakági munkarészekben!

MP-2.
T-2.

T-1.

lábazati hőhídmegszakító elem
pl. HL-BLOCK, v. PTH 30 tégla
kőzetgyapot hőszig. kitöltéssel

Oromszegélydobozolás tűzgátló független
Knauf D131 A2 EI 30 2DF12,5 kültéri lemezzel,
vízórral kialakítandó, -rovar-, madárhálóval és
beszellőző nyílással ellátott- (lásd Tűzvédelem!)

Oromszegélydobozolás tűzgátló független
Knauf D131 A2 EI 30 2DF12,5 kültéri lemezzel,
vízórral kialakítandó, -rovar-, madárhálóval és
beszellőző nyílással ellátott- (lásd Tűzvédelem!)

-1,50
-2 Szint

-1,50
-2 Szint

-0,25
-1 Szint

-0,25
-1 Szint

±0,00
0 Földszint

±0,00
0 Földszint

+2,90
1 Emelet

+2,90
1 Emelet

+5,90
2 Tetőszerkezet

+5,90
2 Tetőszerkezet

+7,40
3 Szint

+7,40
3 Szint

19
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47
5

15
20

2,
65

5

45 7,38 1,87 45 1,50

-0,35-0,20-0,20

±0,00

+2,68

+3,00

+5,16

+6,79

1,675 2,055 10

1,65 2,125 1,49 2,12

45 1,925 1,835 1,50 2,12 1,87 45 1,05 90

-0,15 -0,02

+2,86

+3,16

+4,14

+5,04
+5,36

+6,79

-1,50

+5,75
±0,00

+2,90

+5,75

+5,90

+5,75

+7,40

+4,50

+5,71

+3,16+3,35

+4,55

+5,75

15 30 9,25 30
15

1,35
15

Prefa állókorcolt
lemezfedés

MT-1.

MT-1.
F-1.

MT-1.

Prefa állókorcolt
lemezfedés

1%

Teherhordó -vasbeton, -beton, -fa és -acél szerkezeteket,
gépészeti, villamos, tereprendezési és tűzvédelmi
vonatkozásokat lásd szakági munkarészekben!
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68

22
10
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25

52
5

12

T-2.

HP-1.

lábazati hőhídmegszakító elem
pl. HL-BLOCK, v. PTH 30 tégla
kőzetgyapot hőszig. kitöltéssel

lábazati hőhídmegszakító elem
pl. HL-BLOCK, v. PTH 30 tégla
kőzetgyapot hőszig. kitöltéssel

Oromszegélydobozolás tűzgátló független
Knauf D131 A2 EI 30 2DF12,5 kültéri lemezzel,
vízórral kialakítandó, -rovar-, madárhálóval és
beszellőző nyílással ellátott- (lásd Tűzvédelem!)

-1,50
-2 Szint

-1,50
-2 Szint

-0,25
-1 Szint

-0,25
-1 Szint

±0,00
0 Földszint

±0,00
0 Földszint

+2,90
1 Emelet

+2,90
1 Emelet

+5,90
2 Tetőszerkezet

+5,90
2 Tetőszerkezet

+7,40
3 Szint

+7,40
3 Szint

45 6,75 45 3,55 45

45 6,75 45 55 15 2,85 15 30

15 30 6,75 30 15

-3,25

-0,25
±0,00

+1,80

+2,25

+4,70

+5,15
+5,36
+5,73

+6,79

-0,15

+3,90

+5,36

+6,79

-0,50
-0,10

-0,02

+2,40

+3,80

+5,10
+5,36
+5,67

+6,76

26
2,

68
32

2,
39

5 3,
23

5

14° 14°

Prefa állókorcolt
lemezfedés

Napelem

Prefa állókorcolt
lemezfedés

F-2.

MT-1.

dil. hőszig sz.

dil. hőszig szeg.dil. hőszig szeg.

1%

Alsó ereszdobozolás Knauf D131
EI 30 2DF12,5 kültéri lemezzel

Ereszdobozolás, tűzgátló független
Knauf D131 A2 EI 30 2DF12,5 kültéri lemezzel az
ereszcsatorna által takart-védett pozicióban
kialakítandó -rovar- és madárhálóval ellátott-
beszellőző nyílás (lásd Tűzvédelem!)

EI30 telj. jell. függ. és
alsó ereszdobozolás

Teherhordó -vasbeton, -beton, -fa és -acél szerkezeteket,
gépészeti, villamos, tereprendezési és tűzvédelmi
vonatkozásokat lásd szakági munkarészekben!

MP-2.

T-2.

lábazati hőhídmegszakító elem
pl. HL-BLOCK, v. PTH 30 tégla
kőzetgyapot hőszig. kitöltéssel

lábazati hőhídmegszakító elem
pl. HL-BLOCK, v. PTH 30 tégla
kőzetgyapot hőszig. kitöltéssel

A1 tűzvédelmi célú sáv
min. 20 cm mag.
Frontrock Super d=150mm hőszig.
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-1,50
-2 Szint

-0,25
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-0,25
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±0,00
0 Földszint

±0,00
0 Földszint

+2,90
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+2,90
1 Emelet

+5,90
2 Tetőszerkezet

+5,90
2 Tetőszerkezet

+7,40
3 Szint

+7,40
3 Szint
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±0,00

+5,36

+6,24

+6,73

-0,55

-0,15

+1,05

+2,68

+3,90
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+6,24

+6,73
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Prefa állókorcolt
lemezfedés

Prefa állókorcolt
lemezfedés

F-2.

MT-1.

dil. hőszig sz.

F-3.

1%

Teherhordó -vasbeton, -beton, -fa és -acél szerkezeteket,
gépészeti, villamos, tereprendezési és tűzvédelmi
vonatkozásokat lásd szakági munkarészekben!

lábazati hőhídmegszakító elem
pl. HL-BLOCK, v. PTH 30 tégla
kőzetgyapot hőszig. kitöltéssel

MP-2.
T-2.

T-1.

Oromszegélydobozolás tűzgátló független
Knauf D131 A2 EI 30 2DF12,5 kültéri lemezzel,
vízórral kialakítandó, -rovar-, madárhálóval és
beszellőző nyílással ellátott- (lásd Tűzvédelem!)

Oromszegélydobozolás tűzgátló független
Knauf D131 A2 EI 30 2DF12,5 kültéri lemezzel,
vízórral kialakítandó, -rovar-, madárhálóval és
beszellőző nyílással ellátott- (lásd Tűzvédelem!)

M-1 Metszet 1:100 M-2 Metszet 1:100 M-3 Metszet 1:100

M-4 Metszet 1:100 M-5 Metszet 1:100 M-6 Metszet 1:100
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Homlokzatok

Épületgépész tervező:

Épületvillamos tervező:

hgtszabi@t-online.hu

Merkl Gábor
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Tartószerkezeti tervező: Szabián Roland
okl. Építőmérnök T-T 17-0644

H-7100 Szekszárd, Madách I. u. 2.
Mobil: +36 30 319 3001  E-mail: s-buildr@t-online.hu

m=1:100

7 lakásos Zrínyi társasház

-1,50
-2 Szint

-1,50
-2 Szint

-0,25
-1 Szint

-0,25
-1 Szint

±0,00
0 Földszint

±0,00
0 Földszint

+2,90
1 Emelet

+2,90
1 Emelet

+5,90
2 Tetőszerkezet

+5,90
2 Tetőszerkezet

+7,40
3 Szint

+7,40
3 Szint

-0,20

-0,15

+2,95

+3,95+5,36

+5,67

+6,81

-0,05

+2,30

+2,68+2,95
+3,80

+5,15

7.

1.

2.

3.

4.

6.

5.

8.

4.

-1,50
-2 Szint
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-2 Szint
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0 Földszint
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2 Tetőszerkezet
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+2,40

+4,70

+5,15
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+6,76

-0,25

±0,00

+1,80

+2,40

+2,90

+4,70

+5,15

+5,90+5,90

+7,40

1.

2.

3.

5.

6.6.

7.

-1,50
-2 Szint

-1,50
-2 Szint

-0,25
-1 Szint

-0,25
-1 Szint

±0,00
0 Földszint

±0,00
0 Földszint

+2,90
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+5,90
2 Tetőszerkezet

+5,90
2 Tetőszerkezet

+7,40
3 Szint

+7,40
3 Szint

-0,25
±0,00

+2,90

+3,95

+5,35

+5,67
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+1,00

+2,50
+3,80
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6.

5.

8.

Nyugati homlokzat 1:100 Déli homlokzat 1:100

Északi homlokzat 1:100 Keleti homlokzat 1:100

1. Lindab állókorcolt fémlemez fedés,
14-16°-os hajlásra,  barna alapszínben,
a kiegészítő rendszer elemekkel, hófogóval kompletten

4.2.

8.

7. Fa-fém-műanyag nyílászárók, aranytölgy színben,
faanyagok lazúros felületkezeléssel aranytölgy színben6.

5.

Homlokzati anyagok:

Hőszigetelt rendszerű lábazatvakolat, közép drapp sz.
fagyálló Baumit aprószemcsés lábazati vakolattal,

Lindab rendszerű eresz és lefolyócsatorna ,
fallefedések, falszegélyek, fémlemez szerkezetek
drapp színben

Világos drapp színű, Baumit Open rendszerű
hőszigetelt homlokzatvakolat

Közép drapp színű mellvéd-korlát,
kerítés ajtó és kapu

3. Közép drapp színű, Baumit Open rendszerű
hőszigetelt homlokzatvakolat

Sötét drapp színű, Baumit Open rendszerű
hőszigetelt homlokzatvakolat

1. Lindab állókorcolt fémlemez fedés,
14-16°-os hajlásra,  barna alapszínben,
a kiegészítő rendszer elemekkel, hófogóval kompletten

4.2.

8.

7. Fa-fém-műanyag nyílászárók, aranytölgy színben,
faanyagok lazúros felületkezeléssel aranytölgy színben6.

5.

Homlokzati anyagok:

Hőszigetelt rendszerű lábazatvakolat, közép drapp sz.
fagyálló Baumit aprószemcsés lábazati vakolattal,

Lindab rendszerű eresz és lefolyócsatorna ,
fallefedések, falszegélyek, fémlemez szerkezetek
drapp színben

Világos drapp színű, Baumit Open rendszerű
hőszigetelt homlokzatvakolat

Közép drapp színű mellvéd-korlát,
kerítés ajtó és kapu

3. Közép drapp színű, Baumit Open rendszerű
hőszigetelt homlokzatvakolat

Sötét drapp színű, Baumit Open rendszerű
hőszigetelt homlokzatvakolat
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E-08

Nyugati utcakép

Épületgépész tervező:

Épületvillamos tervező:

hgtszabi@t-online.hu

Merkl Gábor
Épületvillamos mérnök V1-17/0100

7100 Szekszárd, Kecskés Ferenc u 24.
+36 30 378 3927 strobl1@tolna.net

Pfeffer József
Tűzvédelmi szakmérnök I-049/2007

7130 Paks, Szabó E. u. 7. fszt./2.
+36 20 956 0419  atommernok@gmail.hu

Tűzvédelmi tervező:

+36 20 320 6876

Kővári Zoltán
Épületgépész mérnök G 17-0480

H-7150 Bonyhád, Solymár Imre utca 15.
Mobil: +36 20 433 5488  E-mail: info.kovari@gmail.com

Batu Árpád
Építőmérnök GT SZÉS 8

7100 Szekszárd, Napfény utca 19.
+36 30 267 9749 geoterv@t-online.hu

Geotechnikai tervező:

Lépték: Kelt:

Képviselő:

Építés engedélyezési terv
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Tartószerkezeti tervező: Szabián Roland
okl. Építőmérnök T-T 17-0644

H-7100 Szekszárd, Madách I. u. 2.
Mobil: +36 30 319 3001  E-mail: s-buildr@t-online.hu

m=1:100

7 lakásos Zrínyi társasház

-1,50
-2 Szint

-1,50
-2 Szint

-0,25
-1 Szint

-0,25
-1 Szint

±0,00
0 Földszint

±0,00
0 Földszint

+2,90
1 Emelet

+2,90
1 Emelet

+5,90
2 Tetőszerkezet

+5,90
2 Tetőszerkezet

+7,40
3 Szint

+7,40
3 Szint

Nyugati Utcakép 1:100
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HGT INVEST KFT.
7171 Sióagárd, Kossuth Lajos u. 44/a

Hámori Szabolcs
Levelezési cím: 7171 Sióagárd, Kossuth Lajos u. 44/a

Tervfajta:

Építész tervező:

7100 Szekszárd, Zrínyi Miklós u. 9.

Építés helye:

Megbízó-Építtető:

Rajz címe: Rajzszám:

2023.07.

Építkezés:

Hrsz:

Aláírása:

E-mail:

Telefon:

hrsz.: 3906/1

HÁMORI ÉPÍTÉSZ IRODA KFT.
Hámori László Gábor

Építészmérnök
Építész vezető tervező, DDÉK: É 1 17-0312

Adószám: 11280055-2-17
H-7171 Sióagárd, Kossuth Lajos u. 44/a

Mobil: +36 20 982 6951, Tel./fax:+36 74-512-081
E-mail: hgt@t-online.hu www.hamoriroda.hu

E-09

Látvány képek

Épületgépész tervező:

Épületvillamos tervező:

hgtszabi@t-online.hu

Merkl Gábor
Épületvillamos mérnök V1-17/0100

7100 Szekszárd, Kecskés Ferenc u 24.
+36 30 378 3927 strobl1@tolna.net

Pfeffer József
Tűzvédelmi szakmérnök I-049/2007

7130 Paks, Szabó E. u. 7. fszt./2.
+36 20 956 0419  atommernok@gmail.hu

Tűzvédelmi tervező:

+36 20 320 6876

Kővári Zoltán
Épületgépész mérnök G 17-0480

H-7150 Bonyhád, Solymár Imre utca 15.
Mobil: +36 20 433 5488  E-mail: info.kovari@gmail.com

Geotechnikai tervező:

Lépték: Kelt:

Képviselő:

Építés engedélyezési terv
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Tartószerkezeti tervező: Szabián Roland
okl. Építőmérnök T-T 17-0644

H-7100 Szekszárd, Madách I. u. 2.
Mobil: +36 30 319 3001  E-mail: s-buildr@t-online.hu

Varga Tamás
Építőmérnök GT-T 02-0884

7625 Pécs Kaposvári u. 15.
+36 20 915 6900   varga@geolinea.hu

7 lakásos Zrínyi társasház

m=
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HGT INVEST KFT.
7171 Sióagárd, Kossuth Lajos u. 44/a

Hámori Szabolcs
Levelezési cím: 7171 Sióagárd, Kossuth Lajos u. 44/a

Tervfajta:

Építész tervező:

7100 Szekszárd, Zrínyi Miklós u. 9.

Építés helye:

Megbízó-Építtető:

Rajz címe: Rajzszám:

2023.07.

Építkezés:

Hrsz:

Aláírása:

E-mail:

Telefon:

hrsz.: 3906/1

HÁMORI ÉPÍTÉSZ IRODA KFT.
Hámori László Gábor

Építészmérnök
Építész vezető tervező, DDÉK: É 1 17-0312

Adószám: 11280055-2-17
H-7171 Sióagárd, Kossuth Lajos u. 44/a

Mobil: +36 20 982 6951, Tel./fax:+36 74-512-081
E-mail: hgt@t-online.hu www.hamoriroda.hu

E-11

Beépítési mutató számítások

Épületgépész tervező:

Épületvillamos tervező:

hgtszabi@t-online.hu

Merkl Gábor
Épületvillamos mérnök V1-17/0100

7100 Szekszárd, Kecskés Ferenc u 24.
+36 30 378 3927 strobl1@tolna.net

Pfeffer József
Tűzvédelmi szakmérnök I-049/2007

7130 Paks, Szabó E. u. 7. fszt./2.
+36 20 956 0419  atommernok@gmail.hu

Tűzvédelmi tervező:

+36 20 320 6876

Kővári Zoltán
Épületgépész mérnök G 17-0480

H-7150 Bonyhád, Solymár Imre utca 15.
Mobil: +36 20 433 5488  E-mail: info.kovari@gmail.com

Geotechnikai tervező:

Lépték: Kelt:

Képviselő:

Építés engedélyezési terv
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Tartószerkezeti tervező: Szabián Roland
okl. Építőmérnök T-T 17-0644

H-7100 Szekszárd, Madách I. u. 2.
Mobil: +36 30 319 3001  E-mail: s-buildr@t-online.hu

Varga Tamás
Építőmérnök GT-T 02-0884

7625 Pécs Kaposvári u. 15.
+36 20 915 6900   varga@geolinea.hu

7 lakásos Zrínyi társasház

m=1:200
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3,45 m23,41 m23,42 m24,42 m2

Lk-2.3. jelű építési övezet  OTÉK HÉSZ 
  
A kialakítható legkisebb telekterület méret  - K m2

  
A kialakítható telek legkisebb szélességi mérete - K m
  
A beépítési mód  - K - szabadonálló, oldalhatáron álló,
zártsorú   
A megengedett legkisebb/legnagyobb építménymagasság - K - 6,0 m  

A beépítettség megengedett legnagyobb mértéke 60 60 % 
 
A zöldfelület legkisebb mértéke  20 20 %

A burkolt felület mértéke   

881m2 x 0,20 = 176,20m2

Tulajdonilap: 881,00 m2

881m2 x 0,60 = 528,60m2

221,57 m2

422,46 m2

max.: 5,98 m

236,97 m2
m2

Telek at.: 236,97 m2

Építménymagasság számítás:

Homlokzat: felület:
Észak:                           240.80 m2

Dél:                               240,80 m2

Kelet:                              66,64 m2

Nyugat:                           59,20 m2

Összesen:                    607,44 m2

építmény kontúrvonalának
kerülete:
Észak:                           40,20 m
Dél:                               40,20 m
Kelet:                            11,20 m
Nyugat:                           9,95 m
Összesen:                   101,55 m

összfelület/összkerület:

607,44 m2 = H= 5,98 m
101,55 m

Telekkel és épülettel kapcsolatos adatok:

Szekszárd MJ. Város HÉSZ 18. §
Lk-2.3. jelű építési övezet

Telek alapterülete:    HÉSZ: K m2              881,00 m2

Tervezett beépítés:                                        422,46 m2

Telek beépítettsége: HÉSZ: K-60 %                47,95 %
Burkolt felületek:                                            236,97 m2

Zöld felületek:                                                221,57 m2

Zöldfelületi mutató:   HÉSZ:      20 %               25,15 %

Hasznos alapterület:                         691,80 m2

Épület földszinti pv.:                   ±0,00 m = 92,20 mBf.
Épület tetőtéri pv.:                      +3,00 m = 95,20 mBf.
Épület körüli járdaszint:               -0,15 m = 92,05 mBf.

Épület ereszmagassága:                                 +5,65 m
Épület gerincmagassága:                            +6,79 m

Beépítés módja:   HÉSZ: K   

Építménymagasság: HÉSZ: 6,00 m            H= 5,98 m

Déli homlokzat

Északi homlokzat

Keleti homlokzat Nyugati homlokzat

Beépítési százalék, zöldfelületi mutató számítás

Déli homlokzat

Északi homlokzat

Építmény- és homlozat magasság számítás

HM=5,99m

Beépítési mutató számítások 1:200
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H-01

Hirdetményi tervlap
Lépték:

Kelt:

Tervfajta:

Rajz címe:

Rajzszám:

Építkezés
helye:

Munka
megnevezése,
rajz címe:

2023. 06.

Építés engedélyezési terv

m=1:500;

7100 Szekszárd, Zrínyi Miklós u. 9. hrsz.: 3906/1

7 lakásos Zrínyi társasház
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02. j. kivágandó
öreg, sérült

diófa Ø=36 cm

1. j. kivágandó
öreg, sérült
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viharban kidölt
öreg, sérült
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Mátyás Király utca
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18.  3902

16. 3901

14.  3900

Részben elbontott épületRészben elbontott épület Részben elbontott épület

Fedett -nyitott szgk . beálló

Szomszédos kereskedelmi épület

Szomszédos lakóépület

Melléképület

Szomszédos lakóépület

7
6

5
4

Meglévő, részben elbontott
PINCE-maradvány

Építendő lakóépület

Bontás alatt lévő
régi lakóépület

kitűzési alappont X=0,00m, Y=0,00m
az építési telek É-Ny-i jogi sarokpontja

1. j. kitűzési sarokpont:
a lakóépület hőszigetelt külső síkjának

sarokpontja: x=0,00m   y=-0,05m

2. j. kitűzési sarokpont:
a lakóépület hőszigetelt külső síkja,
sarokpontja: x=-0,474m  y=-9,95m

3. j. kitűzési sarokpont:
a lakóépület hőszigetelt külső síkja,
sarokpontja: x=40,20m  y=-11,25m

3. j. kitűzési sarokpont:
a lakóépület hőszigetelt külső síkja,
sarokpontja: x=-0,05m  y=40,20m

Szelektív hulladék tároló
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Helyszínrajz és Fakivágás 7 lakás 1:500

Építménymagasság számítás:

Homlokzat: felület:
Észak:                           240.80 m2

Dél:                               240,80 m2

Kelet:                              66,64 m2

Nyugat:                           59,20 m2

Összesen:                    607,44 m2

építmény kontúrvonalának kerülete:
Észak:                           40,20 m
Dél:                               40,20 m
Kelet:                            11,20 m
Nyugat:                           9,95 m
Összesen:                   101,55 m

összfelület/összkerület:

607,44 m2 = H= 5,98 m
101,55 m

Telekkel és épülettel kapcsolatos adatok:

Szekszárd MJ. Város HÉSZ 18. §
Lk-2.3. jelű építési övezet

Telek alapterülete:    HÉSZ: K m2                881,00 m2

Tervezett beépítés:                                           422,46 m2

Telek beépítettsége: HÉSZ: K-60 %                     47,95 %
Burkolt felületek:                                              236,97 m2

Zöld felületek:                                                 221,57 m2

Zöldfelületi mutató:   HÉSZ:      20 %                   25,15 %

Hasznos alapterület:                          691,80 m2

Épület földszinti pv.:                     ±0,00 m = 92,20 mBf.
Épület tetőtéri pv.:                        +3,00 m = 95,20 mBf.
Épület körüli járdaszint:                 -0,15 m = 92,05 mBf.

Épület ereszmagassága:                                  +5,65 m
Épület gerincmagassága:                              +6,79 m

Beépítés módja:    HÉSZ: K   

Építménymagasság: HÉSZ: 6,00 m              H= 5,98 m





 

 

 

 

SZEKSZÁRD MEGYEI JOGÚ VÁROS  

FŐÉPÍTÉSZE 

H-7100 SZEKSZÁRD, BÉLA KIRÁLY TÉR 8.   H-7101, PF. 83   74/504-181, foepitesz@szekszard.hu 

Ügyiratszám: VII. 165-2/2023.         Tárgy: 7 lakásos lakóház építése 

 

 

FŐÉPÍTÉSZI  VÉLEMÉNY 

 

A tervezett beruházás megnevezése: 7 lakásos lakóépület építése 

A tervezett beruházás helye:   Szekszárd, Zrínyi u. 9. hsz., 3906/1. hrsz. 
 

Építtető:      HGT Invest Kft.  

Sióagárd, Kossuth u. 44/A 
 

Tervező:      Hámori Építész Iroda Kft.  
Sióagárd, Kossuth u. 44/A  

Hámori Gábor tervező  
kamarai száma: É1-17-0312 

 
A benyújtott tervdokumentáció véleményezése: 

A településrendezési tervben foglalt előírásoknak a terv megfelel. Építési övezet: Lk-2.3. 

beépítési mód: szabadonálló, oldalhatáron álló, zártsorú;  

megengedett beépíthetőség: 60 % = 528,6 m2 > 422,5 m2;  

Megengedett építménymagasság: 6,0 m > 5,98 m;  

megengedett legkisebb zöldfelület: 20 % = 176,2 m2 < 221,6 m2. 

A településkép védelméről szóló 8/2021. (III. 8.) önkormányzati rendelet előírásaival a terv 

nem ütközik.  
A hatályos szabályozás ebben a tömbben a kialakultnál lényegesen intenzívebb kisvárosi 
beépítést tesz lehetővé, a lakásszám korlátozása nélkül. A terv a szabályozási paramétereket 
szinte maximálisan kihasználja, így a beépítés meglehetősen zsúfoltnak érződik az adott 
környezeteben. Idegennek hat a kétszintes beépítés is, ami viszont a megengedett 

építménymagasságba a tervező kimutatása szerint belefér.  
Az alaprajzi szervezés a lakások hátsó folyosós megközelítésével szokatlan, a tervező 
álláspontja szerint gazdaságos megoldás. 

A tömegformálás mozgalmas, az utcai tömeg kialakítását és homlokzatképzését a földszinti 
gépkocsibeállók dominálják.  
 

Javaslom a terv elfogadását azzal a kikötéssel, hogy az utcai, nyugati homlokzati 

nyílászárókra árnyékolók kerüljenek betervezésre és beépítésre, valamint a homlokzati 
anyagok RAL színe egyeztetést követően a terven kerüljön meghatározásra.  
 

 

Szekszárd, 2023. július 27. 
  

  Herr Teréz  

    főépítész 

Kapja:  

Gazdasági és Városfejlesztési Bizottság  
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