SzEKSZARD MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA KOZGYULESENEK

GAZDASAGI ES VAROSFEJLESZTESI BIZOTTSAGA

AZ ELOTERJESZTES SORSZAMA: 126.

MELLEKLET: 6

TARGY: Telepiilésképi bejelentés
Szekszdrd, Baka u. 27. hsz. alatt kereskedelmi iizlet kialakitasara

ELOTERJESZTES
SZEKSZARD MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA KOZGYULESE
GAZDASAGI ES VAROSFEJLESZTESI BIZOTTSAGANAK

SORON KOVETKEZO ULESERE

ELOTERJESZTO: Herr Teréz f6épitész
AZ ELOTERJESZTEST KESZITETTE: Herr Teréz f6épitész
ELOADO: Herr Teréz f6épitész
KEZELESI MEGJEGYZES:

VELEMENYEZESRE MEGKAPTA:

EGYEB SZERVEZET:

TORVENYESSEGI VELEMENYEZESRE BEMUTATVA:

dr. Biré Gyula
aljegyzé

Terjedelem: 1+1 oldal



Tisztelt Bizottsag!

Szekszardi lakhelyl maganszemély, mint a kérelemmel érintett ingatlan tulajdonosa altal
megbizott tervez6 Uj rendeltetési egység (kereskedelmi Uzlet) kialakitdsanak tudomasul
vételére teleplilésképi bejelentési dokumentaciét nydjtott be a f6épitészhez, elektronikus
uton.

Hidanypotlasi felhivast kdvetSen a terv kiegészitésre kerilt, valamint a tervezett kozterileti
atépitésre vonatkozdan az épittet6 kérelmet nydjtott be a Varosfejlesztési Igazgatdsaghoz.
Ezen eljaras elbiraldsa — hidnypodtoltatds mellett — folyamatban van.

A benyujtott tervdokumentacid, valamint a f&épitészi vélemény mellékletként csatoldsra
keriilt az el6terjesztéshez.

Kérem a Bizottsagot az el6terjesztést megtargyaldsara és a hatdrozat meghozatalara.

Szekszard, 2023. julius 26.

Herr Teréz
féépitész

HATAROZATI JAVASLAT

Szekszard Megyei Jogui Varos Onkormanyzata Kézgyiilése
Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsaganak
....... /2023. (......) hatarozata
Szekszdrdon, a Baka u. 27. hsz., 3252. hrsz. alatt kereskedelmi iizlet rendeltetés
létesitésének telepiilésképi bejelentésérél

Szekszard Megyei Jogu Varos Onkormdnyzata Kozgy(ilésének Gazdasagi és Varosfejlesztési
Bizottsaga a Szekszard Megyei Jogi Varos Onkormdnyzata Koézgy(ilésének Szervezeti és
M(ik6dési Szabalyzatardl sz6lé 29/2019. (XII. 23.) 6nkormanyzati rendelet 1. melléklet GVB
fejezet 1.24. pontja alapjan dont arrél, hogy teleplilésképi bejelentési eljarasban
Szekszardon, a Baka u. 27. hsz., 3252. hrsz. alatti lakételken kereskedelmi Uzlet rendeltetés
|étesitését

a) tudomasul veszi
- feltétel nélkul
- aZ AlADDI FRILELEIIRI: ... e sae e

vagy

b) tudomasul vételét megtagadija, az alabbi indoklassal:

Hatdridé: 2023. augusztus 2.
Felelds: Herr Teréz féépitész
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Kozmii jeldlések: Helyiséglista:
e o vizvezeték FOEPULET:
, gazvezetek ] 1. tarol6 (keramialap burk.) 18,52 m2
i iaiuii elektromos vezeték 2. kdzlekedd (keramialap burk.) 2,51 m2
““““““ szennyvizvezeték
| osszesitett alapteriilet: 21,03 m2
, Megjegyzés: o
- a+0,00 a megléve lakoépilet melletti MELLEKEPULET:
! jardatd szintje (Bfm: 92,30 m) 3. tarold (simitott beton) 8,07 m2
- a méretek vakolt falméretek 4. tarolo (simitott beton) 2,81 m2
| -ameretek em-benertendSk s
| osszesitiett alapteriilet: 10,88 m2

Tervtipus:
Allapot felmérési terv

Epités helye:
7100 Szekszard, Baka utca 27.
helyrajzszam: 3252

_.m_uza&. kérelmezé, tulajdonos:
Markus Janosné

7100 Szekszard,

Baka utca 27.

Epitész tervezé:
Vizi Csilla - E 06-0027

, ~Loo ppn
6621 Derekegyhaz, (s £,° [t F/]
Jozsef Attila utca 8. ,\Aw \&g,\w\n\

Tartoszerkezeti tervezo:

Tervez6i munkatars, szerkeszto:
Rézsa Laszl6 - épitésztechnikus
7134 Gerjen,

Kossuth utca 35/a

Rajz megnevezése:
Jelenlegi allapot alaprajz
(felmérési terv)

Rajzszam: Datum:
A-1 2023.06.19.
Lépték: Rajztertlet:
M=1:100 A3
(420*297 mm)
(0,12474 m2)

o Mowm»mwmi




utcai homlokzat

Melléképiiletek
allapot felmérési

tervdokumentaciodja

Tervtipus:
Allapot felmérési terv

Epités helye:
7100 Szekszard, Baka utca 27.
helyrajzszam: 3252

mu&ﬁm. kérelmezé, tulajdonos:
Markus Janosné

7100 Szekszard,

Baka utca 27.

Epitész tervezé:
Vizi Csilla - E 06-0027

6621 Derekegyhéz, %\?. %x\m?\

Jozsef Attila utca 8.

hatséokerti homlokzat

melléképiilet homlokzat

Tartoszerkezeti tervezo:

Tervez6i munkatars, szerkeszto:
Rézsa Laszl6 - épitésztechnikus
7134 Gerjen,

Kossuth utca 35/a

Rajz megnevezése:
Allapot fotok

Rajzszam: Datum:
A-2 2023.06.19.
Lépték: Rajztertlet:
A3
(420*297 mm)
(0,12474 m2)

. - Sgekszard.




RENDELT,ETI:‘SMéD vA;rozAs:
ENGEDELY IRANTI KERELEM

MUSZAKI LEIRASA

EPITTET®: Markus Janosné

7100 Szekszdrd, Baka utca 27.
EPITESZTERVEZD: Vizi Csilla — E06-0027

6621 Derekegyhdz, Jozsef A. u 8.
EPITES HELYE: 7100 Szekszard, Baka utca 27.

Hrsz: 3252.

2023. junius




TERVEZESI PROGRAM

RENDELTETESMOD VALTOZASSAL
KAPCSOLATOSAN

KERELMEZOK:

Név: Markus Janosné
Cim: 7100 Szekszard, Baka utca 27.
Elérhetdség: 06/30/476-8252 és markusjanosne 1999@gmail.com

a tovdbbiakban, mint Tulajdonos, kérelmezé

EPiTESZ:

Név: Vizi Csilla
Székhely: 6621 Derekegyhdz, JOzsef Attila utca 8.
Addszam: 45952700-1-26
Kamarai névjegyzék szdma: F 06 0027
Elérhetdség: 06/30/382-0731 és vcsigu@gmail.com

a tovdbbiakban, mint Epitész

EPITESI HELYSZIN ADATAL:

lgazgatdsi terGlet: Szekszard, beltertlet
Helyraijzi szam: 3252
Telek terUlete: 410 m?
Tulajdonos neve: Mdarkus Janosné (1/1 tulajdoni hdnyad)
Ovezeti besorolds: Lke-1.3 (kertvdrosias lakoterUlet)

A terUleten jelenleg egy egylakdsos lakohdz (foldszintes) és egy kUldndalld
melléképUlet (tdrold) taldlhatd. A telken kdzvetlen kapcsolat Iétesithetd a
Baka utcdval, melynek burkolata: beton. A terep jellemzéen sik.

Az ingatlan kdzmUvesitett (viz, villany, szennyvizelvezetés, gdz).

A lakdépllet eredetileg a 70-80as években épuUlhetett, a tipustervként
kispolgdri kialakitassal, amely az idével egy bdévitménnyel és egy kilondlld
melléképUlettel kerOlt ellatdsra. A bdvitményi rész jelenleg tdroldként
funkciondlt, amelyet a tulajdonos kereskedelmi Uzletnek (vegyesboltnak)
szeretne atalakitani. Jelen kérelem az Uzlet kialakitdsdra vonatkozik.

A tulajdonos a meglévd szUkséges helyiségeket kivanja felUjitani (festés,
burkolds, nyildszardok beépitése. A hdtsd ingatlanrészen az Uzlethez tartozd
parkoldt  kivanja kialakitani, térkd burkolattal, ahonnan az Uzlet is
megkozelithetd lenne. A meglévd melléképlletben az Uzlethez tartozd raktar
kerUlne kialakitasra.



MELLEKEPULET RENDELTETESMOD VALTOZASI ES UJ KOZUTCSATLAKOZASI
ENGEDELYEZESI TERVDOKUMENTACIO
7100 Szekszard, Baka utca 27. (hrsz:3252)
AZ EPULET RENDELTETESENEK LEIRASA, FUNKCIONALIS IGENYEK — PL. HASZNALAT,
ELETVITEL, LETSZAMADATOK, HELYISEG IGENYEK, ELVART TERKAPCSOLATOK STB.

Az érintett épUlletrészben a lakdépllethez tartozd funkcid taldihatd:
tarold, mdihely, amely alatt egy szuterin is taldlhatd. A tulajdonos a meglévd
felsé részt kivanja Uzletkent kialakitani. Az Uzlet kialakitasaval kapcsolatban a
technologiai és mikodeési leirdst a tulajdonos biztositja.

TECHNOLOGIAI ADATOK: (ERINTETT EPULETRESZRE VONATKOZTATVA)

Viz: az épUletrészben vizbekdtés taldlhatd

Szennyviz: az épUletrészben szennyvizbekdtés taldlhatd
Elektromossdg: az épuUletrész rendelkezik elektromos bekdtéssel

Gdz: az ingatlanrész gdzbekotéssel nem rendelkezik
FUtés: az ingatlanrész jelenleg fUtetlen éplletrész




TERVEZOI NYILATKOZAT

Mint az épitési munkdk felelds tervezdje nyilatkozom:

EPITTETO: Markus Janosné
7100 Szekszdrd, Baka utca 27.
EPITES HELYE: 7100 Szekszdrd, Baka utca 27.
Hrsz.: 3252

EPITES TARGYA:  Rendeltetésmaéd valtozds

A tervezett épitési munka mUszaki megolddsa megfelel a vonatkozd
jogszabdlyoknak, dltaldnos érvény( és eseti eldirdsoknak, a helyi épitési hatdsdag
eléirdsainak, a kérnyezetvédelmi eldirdsoknak, a statikai, az életvédelmi és az
égéstermék-elvezetdkre vonatkozd kdvetelményeknek.

A tervezett megolddsok a jogszabdlyokban meghatdrozottaktdl, a vonatkozd
nemzeti szabvdanytdl vald eltérést nem tartalmaznak.

Az épuUlet ftervezése sordn a hatdsok és ellenhatdsok kdvetelményeinek
meghatdrozasandl azonos modszer kerUlt alkalmazdsra

A tervezett mUszaki megolddsok megfelelnek a ETV. 31 §.(2) c.-h. pontjgban
meghatdarozottaknak.

A tervdokumentdcid Uj kdézmU bekodtést nem érint. A telek elektromos bekdtéssel,
szennyviz, viz és gdz bekdtéssel rendelkezik.

A megvaldsult épités a kdrnyezetlnkre kdros azbesztet nem tartalmaz.

A lakéépulet bévitményben kéményrendszer nem taldlhato.

Kijelentem tovabbd, hogy az 1996. Evi LVIII. Tv. foglaltak szerint a Csongrdd Megyei
Epitész Kamara dltal vezetett tervezdi névijegyzékbe E-06-0027 szam alatt

bejegyezve, tervezdi jogosultsdggal rendelkezem.

Derekegyhdz, 2023.06. 20.

Vizi Csilla
felelds tervezd



EPITESZETI MUSZAKI LEIRAS

EPITTETO: Mdrkus Janosné

) 7100 Szekszdard, Baka utca 27.

EPITES HELYE: 7100 Szekszdrd, Baka utca 27.
Hrsz.: 3252

EPITES TARGYA:  Rendeltetésmod vdltozds

MUSZAKI ADATOK
HELYISEGEK:

FOEPULET:
1. Uzlettér (keramialap burk.) 18,52 m2
2. kozlekedd (keramialap burk.) 2,51 m2

Osszesitett alapteriilet: 21,03 m2

MELLEKEPULET:
3. raktar (gresslap burkolat) 8,07 m2
4. raktar (gresslap burkolat) 2,81 m2

Osszesitett alapteriilet: 10,88 m2

OVEZETI ELOIRASOK:

A Helyi Epitési Szabdlyzat és Szabdlyozdsi terv alapjdn az ingatlan Lke-1.3
dvezeti besoroldsu.
- épitési mod: K-kialakult, zartsord
- beépithetdség: 30%
- homlokzat magassdg: maximum 4,5 m
- zéldterUlet: min. 50%
- eldkert: szabdlyozdsi terv szerint: kialakult utcavonal,
Uj kialakitdas esetén: 5,0 m
- oldalkert: OTEK el&irdsa alapjdn

BEEPITETTSEGI ADATOK:

- &sszes beépitett alapterilet: 205,69 m2
- beépitettség: 50,17%

- zoldterUlet: 96,29 m2 = 23,49%




UZLET KIALAKITASSAL KAPCSOLATOS EPITESI MUNKAK

MEGLEVO LAKOEPULET BOVITMENYBEN TERVEZETT MUNKALATOK

A lakdépllet bévitményben a helyiségek tisztasagi festése és a falazat
részleges csempeburkolattal térténd kialakitdsan kivil egyéb épitési munka
nem fog térténni. A falazat burkoldsa az Uzlet bUtorozdsa (eladdi pult, polcok)
hatdrozzdk meg, de javasolt a helyiseg teljes oldalfal burkoldsa 2,10 m
magassagig, takarithatdsag szempontjdbdl.

MEGLEVO MELLEKEPULETBEN TERVEZETT MUNKALATOK

A nagyobb felUjitdsi munkdlatok a melleképuletben (késébbi raktdarban)
torténnek majd. Itt a falfelUleteket festeni, burkolni kell, az aljizatot szintén
burkolni, hészigetelt dimennyezetet kell kialakitani, villanyszereléssel. Az udvar
feldli oldalon és a belsé nyilaszdardt cserélni kell és Ujat beépiteni. A homlokzati
felGlet nemesvakolt felGlety lesz.

UDVARI MUNKALATOK

Az ingatlan hatsé részében (a Rézsg Ferenc utca feldl) az Uzlethez ingatlanon belUl
biztositani kell 2 db parkolét az OTEK 4. szadmU melléklete alapjdan:

Egy személygépkocsi szamitando:
- 2a: minden (0-1000 m2-es) kereskedelmi egység drusitd terének
minden megkezdett 150 m2-e utdn 2 db
- &sszesen szUkséges: 2 db parkoldhely --> telken belUl biztosithatd

Az udvari rész térkd burkolatot kap, alternativaként kaviccsal feltdltott
gyephézagos térburkolat is kialakithatd. A térkd felUleten OsszegyUjtott esdviz
a térkd melletti zoldterUleten elszikkaszthato.

A munkdlatokhoz tartozik az utcafronti kerités megnyitdsa, ahol Uszokapu
beépitésével lehet zarhatdvd vagy nyithatdvd tenni a belsé parkoldt. A kapu
az Uzlet nyitvatartdsi ideje alatt lesz csak nyitva.

KOZTERULETI MUNKALATOK (UJ KOZUTCSATLAKOZAS)

Az Uzlethez tartozd belsd parkoldk megkdzelithetésége és magdnak az
Uzletnek is a megkdzelithetdésége a Rdzsa Ferenc utca feldl térténne, egy
Ujonnan kialakitott kdzUtcsatlakozdssal.

Az Uj bejard kialakitdsdhoz az ingatlan mellette nyitott esdviz elvezetd drok
rendszert részben fedetté kell d&talakitani, amely szintén a meglévd zart
rendszer kib&vitésével torténne, majd efdlé késziine a parkold és az utca kdzti
Uj bekdtd Ut kialakitdsa. Az Uj bejdard kialakitdsa 20 cm tomoritett z0zottkd
dgyazatra készitett 15 cm-es vasalt beton szerkezet( lenne vagy hatdsdgi
egyeztetést kdvetéen meghatdrozott térkd burkolattal is kialakithatd. SzUkség
esetén kdzuttervezd szakmérndk bevondsaval ez az Utszakasz  kUldn
engedélyezés alapjdn készilne.



NYiLASZAROK

Az Uj nyildszardk fehér, mUanyag nyildszarok, Uvegezés esetén 3 rétegl
Uvegezéssel. A nyilaszardk beépitésénél a beépitési szakmai munkdlatokat és
technoldgiai I€péseket haladéktalanuk be kell tartani.

FELULETKEPZES

A lakéépulet toldalék részen (kialakitandd Uzletnél), vakolt, fehér festett
falfelUlet készUl, alternativaként gydrilag szinezett beltéri festék is haszndalhaté.

A padlo jelenleg fehér keradmialap burkolaty, a raktarndl szUrke gresslap
kerOl kialakitdsra, telies felUletén ragasztva. A kivitelezési munkdkndl a
technoldgiai eldirdsokat itt is be kell tartani.

Az udvari részek térkd burkolatot kapnak, kerti szegélykdvel, zUzottkd
dgyazattal.

FODEMSZERKEZET, ALMENYEZET

A melléképlletben, a kialakitandd raktdrban szildrd fodémszerkezet
nem készUl. Acél profilvazas gipszkarton dlmenyezet épult felsé 2*10 cm
k&zetgyapot hdszigeteléssel, tUzgatld gipszkarton burkolattal.

EGYEB KIEGESZITESEK

MUszaki specifikdcid vonatkozdsdban: EME engedélytdl eltérd anyagok,
szerkezetek nem leszenek beépitve.

i (il /
Derekegyhdz, 2023.06.20. e, (lle/

Vizi Csilla
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Szekszard, Tolna

Google Utcaké,.

% nov. 2011

meglévé szomszédos kézutcsatlakozas _

tervezett uj
lzlet bejaro,

j ..:mn.n.. kap

tervezett j kozat csatlakozas |
betonozott burkolat:35,70m2 7

Tervezett 0j

kozutcsatlakozas:
M=1:250 :

Szekszard, Tolna

Google Utcaké,.

Megjegyzés: ,

- a 0,00 a meglévd lakéépilet melletti
jardat szintje (Bfm: 92,30 m)

- a méretek a helyszinen ellen8izendék ,

- a méretek cm-ben értendk

Melléképiiletek
allapot felmérési

tervdokumentaciodja

Tervtipus:
Allapot felmérési terv

Epités helye:
7100 Szekszard, Baka utca 27.
helyrajzszam: 3252

_.m_um:m&. kérelmezé, tulajdonos:
Markus Janosné

7100 Szekszard,

Baka utca 27.

Epitész tervezé:
Vizi Csilla - E 06-0027

6621 Derekegyhéz, ? &%\

Jozsef Attila utca 8.

Tartoszerkezeti tervezo:

Tervez6i munkatars, szerkeszto:
Rézsa Laszl6 - épitésztechnikus
7134 Gerjen,

Kossuth utca 35/a

Rajz megnevezése:
Tervezett kozutcsatlakozas

Rajzszam: Datum:
E-2 2023.06.19.
Lépték: Rajztertlet:
A3
(420*297 mm)
(0,12474 m2)

- Sgekszdrd.




SzekszArRD MEGYEI JoGU VAROS
FOEPITESZE
Ugyiratszam: VII. 161-3/2023. Térgy: Uzlet kialakitasa

.

FOEPITESZI VELEMENY

A tervezett beruhazas megnevezése: Kereskedelmi uizlet kialakitasa
A tervezett beruhdazas helye: Szekszard, Baka u. 27. hsz., 3250. hrsz.
Epittets: Markus Janosné

Szekszard, Baka u. 27. hsz. alatti lakos

Tervez0: Vizi Csilla
Derekegyhaz, Jozsef A. u. 8.
kamarai szama: E-06-0027

A benyujtott tervdokumentacié véleményezése:

A telepulésrendezési tervben foglalt el6irdsok paraméterei a meglévé allapot szerint nem
teljesiilnek, de a paraméterek a tervezett allapot szerint nem valtoznak:
Epitési dvezet: Lke-1.3.

beépitési mdd: kialakult; zartsoru nem valtozik

megengedett beépithetdség: 30 % jelenleg 50 %, nem valtozik

Megengedett épitménymagassag: 4,5 m nem valtozik

megengedett legkisebb zoldfelllet: 50 % jelenleg 23,5 %, nem valtozik
A teleplléskép védelmérdl szolé 8/2021. (lll. 8.) dnkormanyzati rendelet elGirasaival a terv
nem Utkozik.

A lakdtelken a féépulet keleti részében 18,52 m? alapteruleti kereskedelmi tzlet keril
kialakitasra, az udvar feldli bejarattal. A raktarozads az alagsorban, valamint a meglévé
melléképiletben torténik.

Az érintett épliletrészek belsé feldjitasra keriilnek, az utca felé 1 Uj ablak, az udvar felé 2 (j
ajtd és 2 uj ablak kerl beépitésre.

Az Uzlettérhez 2 (j parkold létesitése sziikséges, ez — valamint a rakodas - a terv szerint
telken belll megoldhaté.

Telepllésképi szempontbdl érdemi valtozas nem torténik, az Uj funkcid a teleplilésrész jobb
kereskedelmi ellatasat fogja biztositani.

Javaslom a terv elfogadasat, azzal a kikotéssel, hogy a kozteriletet érint6 fejlesztés (bejard
ut és jarda létesitése) tekintetében a vdarosfejlesztési és Varoslizemeltetési Igazgatdsagon
kiilon eljarast kell lefolytatni.

Szekszard, 2023. julius 28.
Herr Teréz
fGépitész
Kapja: Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsag

H-7100 SZEKSZARD, BELA KIRALY TER 8. [<IH-7101, PF. 83 @&74/504-181, foepitesz@szekszard.hu



