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1. BEVEZETO

Szekszard telepuilésszerkezeti terve, jovahagyva a 36/2004. (II. 26.) sz. kgy. hatarozattal;

Szekszardi Onkormanyzat 8/2004. (lll. 1.) rendelete Szekszard Varos Helyi Epitési
Szabdalyzatarol;

Szekszard teleplilésfejlesztési koncepcidja, jovahagyva a 183/2014. (IX. 30.) sz. kgy.
hatarozattal;

Szekszard Megyei Jogu Varos Onkormanyzata kdzgy(ilésének 10/2017. (lll. 6.) &nkormanyzati
rendelete a telepllésfejlesztési, teleplilésrendezési és telepllésképi feladataival 0sszefliggd
partnerségi egyeztetések szabdlyairdl;

Szekszard Megyei Jogu Varos Onkormanyzata kozgydlésének 8/2021. (lIl. 8.) dnkormanyzati
rendelete a telepiiléskép védelmérdl;

Tolna Megyei Onkormanyzat Kozgy(lésének 8/2020. (X. 29.) 6nkormanyzati rendelete Tolna
megye terliletrendezési tervérdl.

Szekszard Megyei Jogu Varos Onkormdnyzata Kozgy(ilésének 24/2023. (111.2.) hatarozata
a teleplilésrendezési terv médositasardl boraszati izem bdvitése kapcsan

,Szekszdrd Megyei Jogu Vdros Onkormdnyzata Kézgydilése

1. dént arrdl, hogy a szekszdrdi 7426 hrsz-u ingatlan keleti (Bor utcai) részének és
7427/3 hrsz-u ingatlannak Lke-1.5 jelli ovezetbdl Gksz-3 jelili kereskedelmi,
szolgdltato gazdasdgi 6vezetbe térténd dtsoroldsdat tamogatja;

2. a 7426 és 7427/3 hrsz-u teriileteket kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja.”

Szekszard Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgy(ilésének 25/2023. (l11.2.) hatarozata
a telepiilésrendezési terv modositasardl a Bataszéki uUti egészségligyi centrum létesitése
kapcsan

,Szekszdrd Megyei Jogu Vdros Onkormdnyzata Kézgy(ilése

1. dént arrdl, hogy a szekszdardi 5578/7 hrsz-u ingatlan Lke-2.1 jelii évezetbdl vegyes
(telepiiléskbzpont vegyes vagy kdzponti vegyes) épitési vezetbe torténd dtsoroldsat
— 12 m megengedett legnagyobb épitménymagassdggal, 50 % megengedett
legnagyobb beépithetdséggel, valamint 20 % megengedett legkisebb zdldfeliilettel,
valamint a Bdtaszéki ut menti Z-kp kOzpark teriiletén a gyephézagos parkoldk
létesithetGségének szabdlyozdsat tamogatja;

2. a Bdtaszéki ut — 5577 hrsz-u ut — otthon utca — Arnyas utca dltal hatdrolt teriiletet
kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja.”



HATAROZATI JAVASLAT A TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITAS JOVAHAGYASAHOZ

Szekszard Megyei Jogt Varos Onkormanyzata Kozgylilésének

weeef 2023, (cverierrerene ) szamu hatarozata

Szekszard Megyei Jogu Varos Telepiilésszerkezeti tervének modositasarol

Szekszard Megyei Jogl Varos Onkormanyzatanak Kozgyllése a varos telepiilésszerkezeti
tervének jévahagyasarol sz616 36/2004. (. 26.) sz. hatarozatat az alabbiak szerint modositja:

Mddositott telepllésszerkezeti tervlap:
Telepllésszerkezeti terv-mddositas leirasa:
Valtozasok, beavatkozasok és titemezések:

A telepiilés terileti mérlege:

A terlletrendezési tervvel vald 6sszhang igazoldsa

A bioldgiai aktivitasérték szamitas eredménye

Hataridg: 2023. ......oeuee.

Felel6s: Acs Rezs6 polgdrmester

Acs Rezs6
polgarmester

A kiadmany hitelél:

Szekszard, 2023. ........ueeeeeueenn..

1/a, és 1/b. melléklet
2. melléklet
. melléklet

3

4. melléklet
5. melléklet
6

. melléklet

jegyz6

jegyz6



1/a és 1/b. melléklet

Szekszdrd Megyei Jogu Vdros Telepiilésszerkezeti terve 2023/1. médositdsdrél sz61o
hatdrozathoz

MODOSITOTT TELEPULESSZERKEZETI TERVLAP



1/a.MELLEKLET
SZEKSZARD MEGYEI JOGU VAROS
TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK
2023/ 1. sz. SZAMU MODOSITASAROL SzZOLO
SZ. OK. HATAROZATHOZ
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JELMAGYARAZAT
Terlletfelnasznalasi médok
(meglévé | tervezett)
Beépitésre nem szant terliletek

Beépitésre szant terlletek
Kertes, mez6gazdasagi terilet (Szsickataszter Il. C2)

Egyéb jelek
Kertvarosias lakoterdlet

Belterileti hatar (meglévé | tervezett)

.j Gazdasagi erdétertilet

Kereskedelmi, szolgaltaté terilet

Kozlekedés

Kdzponti vegyes terilet

Féuat

Mdvi értékvédelem

Kulonleges terilet

Meglévé orszagos mellékat

T,
. % | Régészeti lel6hely - 2022. évi adatszolgaltatas alapjan

g R

Szerviz-, Uzemanyagtoltd allomas

Helyi gydjtaut

Kerékparuthalozat

Slulul =

Tervezd : Deak-Varga Dénes
Kamarai nytsz.:TT 14-0058

"Készilt az allami alapadatok felhasznalasaval"
M=1:4000



2/b.MELLEKLET
SZEKSZARD MEGYEI JOGU VAROS
TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK
2023/ 1. sz. SZAMU MODOSITASAROL SZOLO
........... SZ. OK. HATAROZATHOZ

4/6. q{

(5580/37)

JELMAGYARAZAT

Teruletfelhasznalasi modok
(meglévé | tervezett) el . . .. .
Beépitésre szant teriiletek Beépitésre nem szant teriiletek Kozlekedés

Kertvarosias lakoterilet .j Védelmi erdéteriilet Féuat

Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terlilet

Helyi gydjtéut

Mivi értékvedelem

S

Telepuiléskdzponti vegyes terllet 1}“’?<~~~m,,:‘ Régészeti lel6hely - 2022. évi adatszolgaltatas alapjan OOOOOKerékparithalézat

Ipari gazdasagi terilet

MEEC

"Késziilt az allami alapadatok felhasznaldsaval" Tervezd : Dedk-Varga Dénes
M=1:4000 Kamarai nytsz.:TT 14-0058




2. melléklet

Szekszard Megyei Jogu Vdros Telepiilésszerkezeti terve 2023/1 médositdsdrol sz606 ................... sz.
hatdrozathoz

SZEKSZARD MEGYEI JOGU VAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVE
2023/1. SZ. MODOSITASANAK LEIRASA

Szekszard Megyei Jogu Varos telepllésszerkezeti terve leiré munkarészének ,4. A beépitett
és beépitésre szant terlletek bdvitési iranyai” cimi fejezet ,,3. A terv az aldbbi térségekben
javasolja a gazdasagi terlletek bévitését” c. bekezdés Gazdasagi terilet céljara pontja az
alabbi sorral egészil ki:

e A Bor utcaban a 7426 hrsz-u ingatlan keleti része és 7427/3 hrsz-u ingatlan”

Szekszard Megyei Jogu Varos telepllésszerkezeti terve leiré munkarészének ,4. A beépitett
és beépitésre szant teriletek bdvitési iranyai” ciml fejezet ,,3.1. Telepuléskdzpont vegyes
terlilet” c. alfejezete az alabbi ponttal egésziil ki:

e A Bataszéki Ut mentén a tervezett egészségligyi kozpont és autdkereskedés (5578/7-
8 hrsz.)

3. melléklet

Szekszard Megyei Jogu Vdros Telepiilésszerkezeti terve 2023/1 médositdsdrol sz606 ................... sz.
hatdrozathoz

VALTOZASOK, BEAVATKOZASOK ES UTEMEZESEK

Szekszard varos teriletén

a) a 7426 hrsz-U ingatlan keleti része és 7427/3 hrsz-U ingatlan terlletének
teriletfelhasznalasi besorolasa kertvarosias lakéteriletbél kereskedelmi, szolgaltatd
teriletre,

b) az 5578/7 és 5578/8 hrsz-U ingatlanok nyugati része kereskedelmi szolgdltatd
teriletbdl telepiléskdzpont teriiletre,

c) az 5514/68 és 5514/69 hrsz-u ingatlanok terilete kereskedelmi, szolgaltaté teruletbdl
kertvarosias lakotertletre,

d) az 5578/7 és 5578/8 hrsz-u ingatlanok keleti 20 m szélességl savja és az 5514/70 és
5514/71 hrsz-G ingatlanok terilete védelmi erdGtertletbdl zoldteriletre valtozik.

Fenti valtoztatasok végrehajtasa egy Utemben megvaldsithatd, ltemekre bontast nem
igényel.



4. melléklet

Szekszard Megyei Jogu Vdros Telepiilésszerkezeti terve 2023/1 médositdsdrol sz606 ................... sz.
hatdrozathoz

A TELEPULES TERULETI MERLEGENEK VALTOZASA

(Megjegyzés: A hatdlyos telepiilésszerkezeti terv nem tartalmaz a telepiilés egészére
vonatkozo teriileti mérleget)

a) Bor utcai modositas:

Kertvarosias lakoteriilet csokkenése: 1554 m?
Kereskedelmi, szolgaltato teriilet ndvekedése: 1554 m?

b) Bataszéki uti mddositas:

Kereskedelmi szolgaltato teriilet csokkenése: 10445 m?
Védelmi erdGteriilet csokkenése: 3477 m’
Telepiiléskozpont teriilet novekedése: 7010 m?
Kertvarosias lakdterilet novekedése: 3435 m’
Zoldterilet névekedése: 3477 m’



5. melléklet Szekszdard Megyei Jogti Vdros Telepiilésszerkezeti terve 2023/1 médositdsdrél sz6l6
................... sz. hatdrozathoz

A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA
(Tolna Megyei Onkormanyzat Kézgy(ilésének 8/2020. (X. 29.) 6k. rendelete alapjan)

A megye szerkezeti tervének kivonata
N— P o

Bor utcai
modositas

/»

A mddositandd teriiletek mindegyike telepilési térségbe tartozik




Orszagos ovezetek

1. Okolégiai halézat dvezete

M

.
A mddositandé teriiletek nem tartoznak 6koldgiai halézat
Ovezetébe

2. Kivald és j6 szantok dvezete

3

~E.

A modositandé teriiletek nem tartoznak kivald és jo szantdk
Ovezetébe

Erd6k és erddtelepitésre javasolt teriilet 6vezete
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A mddositandé terlletek nem tartoznak erddk és
erdGtelepitésre javasolt teriletek 6vezetébe

4. Tajképvédelmi teriilet 6vezete

A moédositandd teriiletek nem tartoznak tdjképvédelmi
terlilet 6vezetébe
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5. Vilagorokségi és vilagoroks

égi varomanyos teriletek
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Szekszard vilagorokségi varomanyos terilettel érintett, de a

médositando teriletek vilagorokségi helyszinnel nem
érintettek

6. VizminGség-védelmi teriilet 6vezete

o)

Az a) mddositando tertlet vizminGségvédelmi teriletbe
tartozik, a b) médositandé terilet nem tartozik vizmin&ségi
terlilet 6vezetébe

7. Nagyvizi meder dvezete

5

D S =
A mddositando teriiletek nem tartoznak nagyvizi meder
ovezetébe

8. Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete

Szekszard honvédelmi és katonai céld teriilettel érintett, de
a modositandé teriletek kornyezetében nincs katonai
|étesitmény

11



Megyei Ovezetek

10. Rendszeresen belvizjarta teriilet dvezete

S~

<
A mddositandé teriiletek nem tartoznak rendszeresen
belvizjarta teriletek 6vezetébe

Szekszard 4svanyi nyersanyagvagyon Ovezetbe tartozik, de a
madositando terileteken nincs nyilvdntartott dsvanyi
nyersanyagvagyon

11. Foldtani veszélyforras teriilet 6vezete 12. Innovacids-technoldgiai fejlesztés tamogatott
célteriiletének 6vezete

Szekszard foldtani veszélyforrassal érintett, de a médositané Szekszdrd innovaci6s-technolégiai fejlesztés tamogatott
teriileteken nincs nyilvantartott aktiv felszinmozgas célteriiletébe tartozo telepiilés
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13. Logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének 14. Turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének
Ovezete odvezete

Szekszard logisztikai fejlesztés tdmogatott céltertletébe Szekszard turisztikai fejlesztés tamogatott célteriiletébe
tartozd telepilés tartozé telepiilés

13
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5.1. A MaTRT térségi teriiletfelhasznalasi kategdriakra vonatkozo elGirasainak valo
megfelelés igazolasa

MaTRT 29. §

29. § Az erdbk dvezetébe tartozo teriileteket az adott telepiilésnek a telepiilésrendezési
tervében legaldbb 95%-ban erddéteriilet 6vezetbe kell sorolnia. Az e térvény hatdlybalépését
megeldzben kijel6lt beépitésre szant teriiletek, valamint az erd6rdl, az erdd védelmérdl és az
erdégazdalkoddsrol szolo 2009. évi XXXVII. térvény 4. § (2) bekezdésében meghatdrozott
teriiletek, tovabbad az Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti Terve,
valamint a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve dltal kijelolt telepiilési térség

teriiletein lévé erdbk 6vezetének teriiletét a szamitdsndl figyelmen kiviil kell hagyni.

A moddositasok egyike sem tartozik erdék dvezetébe.

MaTRT 11. § b) bekezdés

b)= mezbgazdasdgi térség teriiletének legaldbb 75%-Gt mezégazdasdgi teriilet évezetébe kell sorolni,
a fennmarado részen nagyvdrosias lakdterlilet és vegyes teriilet épitési 6vezet nem jel6lhetd ki;

A moddositasok egyike sem érint mez6gazdalkodasi térséget.

MaTRT 11. § c) bekezdés

¢)” a vizgazddlkoddsi térség teriiletét - e térvény hatdlybalépését megelézéen mdr jogszerien kijelélt
beépitésre szdant teriiletek kivételével - vizgazddlkoddsi teriilet, vizgazddlkoddsi célu erdéteriilet,
vizgazddlkoddsi célu mezbégazdasdgi terlilet, természetkézeli teriilet, zéldteriilet, tovabba kiilénleges
beépitésre nem szdant honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célu teriilet vagy honvédelmi célu
erdéteriilet Ovezetbe kell sorolni, és a mikodési teriiletével érintett viziigyi igazgatdsi szervvel
egyeztetve kell pontositani;

A moddositasok egyike sem érint vizgazdalkodasi térséget.

MaTRT 11. § d) bekezdés
d) “a teleplilési térséq teriiletén bdrmely épitési évezet, 6vezet kijelblhets;

Mindkét modositas terllete teleplilési térséget érint, de a torvényi elbirds nem sérdl.

MaTRT 11. § e) bekezdés

e)* sajdtos terliletfelhaszndldsu térség teriiletét a teriilet tervezett felhaszndldsdnak megfelel6en
kiilénleges - ideértve a beépitésre szdnt vagy beépitésre nem szdnt honvédelmi, katonai,
nemzetbiztonsdgi célu teriiletet -, kbzuti kézlekedési, egyéb koézlekedési, védelmi célu erdéteriilet,
rekredcios célu erdéteriilet, egyéb erdéteriilet, kertes mez6gazdasdgi teriilet, dltaldnos
mezdbgazdasdgi teriilet, tdjgazddlkoddsi mezégazdasdgi teriilet, kereskedelmi szolgdltaté gazdasdgi,
ipari gazdasdgi, eqyéb ipari gazdasdgi, dltaldnos gazdasdgi, intézményi vegyes terliletbe kell sorolni.

A moddositasok egyike sem érint sajatos teriletfelhasznaldsu térséget.
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https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a1800139.tv#lbj20idc145
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https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a1800139.tv#lbj22idc145
https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a1800139.tv#lbj23idc145

A teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészit6 szabalyozasardl sz616
9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 9. § - Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete

(1) A rendszeresen belvizjarta teriilet dvezetében uj beépitésre szant teriilet csak akkor
jelélheté ki, ha ahhoz a mikddési teriiletével érintett viziigyi igazgatdsi szerv a

telepiilésrendezési eszkbzok egyeztetési eljdrdsa sordn adott véleményében hozzajdrul.

A moddositasok egyike sem érint rendszeresen belvizjarta teriletet.
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5.2. Az Etv. és MaTRT UJ BEEPITESRE SZANT TERULET KIJELOLESERE VONATKOZO
JOGSZABALYI FELTETELEK TELJESULESENEK IGAZOLASA

A Szekszard, 036/4 hrsz-U telek vizgazdalkodasi terlletbél kereskedelmi-szolgaltaté teriletbe térténd
atsorolasa soran Uj beépitésre szant teriilet kijelolésére keril sor, mely a hatdlyos jogszabalyok
szerint csak az aldbbi feltételek teljesiilése esetén lehetséges:

Etv. 7. § (3) bekezdés e) pont

,e)a telepliilés beépitésre szdnt teriilete csak olyan haszndlati célra névelheté, amilyen célra a
teleplilés mdr beépitésre kijelélt teriiletén beliil nincs megfelelé teriilet, és ezt a telepiilési
6nkormdnyzat képvisel6-testiilete - a févdrosban a Févdrosi Kézgylilés és a keriileti 6nkormdnyzat
képvisel6-testiilete - kiil6n déntéssel igazolja.”

Etv. 8. §

,(2a) Uj beépitésre szdnt teriilet kijelélésére irdnyuld telepiilésrendezési terv készitése vagy
mdodositdsa esetén - ide nem értve, ha a szabdlyozdsi vonal vdltozdsa miatt keletkezik uj beépitésre
szdnt teriilet - az dllami fé6épitész a zdré szakmai véleményezés sordn a teleplilésrendezési terv
tervezetét véleményezésre megkiildi az orszdgos féépitésznek. Az orszdgos féépitész 15 napon belliil
adja ki a nyilatkozatdt, a hatdridé jogveszté. A zdré szakmai vélemény kiaddsdra meghatdrozott
hatdridébe nem szamit bele az orszdgos féépitész nyilatkozatanak kiaddsdra rendelkezésre dallo 15
napos hatdaridé.

(2b) Az orszdgos féépitész a (2a) bekezdés szerinti nyilatkozatdnak kiaddsa sordn vizsgdlja, hogy a
teleplilésrendezési terv tervezete megfelel-e az orszdgos és térségi szintli teriiletrendezési,
teleplilésrendezési, teleplilésfejlesztési és teleplilésképi kévetelményeknek.

(2c) Az orszdgos f6épitész érdemi véleményét a zdrd szakmai véleménybe be kell épiteni.”
MaTRT. 12. §

,12. § (1) Ha jogszabdly uj beépitésre szdnt terlilet kijel6lését nem tiltja, a teleplilésrendezési tervben
Uj beépitésre szdnt teriiletet a kévetkezd szempontok mérlegelése alapjén kell kijeléini:

a) az uj beépitésre szant teriilet csatlakozik a meglévé telepiilési teriilethez,

b) az uj beépitésre szdant teriilet kijelélése nem okozza a kiilénb6zé telepiilések beépitésre szdnt
teriileteinek 6sszenovését, és

c) Uj beépitésre szdnt teriilet kijelélésére csak akkor keriil sor, ha a teleplilési térségben nincs a
tervezett rendeltetésnek megfelelé beépitésre szdnt teriileten beépitetlen féldrészlet, vagy az épitett
kérnyezet alakitdsdrdl és védelmérdl sz6lé 1997. évi LXXVIII. térvény (a tovdbbiakban: Etv.) szerinti
barnamezds tertiilet.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell mérlegelni, ha a c) pont
szerinti meglévé beépitésre szant teriilet - tervezett rendeltetésnek megfelelé - igénybevétele
ardnytalanul nagy terhet jelentene annak vdrhato kéltsége miatt.

(3) Uj beépitésre szdnt teriilet kijelolésével egyidejiileq a teriiletnévekmény legkevesebb 5%-dnak
megfeleld kiterjedést, legaldbb 50%-dban az ujonnan kijelélt beépitésre szant teriilettel kapcsolatban
lévé zéldteriiletet, - gazdasdgi vagy kiilénleges teriilet kijelblése esetén zéldteriiletet vagy védelmi
célu erdéteriiletet - kell kijelélni. Ha a zoldteriilet vagy védelmi célu erdéteriilet kijelélése az uj
beépitésre szdnt teriilet rendeltetése miatt az adott teriileten nem valdsithaté meg, akkor a
zoldteriiletet vagy a védelmi célu erdétertiletet a telepiilés arra alkalmas mads teriiletén kell kijeléini.”

A médositasok egyike sem jar Uj beépitésre szant teriilet kijeldlésével.
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6. melléklet Szekszdrd Megyei Jogu Vdros Telepiilésszerkezeti terve 2023/1 mdédositdsdrél sz6l6
................... sz. hatdrozathoz

A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK EGYENSULY FENNTARTASANAK IGAZOLASA

A rendezési terv jelen moddositasai soran nem kerdl sor Uj beépitésre szant terilet
kijelolésre, ezért az Etv. 7.§ (3) bek. b) pont elGirasa értelmében bioldgiai aktivitasérték
szamitas nem késziil.
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IIl. ALATAMASZTO JAVASLATOK

(a megalapozo vizsgalattal 6sszevontan)

1. Kornyezetalakitas terve

1.1. Teleplilésrendezési javaslat

Javasolt telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznalasi rendszer

aws

a) Bor utcai boraszati Gizem bévitése

Szekszard belteriletének északi részén, a Rakodczi ut és az 56. elkeriilé ut kornyékén
taldlhatd a varos egyik leggyorsabban fejl6dé gazdasagi terlilete. A gazdasagi terllet ugyan
még helyenként foghijas, mivel a mélyfekvési teriiletek nehezebben — csak feltdltés és
tereprendezés utdn hasznosithaték.

Az északi iparterlileten vegyesen fordulnak el6 ipari, kereskedelmi, szolgaltatd és egyéb
tevékenységgel (pl. bordszattal) foglalkozé kisebb-nagyobb vallalkozasok.

A terilet nyugati szélén hagyomanyosan a Paldnki-hegy lejt8ire felkuszé sz6l8ultetvények
voltak jellemz&ek, azonban e teriileten is egyre tobb lakéhdaz épult az elmult néhany
évtizedben, ezért a 2004. évi rendezési terv a Bor utca kornyékének egy részét kertvarosias
lakdteriiletbe sorolta. Ebb6l kdvetkezben itt a jellemz6en Rakdczi ut mentén megépult
telephelyek és a Bor utca menti lakoteriletek kozvetlenil érintkeznek egymassal, de az
utdbbi id6ben inkabb a gazdasagi jellegli beruhazasok novekedése volt gyorsabb ttemd.
Ezek egyike a varos egyik legnagyobb boraszati vallalkozdsa, az Eszterbauer Sz6lészeti és
Boraszati Kft., melynek a telephelye és borpalackozd lGzeme néhdany éve létesiilt a Bor utca
elején.

A boraszati GUzemet azonban technoldgiai okokbdl bdéviteni szeretnék egy Uj raktar-
épllettel. Ennek elhelyezésére legkézenfekvébben az lizemtél északra fekvd két telek, a
7426 hrsz. keleti fele, valamint a 7427/3 hrsz-U ingatlan terilete alkalmas, amelyeket a
vallalkozéd mar felvasarolt, azonban a jogszer( épités el6feltétele e telkek 6vezeti atsorolasa
kertvarosias lakoteriiletb6l a meglév6 boraszati izemmel azonos besorolasu kereskedelmi,
szolgaltato teriletbe.

b) Bataszéki uti egészségiigyi kozpont

Szekszard varos belteriiletének déli részén a varos f6 kozlekedési Ut6erének szamitd
Bataszéki Ut nyugati oldalan jellemz&en kertvarosias lakoteriiletek, keleti oldalan pedig ipari
és kereskedelmi-szolgaltato gazdasagi teriiletek alakultak ki az elmult évtizedekben. Azonban
néhol a nyugati oldali lakoteriletbe is ékelGdtek ipari és szolgaltatd jellegl vallalkozasok
(Axial Kft., Ferropatent Kft., Frontauto Kft., Hecht Hungary Kft.), mikdzben a keleti oldali ipari
telephelyek kozott is taldlhatd néhany régebbi épitési lakdéplilet.

A rendezési terv-modositassal érintett tervezési terilet a Bataszéki ut nyugati oldalan a
Bataszéki ut — Arnyas utca — Otthon utca — 5577 hrsz-G Gt altal hatdrolt tdmb. A tdmb
nyugati része 7 db 4-6 lakdsos, 2 szint + tetG6tér beépitésl kis-tarsashazzal, valamint az
északnyugati sarkon két csalddi hazzal épiilt be az elmult évek sordn.
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A tomb délkeleti részén a Frontautd Kft. hasznaltauto-kereskedéssel foglalkozo telephelye
taldlhatd (5578/8 hrsz.), a tomb északkeleti részén l1évé négy telek (5514/68-71 hrsz.) pedig
még beépitetlen.

A tomb keleti részén 1évé Ferropatent Kft. jelenleg nem hasznalt telephelye (5578/7 hrsz.)
talalhatd, miutdn a cég az lizemi tevékenységét athelyezte a Bataszéki ut keleti oldalara
(Bataszéki ut 70). A régi telephely teriletén a tulajdonos egy Uj, magankézben mukodé
egészségligyi kozpontot kivan létesiteni.

A terv-modositas célja a tomb teriletét érint6en a ténylegesen meglévé allapotokra,
valamint a teriileten jelentkez6 Uj beépitési igényekre is figyelemmel a hatalyos
teleplilésszerkezeti és szabalyozasi terv 0sszhangjanak megteremtése, valamint a tervezett
egészségligyi kozpont megépitését lehetGvé tev6é teleplilésrendezési szabalyozas
kidolgozasa.
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1.2. A valtozassal érintett teriiletek dsszefoglaldja és dsszefiiggései

1.2.1.Telepiilésszerkezeti valtozasok bemutatasa

paws

a) Bor utcai boraszati lizem bdvitése

A Bor utcai boraszati Gizem bévitése soran a Bor utca elején mar meglévé kereskedelmi,
szolgdltato teriilet b6vil északi irdnyban két kertvarosias lakoéteriiletbe tartozé telek (7426
hrsz. keleti része és 7427/3 hrsz.), egylttesen mintegy 1554 m? terilettel.

A teleplilésszerkezet egyéb vonatkozasban nem mddosul, a terv-mddositas a kdzlekedési
és kozm{(i-halézatokon valtoztatast nem eredményez.

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv részlete a mddositas el6tt és utan

—

Fazsy
;_,._ -

—

Nyt

3

L
Jl
Valtozassal érintett | hatalyos tervi uj besorolas indoklas
ingatlan (hrsz.) besorolas
7426, 7427/3 hrsz. keleti | Lke-1.5 jel( kertvarosias Gksz-3 jelli véllalkozéi fejlesztési
része lakéterlet kereskedelmi,szolgaltatd szandék
terllet
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a) Bataszéki uti egészségiigyi kozpont
A rendezési terv-maddositas soran tervezett valtoztatasok:

a) hibajavitasként fel kell oldani a tényleges dllapot és a szabalyozasi terv kozti
ellentmondast, az 5514/72 hrsz-G Csend utcat a tényleges allapot szerint kell jel6Ini (a
hatdlyos szabdlyozasi tervhez képest 12 méterrel déli iranyba eltolni).

b) a tervezett egészségligyi centrum és a mellette 1év6 autdkereskedés (5578/7 és 5578/8
hrsz.) terlletének 70 — 78 m mélységli, nyugati része a telepiilésszerkezeti terven
kereskedelmi, szolgaltatd teriiletbdl telepiiléskdzpont vegyes teriiletbe, a szabdlyozasi
terven és a HESZ-ben egy Uj dvezet |étrehozasaval Vt-2.3. jel( telepiiléskdzpont vegyes
épitési dvezetbe sorolando.

c) A tomb keleti oldaldn a Bataszéki ut mentén a teleplilésszerkezeti terven védelmi
erdéként, a szabalyozasi terven pedig Z-kp jell kozparkként szabdlyozott mintegy 20 m
széles sav (5578/7, 5578/8 hrsz. telek keleti kb. 20 m széles része, és a 5514/69, 5514/70
és 5514/71 hrsz-u telkek teriilete) hibajavitas keretében a teleplilésszerkezeti terven is
kozpark zoldterililetbe keril atsoroldsra. A zoldterlilet szabalyozasara a helyi
jellegzetességeket figyelembe vevé Uj alovezet kerll megallapitdsra.

d) A tomb északkeleti részén fekvd, a teleplilésszerkezeti terven kereskedelmi, szolgaltato
terliletbe, a szabalyozasi terven Lke-1.5 jell falusias lakoteriletbe sorolt 5514/68 és
5514/69 hrsz-u telkek teriilete hibajavitas keretében a teleplilésszerkezeti terven is
kertvarosias lakoteriletbe kertil atsoroldsra.

e) A tomb tébbi ingatlana (5514/63, 5514/64, 5514/65, 5514/66, 5514/67, 5514/73,
5514/74, 5514/75, 5514/76 hrsz.) a jelenleg hatdlyos telepuilésszerkezeti tervben
megallapitott kertvarosias lakotertlet, és a szabalyozasi tervben megallapitott Lke-1.5
jell kertvarosias lakoterilet marad.

A telepiilésszerkezet egyéb vonatkozasban nem moédosul, a terv-maddositas a kdzlekedési
és kozmU-haldzatokon valtoztatast nem eredményez.

A telepiilésszerkezeti terv részlete a mddositas el6tt és utan

L -Ijé.: 555136 sssi
sszanz
s
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A belteriileti szabalyozasi terv részlete a mddositas el6tt és utan

Lke-1.5.

%ke-w 5.

Valtozassal érintett
ingatlan (hrsz.)

hatdlyos tervi besorolas

uj besorolas

indoklas

5578/7,5578/8

szerk terv: kereskedelmi,

telepliléskozpont vegyes

egészségligyi kdzpont

nyugati 70-78 m szolgdltato terilet terulet kialakitdsa
mélységi rész szab. terv: kertvarosias

lakéteriilet
5578/7,5578/8 szerk. terv: védelmi zoldterilet - kdzpark hibajavitas

keleti 20 m
mélység(i rész

erdéteriilet

szab. terv: zoldterilet -
kozpark

5514/68, 5514/69

szerk terv: kereskedelmi,

szolgaltato terilet

szab. terv: kertvarosias

lakoteriilet

kertvarosias lakotertlet

tulajdonosi érdek és
hibajavitas

1.2.2. A telepiilésszerkezeti valtozasok teriiletrendezési tervekkel valé Osszefiiggéseinek

bemutatasa

L. 5. melléklet
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1.2.3.A valtozasok hatdlyos telepiilésfejlesztési koncepciéval valé 06sszhangjanak
bemutatasa

a) Bor utcai boraszati lizem bdvitése

A tervezett mddositas a 183/2014. (IX. 30.) hatarozattal jévahagyott Telepulésfejlesztési
koncepcié 1/2 ,Kedvezd gazdasagi kornyezet kialakitasa” c. fejezetén belll az 1. pont
,Extenziv gazdasagfejlesztés”—ben megfogalmazott céllal, tovabba a

6. ,Meglévé munkahelyek védelme, atipikus foglalkozdsi formdk emelése

e A meglévé és fejl6dé vdllalkozdsok miikédési feltételeinek javitdsa, az EU
kévetelményekhez valo alkalmazkoddshoz sziikséges fejlesztések eldsegitése a kistérségi és
régios tamogatdsi forrdsok egyiittes felhaszndlasaval”

célkitlzéssel 6sszhangban van.

b) Bataszéki uti egészségiigyi kozpont
Az IVS 1.6 pontjaban szerepel tobbek kozott:

 Felhagyott ipari, szolgaltaté teriiletek megujitasa,
e Egészséglgyi, szociadlis szolgdltatasok fejlesztése: intézményhalézat infrastrukturalis
fejlesztése.

Fenti célkitlizésekkel jelen mddositdsi szandék 6sszhangban van.
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2.Szakagi javaslatok

2.1. Tajrendezési javaslat

aws

a) Bor utcai boraszati lizem bdvitése

A modositasra szant teriilet nem érintett tajképvédelmi teriilet Ovezetével, és a tervezett
maodositasok nem jarnak a kialakult tajkép és telepiiléskép sérelmével. A terv-mddositassal
érintett helyszin nem tartozik az 6koldgiai haldozat ovezetébe.

A tervezett beruhdazas telepulési teriileten, jellemzéen ipari jellegl kornyezetben valdsul
meg.

b) Bataszéki uti egészségiigyi kozpont kialakitasa

A modositasra szant teriilet nem érintett tajképvédelmi teriilet Ovezetével, és a tervezett
maodositasok nem jarnak a kialakult tajkép és telepiiléskép sérelmével. A terv-mddositassal
érintett helyszin nem tartozik az 6koldgiai haldzat ovezetébe.

A tervezett beruhdzds telepilési teriileten, jellemz&en vegyes (lakd- és ipari) jellegl
kornyezetben valdsul meg.

2.2. Zoldfeliileti rendszer fejlesztése

A tervezett mddositdsok nem eredményeznek a varos zoldfellileti rendszerében valtozast.

2.3. Kozmlivesitési javaslat
a) Bor utcai boraszati lizem bdvitése

A moddositassal érintett 7426 és 7427/3 hrsz-U telek kézm(-elldtasa teljes korlien
megoldott. Ivdviz, vezetékes gaz, elektromos energia és hirkozlési kabel a Bor utcai meglévé
vezetékekhez csatlakoztathato.

Csapadékviz-elvezetés: A beépitést kovet6éen a beépitett és burkolt feliiletekrdl
Osszegy(l6 csapadékviz a telekt6l keletre a Bor utca mentén meglévl vizelvezetS arokba
vezethetd.

Megjegyzés: Az alaptérképen a 7426 és 7425/2 hrsz-U telkek hataran jelzett arok a
természetben mar nem létezik.

b) Bataszéki uti egészségiigyi kozpont kialakitasa

A modositassal érintett tomb kdzmd-ellatasa teljeskorlien megoldott. Ivoviz, vezetékes
gaz, elektromos energia és hirkozlési kabel a Bataszéki uti, Otthon utcai, Csend utcai és
Arnyas utcai meglévé vezetékekhez csatlakoztathato.

Csapadékviz-elvezetés: A tomb terliletérél a csapadékvizek egyrészt a tomb nyugati
hatdran, az Otthon utcaban meglévd zart csapadékcsatornaba, a témb déli oldaldn az Arnyas
utcaban meglévé burkolatlan kis Uutmenti csapadékviz-elvezet6 arokba, északi oldalon a
tomb északi hataran hizédd 5578/12 hrsz-u, keleti oldalon (Bataszéki ut) pedig a tomb keleti
hatdran huzédo 5578/5 hrsz-U kiépitett arkokba vezethetSék. Az arkokban Gsszegydilt
csapadékvizek befogaddja a Cinka-patak, mely a varos kiilterlletén a Szekszardi-Sédbe
torkollik.

24



A maddositassal érintett témbok kézmii-kapcsolatai
(kék: ivoviz-vezeték, barna: szennyviz-vezeték, sarga: foldgazvez., piros: elektromos vez., zold: hirkozlés)
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2.4. Kozlekedési javaslat
a) Bor utcai boraszati lizem bdvitése

A terv-modositas a telepuilés kozlekedési rendszerében (vasuti kozlekedés, gyorsforgalmi
utak, orszagos f6utak, orszagos mellékutak, helyi gydjtéutak, kiszolgdld utak) a hatalyban
lévl teleplilésszerkezeti terven valtozast nem eredményez. A mddositassal érintett teriilet
(7426, 7427/3 hrsz.) jelenlegi megkozelitési helyzetében valtozas nem tervezett, a telkek a
Bor utca fel6l kozelithet6k meg.

b) Bataszéki uti egészségiigyi kozpont

A modositas a teleplilés kozlekedési rendszerében (vasuti kozlekedés, gyorsforgalmi utak,
orszagos f6utak, orszagos mellékutak, helyi gy(jtGutak, kiszolgaldé utak) a hatalyban lévé
teleplilésszerkezeti terven valtozast nem eredményez. A modositassal érintett tomb
telkeinek jelenlegi megkozelitési helyzetében valtozas nem tervezett. Egyetlen véltozas a
szabalyozasi terven: a kiszolgald utnak min@sulé 5514/72 hrsz-U Csend utca terlletének
athelyezése a tényleges dllapot szerint (kb. 12 méterrel délebbre).

A tomb keleti szélén |1évé zoldterlleti savban a terlilet egy részén parkoldk |étesitésének
megengedése javasolt.

2.5. Kornyezeti hatasok és feltételek
a) Bor utcai boraszati lizem bdvitése

A moddositassal érintett terlileten tervezett raktarozasi tevékenységnek nem varhatd a
kornyezd teriiletek kérnyezeti allapotdra nézve kdros hatasa (leveg6szennyezés, talaj, felszini
és felszin alatti vizek szennyezése, hatarérték feletti zajkibocsatds). A tervezett telephely
kornyezetében is (déli és keleti iranyban) ipari, kereskedelmi és szolgdltatd jellegl
telephelyek talalhatdk. A legkozelebbi lakoteriilet a valtozassal érintett terllettel észak feldl
hataros.

b) Bataszéki uti egészségiigyi kozpont

A tdmb nagyobb részben kertvarosias kiépitettségl lakoteriletén kordbban idegen,
zavard tényez6ként hatott a beékel6dott ipari izem (Ferropatent). Az (zem teriiletének
egészségligyi- és lakd-rendeltetésre torténd Uj felhasznaldsa a kornyezd lakoteriiletek
szamara jelentGs el6nnyel, egy jelentdsen zavard tényez6 megsz(inésével jar.

2.6. Hatalyos telepiilésszerkezeti tervvel valé 6sszhang bemutatasa
a) Bor utcai boraszati lizem bdvitése

A moédositasra szant teriilet (7426 és 7427/3 hrsz.) a t6le délre meglévé kereskedelmi,
szolgaltatd oOvezet terliletéhez szervesen kapcsolddik, és a megyei teriiletrendezési terv
szerint telepiilési térség dvezetébe tartozik.

b) Bataszéki uti egészségiigyi kozpont

A tomb teriletén tervezett moddositasok egyrészt a hatalyos teleplilésszerkezeti és
szabalyozasi terv Osszhangjanak megteremtésére iranyulnak, masrészt a tomb délkeleti
sarkan lévé két telephely teriiletének atsoroldsara iranyulnak kereskedelmi, szolgaltatd
teriletbdl telepiléskozpont vegyes teriiletbe.
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2.7. Szabalyozasi koncepcio
a) Bor utcai boraszati lizem bdvitése

A telepiilésrendezési eszkdzok mddositasa Uj dvezet létrehozdsat vagy a HESZ-ben Uj
el6irdasok bevezetését nem teszi sziikségessé.

b) Bataszéki uti egészségiigyi kozpont

A telepilésrendezési eszkozok moédositdsa a HESZ-ben a zoldteriletekre vonatkozd
el6irdasok olyan modositasat teszi szikségessé, hogy a teriileten parkoldk is elhelyezhet6k
legyenek.

2.8. Orokségvédelem
a) Bor utcai boraszati lizem bdvitése

A tervezett moddositas teriilete nem érint vilagorokségi, vilagorokségi varomanyos
teriletet, mlemlék, miemléki kérnyezet vagy nyilvantartott régészeti lel6hely, illetve helyi
védelem alatt allé érték ingatlanat. A boraszati Uzemt6l délre a 7424 hrsz-u telken allo
romantikus stilusu épllet (volt Schallenberger-préshaz) helyi védelem alatt all. A védett
épllet megjelenését a mddositas kdzvetlenil nem befolyasolja, a védett épllet jelenleg is
zarvanyként maradt fenn ipari jellegl épuletek kdzé ékel6dve.

b) Bataszéki uti egészségiigyi kozpont

A modositas terlilete nem érint vilagorokségi, vildgordkségi varomanyos teriletet,
mlemlék, miemléki kdrnyezet vagy nyilvantartott régészeti lel6hely, illetve helyi védelem
alatt allé érték ingatlanat. A Csend utca kdrnyékén helyi védelem alatt allé objektum sem
taldlhatd.

2.9. Kornyezeti értékelés
a) Bor utcai boraszati lizem bdvitése

A tervhez a kornyezeti értékelés sziikségességének elddntéséhez késziilt tajékoztato
tervez6i dlldspontja szerint a tervezett fejlesztés nagysagrendje és jellege részletes
kornyezeti értékelés kidolgozasat nem teszi szikségessé. A tadjékoztatd egyeztetését
kovetSen a KOzgyllés .......cvveveneeeeveeneenrnenns sz. hatdrozata szerint részletes kornyezeti
értékelés kidolgozasa nem sziikséges.

b) Bataszéki uti egészségiigyi kozpont

A tervhez a kornyezeti értékelés sziikségességének eldontéséhez készilt tajékoztatd
tervezGi allaspontja szerint a tervezett fejlesztés nagysagrendje és jellege részletes
kornyezeti értékelés kidolgozasat nem teszi szikségessé. A tajékoztatd egyeztetését
kovetfen a KOzgyllés ........cvveveeeeeeveeneenrnenns sz. hatdrozata szerint részletes kornyezeti
értékelés kidolgozasa nem sziikséges.
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2.10. Beépitési terv

a) Bor utcai boraszati lizem bdvitése

T425/2 T427I4

o o = B FARKOLA
GePTAROLA

Ta2912

A tervezési teriilet és kozvetlen kérnyezetének fotdi (2022. XI. 17.)
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b) Bor utcai boraszati lizem bdvitése

A tervezett egészségligyi centrum beépitési javaslata

Msdical Cantar

1 N ] o T
MEDICALI CENTER [ oo ke e s7et
gty HELYSZINRAJZ M 1250 | E-00

Az 5578/7 hrsz-u ingatlanra a telek délkeleti sarkan a Bataszéki utrdl az egészségigyi
funkcidt ellato épilethez, északnyugati sarkan pedig a Csend utcarél a szolgalati lakdsokhoz
gépjarmd-bejarat tervezett.

A telek északi felének kozepe tajan tervezett a 10 m épitménymagassagu egészséglgyi
funkciokat befogadd alagsor + 2 szint + tet6felépitményes, 990 m? beépitett teriletl éplilet.

A telek nyugati részén pedig egy 6 lakasegységet tartalmazo, foldszint + tetGtérbeépitéses
orvoslakas tervezett, melynek 206 m? beépitett teriilet(i része meglévs épilet atalakitasaval,
déli 122 m? beépitett alapteriletd része pedig bévitésként kerilne kialakitasra.

A terv szerint a telken 6sszesen mintegy 50 db gépjarmu-parkoléhely kialakitasara van
lehet6ség, ebbdl 14 db a telek el6tti magantulajdont zoldsavban kerilne elhelyezésre.
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A moddositassal érintett tomb fotdi

5577 hrsz. utca 5577 hrsz. utca

2 e

5577 hrsz. utca

Otthon utca Otthon utca
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IV. Helyi épitési szabalyzat mddositd rendelet tervezete

Szekszard Megyei Jogt Varos Onkormanyzata Kozgylilésének
../2023. (........... ) 6nkormanyzati rendelete a
Szekszard Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616 8/2004. (111. 1.) rendelete médositasarol

(tervezet)

Szekszard Megyei Jogl Véaros Onkorményzat Kozgy(llése az épitett kornyezet alakitdsardl és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIIL. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott felhatalmazas
alapjan, a Magyarorszag Alaptérvénye 32. cikk (1) bekezdése a) pontjdban, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl szélé 2011. évi. CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az
épitett kornyezet alakitasaroél és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIII. torvény 6. § (1) bekezdésében és
a 13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepilléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrél szélo  419/2021. (VILL15.) Korm. rendelet 11. mellékletében szerepld
véleményezési jogkorben eljard szervek véleményének kikérésével a kbvetkezéket rendeli el:

1. §

Szekszard Véros Helyi Epitési Szabalyzatardl szélé 8/2004. (Ill. 1.) rendelet (tovabbiakban: HESZ)
mellékletét képezé belterileti szabalyozasi terv jelen rendelet 1. és 2. melléklete szerint médosul.

2. §
A HESZ 21. § 3.2. pontja helyébe a kévetkezd rendelkezés 1ép:

3.2. A, Vt-2” jelli épitési bvezetek az uj beépitésii telepiiléskézpont vegyes terlilet évezeteit foglalja
magdban. A teriileten betartandd telekalakitdsi és beépitési elbirdsokat a kévetkezd tdabldzatok
tartalmazzadk:

Vt-2.1. jelii épitési 6vezet (Séd patak) OTEK |HESZ
A kialakithato legkisebb telekteriilet méret - 1500 m2
A beépitési mod - zdrtsoru
A megengedett legnagyobb épitménymagassdg - 8,0 m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 80 60 %
A zoldfeliilet legkisebb mértéke 10 30 %

Parkolds: az 6nkormdnyzattal kététt kiilon megdllapodds szerint

Vt-2.2. jelii épitési 6vezet OTEK |HESZ
A kialakithatd legkisebb telektertilet méret - 1000 m2
A beépitési mdd - K — zdrtsoru

oldalhatdron dllo
szabadon dllo

A megengedett legkisebb/legnagyobb épitménymagassdg 4,5—-9,5 m

X

A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 80 60

33



A zéldfeliilet legkisebb mértéke 10 20 %
Vt-2.3. jelii épitési 6vezet OTEK |HESZ

A kialakithatd legkisebb telektertilet méret - 1000 m2
A beépitési mdd - szabadon dllo

A megengedett legkisebb/legnagyobb épitménymagassdg 12 m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 80 50 %
A zéldfeliilet legkisebb mértéke 10 25 %

A VT-2” jelli épitési bvezetben az épitési telkekre megengedett legnagyobb szintteriileti mutato 2,0.

3. §
A HESZ 29. § (1) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

»(1) Zoldterilet (tovabbiakban kozpark) a belterilet allandd noévényzettel fedett, kdzhasznalatu
része.”

4. §
A HESZ 29. § a kdvetkezd (2/A) bekezdéssel egésziil ki:

(2/A) A szabdlyozasi terven szereplé Z-kp-1 jeld kozpark teriileten gyephézagos térburkolattal
rendelkez6 fasitott parkold is elhelyezhetS. Z-kp-1 jeli kozpark teriileten megengedett legkisebb
zoldfelileti részarany 70 %.

5. §

E rendelet a kihirdetését kdvet6 napon |ép hatalyba.

Acs Rezs6 dr. Gabor Ferenc
polgarmester jegyz6

A rendelet kihirdetve:

Szekszdrd, 2023. .......eeeeeeevvennn

dr. Gabor Ferenc
jegyz6
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1. melléklet a ...../2023. (...ccoo....... ) 6nkormanyzati rendelethez

A moddositassal érintett teriilet (Bor utcai bordszat bovitése) belteriileti szabalyozasi terve
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1.MELLEKLET
SZEKSZARD MEGYEI JOGU VAROS
HELYI EPITESI SZABALYZATANAK

2023/1. SZAMU MODOSITASAROL SZOLO

SZ. OK. RENDELETHEZ

Szabalyozasi elemek

m == mm m MOdositassal érintett terlilet hatara

—————— Teruletfelhasznalasi egység hatara

T—56 ™ Szabalyozasi szélesség

Szabalyozasi vonal

——%—— Megsziintet6 jel

--------- Epitési 6vezet hatara

"Készllt az allami alapadatok felhasznalasaval"

M=1:4000

JELMAGYARAZAT

Terdl

etfelhasznalasi modok

Beépitésre szant teriiletek

Lke-

Kertvarosias lakotertlet

Gksz-

Kereskedelmi, szolgaltaté terilet

Vk-

Kozponti vegyes terilet

Kké-sz

Szerviz, izemanyagtélté-allomas

Beépitésre nem szant teriiletek

Mk-C2

Kertes, mezégazdasagi terllet
(Sz6l6kataszter Il. C2)

KOU-

Meglévé kdzlekedési tertilet

KOU-

Tervezett kdzlekedési terllet

Ertékvédelem

Régészeti lelShely - 2018. évi adatszolgaltatas alapjan

Koézmlivek, hiradas

Nagy kézépnyomasu gazvezeték

Egyéb jelek

== Belterileti hatar (meglévé | tervezett)

A Beépités szempontjabdl kedvezétlen terllet

Tervezé : Deak-Varga Dénes
Kamarai nytsz.:TT 14-0058




2. melléklet a ...../2023. (....cooveneen. ) 6nkormanyzati rendelethez

A moédositassal érintett teriilet (Bataszéki uti egészségiigyi kozpont) belteriileti
szabalyozasi terve
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2.MELLEKLET
SZEKSZARD MEGYEI JOGU VAROS
HELYI EPITESI SZABALYZATANAK
2023/1. SZAMU MODOSITASAROL SZOLO
........... SZ. OK. RENDELETHEZ

kkel1.5. | |Lke-1.5

5514/69

\
KOk

(5514/62) \
\

. . Teriletfelhasznalasi médok
Szabalyozasi elemek
Beépitésre szant teriiletek
m == mm m MOdositassal érintett terlilet hatara
— Lke- Kertvarosias lakoterilet
—————— Teruletfelhasznalasi egység hatara
Vi- Telepuléskdzponti vegyes terllet
f56 ™ Szabalyozasi szélesség
Gip- Ipari terulet
Szabalyozasi vonal
Z-kp- Kézpark
——%—— Megsziintetd jel
Beépitésre nem szant teriiletek
--------- Epitési dvezet hatara - o L
KOU- Meglévd kdzlekedési terilet
Egyéb jelek KOU-5 | Tervezett kbzlekedési teriilet
== Belterlileti hatar (meglévé | tervezett)

"Késziilt az allami alapadatok felnasznalasaval" Tervezo : Deak-Varga Dénes
M=1:4000 Kamarai nytsz.:TT 14-0058



V.
TERVIRATOK, FUGGELEK



SzekszARD MEGYEI JOGU VAROS POLGARMESTERI HIVATALA

s

FOEPITESZ

Ugyiratszam: VII. 72-2/2023. Targy: Teleplilésrendezési terv
modositdsa iranti kérelem
Mell.: 1 pld hatarozat-masolat

ESZTERBAUER Kft.
Eszterbauer Janos iigyvezetd részére

SZEKSZARD
Bor u. 2.

Tisztelt Ugyvezetd Ur!

A telepiilésrendezési terv mddositdsa targydban hivatalunkhoz benyujtott kérelmét
Szekszard MJ varos Kozgy(ilése targyalta és a mellékletben csatolt hatarozatot hozta.

A szerz6déskétésrdl a tervezési ajanlat ismeretében fogom értesiteni.

Kérem tajékoztatasom tudomasul vételét.

Szekszard, 2023. marcius 7.

YN
Herr Teréz
fGépitész

H-7100. SZEKSZARD, BELA KIRALY TER 8. XIH-7101. PF. 83 ‘®74/504-181; foepitesz@szekszard.hu



SzEKSZARD MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA

K6zGYULESE

Kivonat
Szekszdrd Megyei Jogu Varos Onkorményzata Kézgy(lésének 2023. mércius 2-i rendkiviili,

nyilvanos Ulésének jegyzékonyvéhél

Szekszard Megyei Jogii Varos Onkorményzata Kozgyiilésének 24/2023. (11.2.) hatdrozata
-a telepiilésrendezési terv médositasarél bordszati iizem bévitési teriilete kapcsan

Szekszard Megyei Jogu Véros Onkormanyzatanak Kézgy(ilése

1. dént arrél, hogy a szekszardi 7426 hrsz-G ingatlan keleti (Bor utcai) részének és 7427/3
hrsz-G ingatlannak Lke-1.5 jelli 6vezetbél Gksz-3 jelii kereskedelmi, szolgaltaté
gazdasagi dvezetbe térténd atsorolasat timogatja;

2. a 7426 és 7427/3 hrsz-G teriileteket kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja.

3. felkéri a Polgarmesteri Hivatalt, hogy a kérelmezét értesitse a doéntésrsl, kérjen

ajanlatot a tervezésre, és kérelmezé &ltali koltségviselést tartalmazdan készitse el a
tervezési szerzGdést.

Hatarido: 2023. marcius 7.
Felelés: Acs Rezsé polgarmester, Herr Teréz f&épitész

4. felkéri a polgarmestert a telepiilésrendezési szerz6dés aldirasara.

Hataridd: 2023. mércius 15.
Felel6s: Acs Rezsd polgarmester

Acs Rezsé s.k. dr. Gabor Ferenc s.k.
polgarmester jegyz6

Szekszard, 2023. marcius 2. ( "

dr. Gabor Ferenc jegyz6 nevében és megbizdsabdl: b

dr. Gyulay Som
jogi és bizottsagi referens

A hatdrozatrol értesiil:
e Herr Teréz féépitész



SzEkSZARD MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA

K6zGYULESE

Kivonat

Szekszdrd Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kézgy(lésének 2023. marcius 2-i rendkiviili,
nyilvanos lilésének jegyz6konyvébdl

Szekszdrd Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének 25/2023. (1ll.2.) hatdrozata
a Bataszeéki uti egészségiigyi centrum létesitése kapcsan

Szekszard Megyei Jogl Varos Onkormanyzatanak Kézgy(lése

1. dént arrél, hogy szekszardi 5578/7 hrsz-G ingatlan Lke-2.1 jel(i 6vezetb6! vegyes
(telepiiléskézpont vegyes vagy kdzponti vegyes) épitési Gvezetbe térténé atsorolasat
- 12 m megengedett legnagyobb épitménymagassaggal, 50 % megengedett
legnagyobb beépithetGséggel, valamint 20 % megengedett legkisebb zéldfeliilettel,
valamint a Bataszéki ut menti Z-kp koézpark teriiletén a gyephézagos parkol6k
létesithet6ségének szabdlyozasat tdmogatja;

2. a Bataszéki Gt — 5577. hrsz-U Gt — Otthon utca — Arnyas utca altal hatarolt teriiletet
kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja.

3. felkéri a Polgarmesteri Hivatalt, hogy a kérelmez6t értesitse a dontésrdl, kérjen
ajanlatot a tervezésre, és kérelmezdk altali koltségviselést tartalmazéan készitse el a
tervezési szerzddést.

Hataridd: 2023. marcius 7.
Felels: Acs RezsG polgarmester, Herr Teréz f6épitész

4. felkéri a polgarmestert a telepiilésrendezési szerz6dés aldirasara.

Hatarid8: 2022. marcius 15.
Felelés: Acs Rezs6 polgarmester

Acs Rezsé s.k. dr. Gabor Ferenc s.k.
polgarmester jegyzé

Szekszard, 2023. mércius 2. (ﬁ
_—X

dr. Gabor Ferenc jegyz6 nevében és megbizasabol:

jogi és bizottsagi referens
A hatdrozatrdl értesiil:
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e Herr Teréz f6épitész



	 Szekszárd Megyei Jogú Város Önkormányzata közgyűlésének 10/2017. (III. 6.) önkormányzati rendelete a településfejlesztési, településrendezési és településképi feladataival összefüggő partnerségi egyeztetések szabályairól;
	 Szekszárd Megyei Jogú Város Önkormányzata közgyűlésének 8/2021. (III. 8.) önkormányzati rendelete a településkép védelméről;
	 Tolna Megyei Önkormányzat Közgyűlésének 8/2020. (X. 29.) önkormányzati rendelete Tolna megye területrendezési tervéről.

