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Tisztelt Bizottsag!
A Pénzligyi Bizottsdg a 15/2023. (V.23.) szamu hatarozataban felkérte a Polgarmesteri Hivatalt az
OBI-LIDL 06sszekoté uttal kapcsolatos palydzat, valamint egyes kiklldetések vonatkozasaban

tdjékoztatds nyujtasara.

1. OBI-LIDL ésszekdté at

Pdlydzat

Az OBI kérforgalmat és a Penny-Lidl csomdpontot dsszekoté ut megépitésének el6készitése” cimi
projekt kapcsan a Miniszterelndkség és Szekszard Megyei Jogu Varos Onkormanyzata 2022. marcius
31-én tamogatasi szerz6dést kotott. A Miniszterelnokség és a Szekszard Megyei Jogu Varos
Onkorményzata kozott, GF/JSZF/267/6/2022 iktatészammal létrejott Tamogatasi szerz6dés
vonatkozasaban a Tamogatd személye megvaltozott, és a Miniszterelndkség helyébe a PIP Kozép-
Duna Menti Térségfejlesztési Nonprofit Korlatolt FelelGsségli Tarsasag lépett. A tamogatasi szerz6dés
2023. februar 28.-i hatéllyal TKI/0038-004/2023 azonositdszamon mddositasra kerilt.

A projekt kapcsan tajékoztattuk a Tamogatdt, hogy a tdmogatott tevékenység idGtartama a
tdmogatasi szerz6désben megjelolt hatarid6hoz képest elére lathatéan csuszik. A tamogatott
tevékenység id6tartama 2021. mdjus 21. — 2023. junius 30. kozotti id6szak a hatdlyos tdmogatasi
szerzG8dés szerint, melynek Ujbdéli médositasat kezdeményeztiik 2021. mdjus 21. — 2024. mdrcius 31-

re és ehhez kapcsoléddan a tdmogatas felhasznalasi hatdridejét 2024. aprilis 30-ra.

Az Ut megépitésének elGkészitéséhez hét darab ingatlan tulajdonjoganak megszerzése volt sziikséges.
Az utolsé megszerzendd, 0320/152 helyrajzi szamu ingatlan (OTP Ingatlanbefektetési Alap - eladd)
vonatkozasaban azonban ez még nem teljesilt, a targyaldsok folyamatban vannak. Az ingatlan
megszerzésének hidnydban azonban az utépitési engedély nem beszerezhetd, illetve a telekalakitas
nem végezhet6 el.

A PIP Nonprofit Kft. (TaAmogatd) gazdasagi igazgatohelyettese, dr. Berencsi Judit arrdél tajékoztatott,
hogy szakmai szempontbdl tamogathaté a tamogatasi jogviszony meghosszabbitdasa, ennek
megfelel6en fognak javaslatot tenni a kotelezettségvallalé (PIP Nonprofit Kft. (igyvezetGje) irdnyaba.

Tovabbd az Onkormanyzat kezdeményezte, hogy a tdmogatési szerz6dés szakmai programjanak 5.10.
pontjdban szerepl6 projekttevékenységi elem megvaldsitdsatol (kozbeszerzési  szakértd
igénybevétele, kozbeszerzési eljardsok dija) tekintsenek el. Szekszard Megyei Jogu Varos
Onkorményzata nem kivénja a kdzbeszerzési eljarast lefolytatni, amig nem talal forrast a kivitelezés
megvaldsitdsara. A Tamogatd tdjékoztatdsa szerint a moddositasra lehetGségiink van, ebben az
esetben moddositani szikséges a projekt szakmai programjat és pénziigyi tervét. Az Osszeget
kérhetjik atcsoportositani mas sorra, és hogy melyik sorra miért szeretnénk atcsoportositani, arra a
kérelemben ki kell térni.



Az uttal érintett ingatlanok kordbbi addsvételekor alkalmazott vételdr

Az 6sszekotd at épitéséhez az aldbbi, nem dnkormanyzati tulajdont ingatlanok addsvételére keriilt
sor eziddig. A tablazatban feltlintettiik, hogy az 6nkormanyzati tulajdonszerzést megel6z6en mikor és
milyen formaban ment végbe tulajdonosvaltozas az ingatlanokon (1. tabla):

Az
. alap- 6nkormanyzatot
ingatlan , T .. yo . oz .
fekvés miivelési ag teriilet El6z6 tulajdonos | megel6z6, utolso
hrsz. . .
(ha,m2) tulajdonszerzés
madja és ideje
. , Faktor
e kivett ut — . L
0320/137 | kultertlet e 0,0663 Kereskedelmi Kft. adasvétel, 2014.
beruhazasi terilet
(1/1)
kivett —
a) lakbhaz, FER 13
0320/80 kilterilet | udvar 0,4948 Ingatlanhasznosité |adasvétel, 2017.
Kft. (1/1)
b)
beépitetlen terilet
e,
0320/24 kiiltertlet | udvar, gazdasagi 0,1992 g ) adasvétel 2017.
épiilet Kereskedelmi Kft.
(1/1)
Magyari Eva (1/2)
0320/139 | killterdlet | <IVett Ut-beruhazasi | )5 | csere, 2002.
terilet Schepp - Magyari
Agnes (1/2)
Szegedi Janosné
0320/135 | kulterdlet | kivett — udvar 0,1572 foldkiadas, 2002.
(1/1)

A Tolna Vdrmegyei Kormdnyhivatal Féldhivatali Osztdlydtdl kértiink tdjékoztatdst arrdl, hogy a
korabbi ligyletek alkalmdval milyen vételdr keriilt meghatdrozdsra a felek kézétt. A féldhivatal
jelezte, hogy az ingatlan-nyilvdntartdsrdl szol6 1997. évi CXLI. térvény értelmében okirattdrbol akkor
ismerhet6 meg adat, ha a kérelmezé irdsban igazolja, hogy az irat megismerése joga
érvényesitéséhez, illetve jogszabdlyon vagy hatdsdgi hatdrozaton alapuld kételezettsége
teljesitéséhez sziikséges. Mivel ez jelen esetben az énkormdnyzatndl nem dll fenn, igy nem tudnak
résziinkre adatot szolgdltatni a kordbbi ligyletekrdl.

Az ingatlanforgalmi értékbecsIGk tdjékoztatdsa szerint a szakvéleményben a sajdat adatbdzisukbdl
tiintetnek fel adatokat a ténylegesen megvaldsult értékesitésekrdl. Fentiekre tekintettel nem tudunk



tdjékoztatdst nyujtani arrdl, hogy az egyes ingatlanok utolsé tulajdonosvdltozdsakor milyen vételdrak
keriiltek meghatdrozdsra.

Az bsszekotd ut megvaldsitdsdhoz megvdsdrolni kivant ingatlanok el6zetes értékbecslését végzé Pisch
Madrta az aldbbi 6sszehasonlité adatok alapjdn dllapitotta meg az egyes ingatlanok forgalmi értékét
(idézet a vagyonértékelésbdl):

4Piaci dsszehasonlité megkézelités

Telkek
Helyszin Id6pont Funkcid Méret Piaci ar Fajlagos ar
Szekszard 2021.06-11. szanté 11856 m2 186.000.000,- | 15.688,-
Tartsay ut terilet Ft (K) Ft/m2
Szekszard 2021.06-11. beruhazasi 2797 m2 76.200.000,- 27.243,-
déli terilet Ft ( K) Ft/m2
varosrész
Szekszard 2021.06-11. beruhazasi 936 m2 22.000.000,- 23.504,-
Bakta terilet Ft (K) Ft/m2

e K=kindlati ar

e afelhasznalt adatok forrasa adatbazis

e forrds: ingatlan. com.ingatlannet.hu, flatny stb
o korrekcié mértéke: +5%

Fajlagos alapar 23.894,- Ft/m2 ~ 23.900,- Ft/m?2
Fajlagos ar korrekcio utan 25.095,- Ft/m2 ~ 25.000,- Ft/m?2
Epilet
Helyszin Id6pont | Funkcié Méret Piaci ar Fajlagos ar
Telek  Epiilet | Ft
m2
Szd. palanki | 2020 zartkert, 4215 100 11.500.000,- | 115.000,-
hegy gazdasagi épulet T Ft/m2
Szd. Cinka 2021 zartkert, 2274 86 9.800.000,- 113.953.-Ft/m2
tetd gazdasagi éplilet T
Szd. 2021 zartkert, 2880 80 14.000.000,- | 175.000,-
Csotonyi gazdasagi épulet T Ft/m2
volgy
Szd. Téth 2021 zartkert, 3707 70 191.429,-
volgy lakéhaz 13.400.000,- | Ft/m2
T

e T=tényleges eladasi ar
o felhasznalt adtok forrasa: sajat adatbazis
e korrekciéd mértéke:+10%

Ertéknoveld tényezdk:

Megnevezés %-s mértéke
Lakdovezeti kbzelség +3
Szolgaltaté egységek, intézmények elérhetGsége +5
Kézmellatottsag +2




Osszesen +10

Fajlagos alapar 144.940,- Ft/m2 ~145.000,- Ft/m2

Fajlagos alapar korrekcié utan 159.500,- Ft/m2 ~160.000,-Ft/m2

A forgalmi érték alatt azt a pénzbeli 6sszeget értem, melyet a nyilt ingatlanpiacon az adott ingatlan
tulajdonjogdért és korlatozdsmentes hasznalatdért még biztonsaggal el lehet érni az adott
id6pontban.

A tényleges érték, piaci kortilmények kozott a valds vevé és az eladd kozotti alku soran realizalddik.

Osszehasonlité adatok

1, 0320/88 hrsz szamu terilet, mely 11856 m2, atlagar: 15.688,- Ft/m2

Kinalati dra: 186.000.000,- Ft

Elhelyezkedése:

Az ingatlan a varos déli kereskedelmi negyedében, forgalmas helyen, kozvetlenil az 56-os féut
mellett helyezkedik el. Ez kozvetlen kapcsolatot teremt a 6. szamu féuttal, valamint az M9
autépalyan at az M6 autdpdlyaval. A telek kozelében Park Center zletkbzpont, Lidl aruhaz, OBI
barkacsaruhdz, Penny Market és TESCO aruhazak, valamint McDonalds Etterem és MOL kuat van. A
beépitéshez szikséges kozmiivek az ingatlan el6tti kozterileten rendelkezésre allnak. A fold
mez6gazdasagi mlivelésbdl kivonasa engedélyezésre keriilt.

Az épitési szabalyzat szerint a teriilet Vt 2.2 (telepiiléskdzponti vegyes teriilet) épitési Gvezetben van.
A beépithetd alapteriilet maximalis mértéke 60%, a szintterileti mutatd 2.0, az épitmény magassag
4,5-9,5 méter, a zoldfelllet minimalis mértéke 20%.*

*OC hirdetése

2,0320/74 hrsz szamu terllet, mely 2797 m2, atlag ar: 27.243.475,-Ft/m2
Kinalati dra: 75.200.000,- Ft
Elhelyezkedése:
Szekszard déli részén taldlhatdé a 2797 m2 nagysagu beruhazasi terilet.
F6bb paraméterei:
- megkdzelitése kodzvetleniil aszfaltozott nagy forgalmu féutrdl Tartsay at, ill, Béri Balogh Adam utca
- az ingatlan kozvetlen gépjarm{ kiszolgdlasara kettd behajtd kialakitasara van engedély
- minden kdzmlre racsatlakozasra van lehetdség
- a Helyi Epitési Szabalyzat szerint a teriilet Vt 2.2 (telepiiléskdzponti vegyes teriilet) épitési
Ovezetben
van*
*OC hirdetése

Egyéb eladd telkek Szekszardon:

Puttonyos utca 1283 m2 telek 35 millié Ft, atlagar:27.279,- Ft/m2

Tartsay ipartelep 558 m2 telek 10.5 millié Ft, atlagar: 18.817,- Ft/m2

Puttonyos utca 851 m2 telek 20 milli6 Ft, atlagar: 23.6502,- Ft/m2

Munkacsy u. 587 m2 telek 22,2 millié Ft, atlagar: 37.819,- Ft/m2

Harang utca 836 m2 14,9 millio Ft, atlagar:17.847,- Ft/m2

Tlske utca 900 m2 telek 13 millid Ft, atlagar 14,440,- Ft/m?2

Bem utca 10678 m2 telek 25 millid, atlagar 2.341,- Ft/m2

Szd. autdpalya felhajtd 10000 m2, fejlesztési telek 38 millid Ft, atlagar: 3800,- Ft/m2
Szd. Palank 17613 m2 épitési telek 87,5 millié Ft, atlagar 4968,- Ft/m2




BogyiszI6i u. 5601 m2 épitési telek 63 millio, atlagar 11259,- Ft/m2
Forrds: Ingatlannet, ingatlan.com, Startlak stb.”

Teriiletszerzések

Szekszard Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Kozgy(lése az OBl korforgalmat és a PENNY-LIDL
csomopontot  0Osszekdté  Ut, jarda, kozvilagitdas projekt megvaldsitdsdahoz  sziikséges
teriletszerzésekrdl szolé6 661/2021. (VII1.30.) szamU hatdrozatdban a projekt megvaldsitasahoz
szlikséges ingatlanok vételaranak jovahagyasara a Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsagot jeldlte
meg. A projektben elszamolhaté koltségek kozott szerepel tobbek kozott a teriletszerzés koltsége is
170.000.000 Ft értékben. A kozgylilés a hivatkozott hatarozatdban ezt az 6sszeget jellte meg az Gt
|étesitéséhez sziikséges ingatlanok egyittes vételaranak maximumaként.

Szekszard Megyei Jogu Varos Onkormanyzata az 6sszekdtd Gt, jarda, kdzvilagitdas megépitése projekt
keretében a teriletszerzéshez kapcsolddo jogi szolgaltatas nydjtasara 2021-ben megbizasi szerz6dést
kotott Dr. Zeng6di Roland lgyvéddel. A szerz6dés targya tobbek kozott:

- tulajdonszerzést célzé targyalasokon vald részvétel, ezen targyaldsokon a megbizd
képviselete,

- ingatlanszerzéssel kapcsolatos tandcsadas,

- tulajdonszerzéshez kapcsolédé eljarasi cselekmények lefolytatdsa (vételi ajanlat el6készitése,
adasvételi szerz6dések elbkészitése, ellenjegyzése, tulajdonjog bejegyzésével kapcsolatos
feladatok ellatasa),

- ingatlanokra vonatkozé forgalmi értékbecslés elkészitése.

Az elkészitett forgalmi értékbecslés és a tulajdonosokkal lefolytatott egyeztetések alapjan tobb
lépcs6ben tortént az egyes ingatlanok tulajdonjoganak megszerzése. Az 1. melléklet mutatja az
adasvételi szerz6dések |ényeges tartalmi elemeit, illetve azt, hogy az értékbecslésben bemutatott
forgalmi érték hogyan alakult.

A mar megvasdrolt terliletek esetében az aldbbi tablazat mutatja, hogy az egyes ingatlanokbdl
pontosan mekkorak azok a teriiletrészek, amelyek az ut (beleértve a jardat, kozvilagitast, rézsfit)
kialakitdsahoz szlikségesek. Az adatokat az ut terveit készité Eller Balazs tervez6 nyujtotta és nem
tartalmazza az Ut kés6bbi fenntartdsahoz sziikséges terileteket, tovabbd az Utcsatlakozasokndl a
szlikséges belatasi tertileteket, melyek csak korlatozottan hasznosithatdk (2. tabla):

ut
ingatlan fekvés miivelési ag alapterdlet El6z6 tulajdonos megt.e.pltt’esehez
hrsz. (ha,m2) sziikséges
teriilet (m2)

0320/137 | kilteriilet kIV?tt ut — beruhazasi 0,0663 Faktor Kereskedelmi 663 m?2

terilet Kft. (1/1)

kivett —

FER 13

0320/80 |kulterulet a) lakdhaz, 0,4948 Ingatlanhasznositd Kft. | 350 m2

udvar (1/1)




b) beépitetlen
terilet

kivett — lakdhaz,

Wekler és Tarsa

(1/1)

0320/24 |kilterulet | udvar, gazdasagi 0,1992 Husfeldolgozd és 1495 m2
épulet Kereskedelmi Kft. (1/1)
Magyari Eva (1/2)
0320/139 | killterilet | Vet ut-beruhazasi | o ) ) , 747 m2
terilet Schepp - Magyari
Agnes (1/2)
Szegedi Janosné
0320/135 | kiltertlet | kivett — udvar 0,1572 518 m2

Mellékelem az elGterjesztéshez az Ut kialakitdsanak helyszinrajzat.

2. Tajékoztatas kikiildetéssel kapcsolatban

2022. marcius héonapban 3 alkalommal ment Szegedi Attila Ungvarra, 6sszesen 3150 km-t megtéve.
Segélycsomagokat vitt a magyar-ukran hatarra a menekilteknek. Lakossagi adakozasbdl, illetve az

Onkormanyzat 4ltal

élelmiszert szallitott a hatarra. A 162.401 forintos kiklildetésének kifizetése az adomanyszamlardl
tortént. A kifizetés datuma 2022.04.08. volt, mely a KIRA rendszerben szamfejtésre kerilt, PM
allasfoglalas alapjan 2022.12.31-én a szamviteli nyilvantartasban a kényvelése kerilt helyesbitésre.

Fentiek alapjan kérem a bizottsdgot a tdjékoztatd tudomasulvételére és a palyazat vonatkozasaban a
hatdrozat elfogaddsara.

Szekszard, 2023. majus 31.

Magyar Karoly
igazgatosagvezet6

létrehozott adomanyszamlan 0Osszegylilt tadmogatasokbdl vasarolt tartds




Hatarozati javaslat

Szekszard Megyei Jogti Varos Onkormanyzat Kézgy(ilése Pénziigyi Bizottsaganak .../2023. (....)
hatarozata
a 15/2023. (V.23.) PB hatarozatban foglaltak végrehajtasarél

Szekszard Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgy(ilésének Pénziigyi Bizottsdga a Szervezeti és
M(ikddési Szabalyzatrdl szl 29/2019. (XI1.23.) dnkormaényzati rendelet 1. melléklet PB alcim 5.3.
pontjdban meghatarozott dtruhazott hatdskoérben eljarva

1. dént az ,Az OBI korforgalmat és a Penny-Lidl csomdpontot Osszekoté Ut megépitésének
el6készitése” cim(i projekt kapcsan a tdmogatott tevékenység id6tartamanak modositasardl 2021.
majus 21. — 2024. marcius 31-re és ehhez kapcsoldddan a tdmogatas felhasznalasi hataridejének
madositasardl 2024. aprilis 30-ra.

Hatdridé: 2023. junius 1.
Felelés: Maté Péter elnk

2. dont, hogy a projekt keretében az OBI korforgalmat és a Penny-Lidl csomdpontot dsszekots at
megépitésére vonatkozo feltételes hatalyl kozbeszerzési eljaras ne keriljon lefolytatasra.

Hatdridé: 2023. junius 1.
Felel6s: Maté Péter elnk

3. felkéri a Polgarmesteri Hivatal az 1-2. pontban foglaltak végrehajtasahoz sziikséges intézkedések
megtételére.

Hatdridé: 2023. junius 15.
Felelés: Magyarné Somogyvari Tiinde osztdlyvezeté



