AZ ELOTERJESZTES SORSZAMA: 69.
MELLEKLET : -db

TARGY: Szekszard Megyei Jogt Varos Onkormanyzata kozgy(ilésének ....../2023. (. .....) Gnkorméanyzati

rendelete a lakasok és helyiségek bérletérél, elidegenitésiik szabalyairdl sz616 6/2022. (V. 30.)
o6nkormanyzati rendelet médositasarol

(tervezet)

ELOTERJESZTES

SZEKSZARD MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA KOZGYULESENEK

SORON KOVETKEZO ULESERE

ELOTERJESZTO: Dr. Biré Gyula aljegyzé

AZ ELOTERJESZTEST KESZITETTE: Smolek Erika kodifikdtor

ELOADO: Magyar Kdroly igazgatdsdgvezeté
KEZELESI MEGJEGYZES:

VELEMENYEZESRE MEGKAPTA: hirdetményen keresztiil érdekképviseletek
EGYEB SZERVEZET:

MEGTARGYALTA: HATAROZAT SZAMA:

TORVENYESSEGI VELEMENYEZESRE BEMUTATVA:

Terjedelem: 1+ 6 oldal



7 7,

Tisztelt Kozgyiilés! Rendelet-tervezetre: Mindsitett tobbség

Az el8terjesztés altaldnos indokoldsa, hogy Szekszard Megyei Jogu Véros Onkormanyzata kozgy(lése 2023.
marcius 2-i rendkivili, nyilvanos Ulésén elfogadta a bérleti szerz6désekkel kapcsolatos feliilvizsgalat
elrendelésérél sz6lé 21/2023. (l11. 2.) 6nkormanyzati hatarozatat, mely a kovetkez6krél rendelkezett:

,Szekszdard Megyei Jogu Vdros Onkormdnyzatdnak Kézgylilése felkéri a Szekszdrdi Vagyonkezeld Kft.
ligyvezeté igazgatojat, hogy a Polgdrmesteri Hivatallal egyiittmiikédve folytasson egyeztetést az
lizlethelyiségek hosszabb tdavu bérleti konstrukciojanak, valamint a felujitas kéltségének bérleti dijba
torténd beszamitdsa lehetéségének kidolgozdsa érdekében, amely egyeztetés eredményeképpen terjessze
be a Koézgylilés soron kévetkezd rendes lilésére tdrgyi kérdéskdr vonatkozdsdban a rendeletmddositdsra

vonatkozo javaslatot.”
I. Helyiségbérlet szabalyai:

Jogszabalyi hattér: A lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes
szabalyokrol sz6lé 1993. évi LXXVIII. torvény az Uzlethelyiségekkel kapcsolatban az aldbbi rendelkezéseket
tartalmazza:

,36. 8§ (1) A nem lakas céljara szolgdald helyiség (a tovabbiakban: helyiség) bérletének létrejottére, a felek
jogaira és kotelezettségeire, valamint a bérlet megsziinésére a lakasbérlet szabalyait - e torvény Mdsodik
részében foglalt eltérésekkel - megfelel6en kell alkalmazni.

(2) Az 6nkormanyzat tulajdondban |évé helyiség (a tovabbiakban: 6nkormanyzati helyiség) bérbeadasanak
és a bérbeadd hozzajarulasanak a feltételeit - az 6nkormanyzati lakasokra vonatkozd szabalyok megfelel6
alkalmazasaval - 6nkormanyzati rendelet hatdrozza meg; a helyiségbér mértékét az 6nkormanyzati rendelet
nem szabalyozhatja.

37. § A helyiség atadasaval, rendeltetésszer(i haszndlataval, karbantartdsaval, felujitasaval, a bérleti
jog sziinetelésével, tovabba a szerz6dés megsziinésekor a helyiség visszaadasdval kapcsolatban a
bérbeado és a bérld jogaira és kotelezettségeire a felek megallapoddasa az iranyadé.

38. § (1) A felek a helyiségbér 6sszegében szabadon allapodnak meg.

(2) A bérbeadd nem koteles a bérlé hazastarsaval bérlGtarsi szerz&dést kotni.

(3) A bérl6 a helyiségbe mas személyt csak a bérbeadd hozzajarulasaval fogadhat be.

39. § A szerz6dés akkor is megsz(inik, ha

a) a gazdasagi tarsasag, illetéleg a nem gazdasagi tarsasag formaban m(ikodd jogi személy bérl6 jogutdd
nélkil megszinik;

b) a bérlének a helyiségben végzett egyéni vallalkozéi tevékenysége megsz(int.

40. §- (1) Az egyéni vallalkozd bérlé haldla esetén a bérleti jogot csak az egyéni vallalkozé 6zvegye, 6zvegy
hidnyaban vagy annak egyetértésével Orokose jogosult folytatni, feltéve, hogy az egyéni vallalkozoi
tevékenység folytatasat az egyéni vallalkozordl sz616 torvény rendelkezései szerint bejelentette.

(2) Nem egyéni vaéllalkozoi tevékenység esetén csak a 21. § (2) bekezdésében felsorolt személyek
jogosultak a bérleti jogot folytatni, ha a helyiséget tovabbra is arra a célra hasznaljak, mint a bérl6.

41.§ (1)~

(2)= Ha a bérlé kiilon jogszabalyokban meghatdrozottak szerint gazdasagi tarsasagot, egyéni céget vagy
szOvetkezetet alapit vagy atalakulassal |étrehoz, a gazdasagi tarsasag, az egyéni cég illetéleg a szbvetkezet a
jogutad.

42. § (1)= A bérlé a helyiség bérleti jogat a bérbeadé hozzajarulasaval masra atruhazhatja, elcserélheti,
vagy a helyiséget albérletbe adhatja. Az erre vonatkozoé szerz6dést irasba kell foglalni.

(2) Onkormanyzati helyiség esetén a hozzdjarulas feltételeit onkormanyzati rendeletben kell
meghatdrozni. A hozzajarulds nem tagadhaté meg, ha a cserélé fél az dnkormanyzat rendeletében
meghatdrozott feltételeket vallalja.
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43. § (1)= Allami vagy 6nkormanyzati helyiség esetén a hatarozatlan idére kétott szerz6dés cserehelyiség
biztositasa nélkiil is felmondhatd, ha a felek mdasként nem allapodtak meg. A felmondasi id6 - eltéré
megdallapodds hidnyaban - egy évnél rovidebb nem lehet.

(2)~-

(3)= A szerz8désben vallalt kdtelezettség alapjan felajanlott cserehelyiség akkor megfeleld, ha a bérlé az
el6z6 helyiségben gyakorolt tevékenységét hasonld korilmények kozott folytathatja.

44. § (1) Onkormanyzati, illetéleg allami tulajdonban 1évé életvédelem céljara épitett, vagy ilyen célra
kijelolt helyiségekre a polgari védelmi parancsnoksag hozzajaruldsaval és csak hatdrozott idejl szerzdést
lehet kotni.

(2) A bérlé koteles a polgari védelmi helyiségek hasznositasardl szolo jogszabalyban meghatarozott
feltételeket betartani.”

Uzlethelyiségek esetében 6nkormanyzati rendeletben bérleti dij nem &llapithaté meg, azt a
bérbeado és a bérl6 megdllapodasanak kell tartalmaznia. Szintén a megdllapodasban allapithatd
meg Uzlethelyiség esetében a felujitas bérleti dijba torténé beszamitasanak lehetdsége is.

I. Onkormanyzati lakasokra vonatkoz6 rendelkezések:

A lakasok és helyiségek bérletérdl, elidegenitésiik szabalyairdl sz616 6/2022. (V. 30.) 6nkormanyzati
rendelet 23. §-a az 6nkormanyzat lakdsokra vonatkozdan az aldbbi rendelkezéseket tartalmazza:

»23. § (1) A bérbeadd és a bérls irasban megallapodhatnak abban, hogy a bérlé a lakast atalakitja,
korszerdsiti.

(2) A megallapoddsnak tartalmaznia kell az elvégzendd munkak:

a) konkrét megjelolését,

b) befejezésének hataridejét,

c) koltségeit és azok megfizetése feltételeit, mddjat, valamint azt, hogy a munkalatok megkezdéséhez
szlikséges hatdsagi engedélyt a bérl koteles megkérni.”
A hatalyos rendelet ezen szakasza alapjan lehet6ség van a lakds atalakitasara, korszer(isitésére. A
megallapodas megkotésének azonban akadalya lehet, hogy a hatdlyos rendelet 5. § (5)-(6), valamint a (8)
bekezdése a hatarozott idejli bérleti szerz6dés kotését az aldbbiak szerint szabalyozza:

.(5) Szekszard Megyei Jogu Varos Onkormanyzata és intézményei, valamint a varosban miikodé egyéb
intézmények megfelel6 szakember ellatottsaga érdekében a szakemberek elhelyezésére munkaviszonyuk
fenndlltdig, de legfeljebb 3 évre, 6nkormanyzati bérlakas biztosithatd. A bérbeaddsrdl - a polgarmester
javaslata alapjan - a kozgytilés dont.

(6) Onkormanyzati bérlakasra legfeljebb 5 éves, bérl6kijeldlési joggal terhelt lakasok esetén legfeljebb 10
éves, a 7/A. § esetében projektfenntartasi id6 lejartat kovet6en 5 éves bérleti szerz6dés kothets.”

»(8) Szekszard Megyei Jogl Varosban miikédd sportegyesiletek, sportoldk elhelyezésére 1-3 évre
Onkormanyzati bérlakds biztosithaté. A sportolok részére biztositott lakdsok esetében elsGsorban a
sportszervezetekkel kell a bérleti szerz6dést megkotni. Kozvetlenil a sportold részére torténé bérbeadasra
akkor kerilhet sor, ha nincs olyan sportszervezet, amellyel a bérleti szerz6dés megkdtheté lenne, vagy az
Onkormanyzati érdekeket a bérleti szerz6dés sportoldval vald megkotése szolgalja. A sportoléi lakast a
bérbeadot terhelS lakas-felljitasi (csere-, potlasi) és karbantartasi munkak bérlé altali elvégzésébdl, a
lakdépiilet kozos koltségébdl, tovabba a lakdshasznalathoz kapcsolddd valamennyi kdzlizemi dij bérld altali
megfizetésébdl 4lld, a bérleti szerz6désben egyedileg meghatdrozott 6sszegl ellenszolgaltatasért kell bérbe
adni. Lejart tartozas esetén a szerz6dés nem hosszabbithatd.”

Az elGterjesztés javaslatot fogalmaz meg arra vonatkozdan, hogy a hatdlyos rendelet 23. §-a szerint
megkotendd megallapodds esetében legfeljebb 15 éves hatdrozott idejli bérleti szerz6dés kotésére
lehet&ség legyen.
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A rendelet alkotasanal figyelembe kellett venni, hogy a lakastérvény 79. § (1) bekezdése az aldbbiakrdl
rendelkezik:

»Az 6nkormdnyzatnak rendelete megalkotdsa el6tt a bérl6k és a bérbeaddk telepiilésen miikédd
érdekképviseleti szervezetének véleményét ki kell kérnie. A rendelettervezetrél a helyben szokdsos mddon
hirdetményt kell kézzétenni, amelyben hatdridé kitiizésével fel kell hivni az érdekképviseleteket véleményiik
kézlésére.”

Ennek a jogszabdlyi helynek eleget téve a honlapon hataridé megjel6lésével hirdetményt tesziink kozzé az
érdekképviseletek részére, a beérkezett véleményekrdl tajékoztatni fogom a Tisztelt Kozgydilést.

Kérem a Tisztelt Kozgy(ilést az elGterjesztést targyalja meg, a rendelet-tervezetet fogadja el.

Szekszard, 2023. aprilis 19.

dr. Biré Gyula
aljegyzé



ELOZETES HATASVIZSGALATI LAP

A jogalkotdsrél szdl6 2010. évi CXXX. torvény (a tovabbiakban: Jat.) kbtelez6 feladatként allitja a jogszabaly
el6készitGje elé, hogy el6zetes hatdsvizsgalatot folytasson le, felmérve ezzel a szabdlyozds varhato
kovetkezményeit. Megfelelve a Jat. 17. § (1)-(2) bekezdésében foglalt elGirasnak, az el6zetes hatasvizsgdlat
eredményérél az aldbbiakban szamolunk be.

a) Tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatas: A rendelet-tervezet tarsadalmi hatasa abban mutathato ki,
hogy onkormdnyzati lakds esetében felujitds, korszer(sités esetén lehet6vé teszi a legfeljebb 15 évig
tartandd bérleti jogviszonyt. A mddositasnak kimutathaté gazdasagi, koltségvetési hatasa el6re nem
vezethetd le.

b) Kornyezeti és egészségi kovetkezményei: Nem relevans.

c) Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasa: Tébblet adminisztrativ terhe a rendelet elfogadasat kbvetéen
a bérl6kkel kotendd lakasbérleti-szerz6dések esetében lesz kimutathaté.

d) A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhaté kovetkezményei: A
jogszabaly megalkotasat indokolja, hogy Szekszard Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgy(ilése 2023.
marcius 2-i rendkivili, nyilvdnos (lésén elfogadta a bérleti szerz6désekkel kapcsolatos fellilvizsgdlat
elrendelésérél szolé 21/2023. (lll. 2) hatarozatat, melyben kérte a targykdrben rendelet mddositasara
vonatkozd javaslattételt. EImaraddsanak varhatd kévetkezménye, hogy a jelenleg hatalyos rendelkezések
maradnak tovabbra is érvényben.

c) A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek: A rendelet
tervezet elfogadasat kovetben az alkalmazasa nem igényel tobblet személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételt.



INDOKOLAS

7z

A lakasok és helyiségek bérletérdl, elidegenitésiik szabalyairdl sz616
6/2022. (V. 30.) onkormanyzati rendelet
madositasardl sz616 rendelet-tervezethez

Altalanos indokolas
A rendelet ltaldnos indokolasa, hogy Szekszard Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kozgy(ilése a 2023.
marcius 2-i rendkivili, nyilvdnos (lésén elfogadta a bérleti szerz6désekkel kapcsolatos fellilvizsgdlat
elrendelésérél sz6l6 21/2023. (lIl. 2.) hatarozatat, melyben felhatalmazast adott a rendelet mddositasanak
elkészitésére.

Részletes indokolas

A rendelet-tervezet 1. §-ahoz: A hatalyos rendelet 5. § (6) bekezdésének mddositasara tesz javaslatot,
Onkormanyzati lakas felujitdsa, korszerUsitését vallald bérlé esetében lehetGséget ad a legfeljebb 15 éves
bérleti jogviszony létrehozasara.

A rendelet-tervezet 2. §-ahoz: A hatalyos rendelet 23. §-at egésziti ki a fenti rendelkezéssel a megdllapodas
megkotését érintéen.

A rendelet-tervezet 3. §-ahoz: Hatdlyba Iéptet6 rendelkezéseket tartalmazza.

A jogalkotdsrdl sz6lé 2010. évi CXXX. torvény 18. § (3) bekezdése, valamint a Magyar KozIony kiadasardl,
valamint a jogszabaly kihirdetése soran torténd és a kozjogi szervezetszabalyozd eszkoz kozzététele soran
torténé megjelolésérdl szold 5/2019. (111.13.) IM rendelet 20. § (3) bekezdése alapjan jelen indoklas a Nemzeti
Jogszabdlytarban kozzétételre kerl.



(tervezet)

Szekszard Megyei Jogli Varos Onkormanyzata kozgy(ilésének
1/2023. (I. 23.) dnkormanyzati rendelete

Yo

a lakasok és helyiségek bérletérdl, elidegenitésiik szabalyairdl szélé
6/2022. (V. 30.) 6nkormanyzati rendelet médositasaral

Szekszard Megyei Jogl Varos Onkormdnyzatanak Koézgy(lése a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz6lé 1993. LXXVIII. torvény 2. melléklet a) és j) pontjaban

kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.
§ (1) bekezdés 9. pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva a kovetkez6ket rendeli el:

1. §
A lakasok és helyiségek bérletérdl, elidegenitésik szabalyairdl sz6l6 6/2022. (V. 30.) 6nkormanyzati rendelet
(a tovabbiakban: R.) 5. § (6) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés lép:
,(6) Onkormaényzati bérlakdsra — a 23. § (3) bekezdésben foglalt eset kivételével - legfeljebb 5 éves,
bérl6kijelolési joggal terhelt lakdsok esetén legfeljebb 10 éves, a 7/A. § esetében projektfenntartasi idé
lejartat kovetben 5 éves bérleti szerz6dés kothetd.

Az R. 23. §-a a kovetkezd (3) bekezdéssel egésziil ki:

»(3) A megallapodasban legfeljebb 15 éves hatarozott idejli bérleti szerz6dés kothets.”

3.8

Ez a rendelet a kihirdetését kévets 5. napon lép hatdlyba.

Acs Rezsé dr. Gabor Ferenc
polgarmester jegyz6



