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Tisztelt Kozgyiilés!

Szekszard Megyei Jogt Varos Onkorményzatanak Kozgy(ilése (a tovabbiakban: Kézgy(ilés) a
2022. januar 31. napi Ulésén az 1/2022. (1.31.) szdmu hatdrozatdval jovahagyta a Kozgydilés
2022. évi munkatervét (a tovabbiakban: munkaterv).

A munkaterv alapjan Szekszard Megyei Jogu Véros Onkormanyzata kizardlagos és tobbségi
tulajdondban allé gazdasdagi tarsasagok lgyvezet6 igazgatdi kotelesek az altaluk vezetett
gazdasagi tarsasag pénzligyi beszamoldjat negyedévente elkésziteni és azt a Kozgylilés elé
terjeszteni.

Fentiekre tekintettel mellékelten beterjesztem a Szekszardi Vagyonkezel§ Kft. és a Szekszardi
Ipari Park Kft. 2022. évi ll. negyedéves pénziigyi beszamoldjat.

Kérem a Tisztelt Kozgylilést az elGterjesztés megtargyaldsara, és a hatdrozati javaslatok
elfogadasara.

Szekszdrd, 2022. szeptember 19.

Bartal Zoltan

ligyvezeté igazgato



Hatdrozati javaslat I.

Szekszard Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kézgydilése
...f/2022. (1X.29.) hatarozata
a Szekszardi Vagyonkezeld Kft. 2022. évi Il. negyedéves pénziigyi beszamoldjarol

Szekszard Megyei Jogt Varos Onkorményzatanak Kézgydlése

1. a Szekszardi Vagyonkezel§ Kft. 2022. évi Il. negyedéves pénziigyi beszamoldéjat
elfogadja;

Hataridé: 2022. szeptember 29.
FelelGs: Acs Rezs6 polgarmester
Bartal Zoltan ligyvezeté igazgato

2. felhivja a Polgarmesteri Hivatalt, hogy az 1.) pontban foglaltakrél értesitse a Tarsasag
Ugyvezet(jét.

Hataridé: 2022. oktéber 5.
FelelGs: dr. Holczer Ménika igazgatosagvezetd

Hatdrozati javaslat Il.

Szekszard Megyei Jogt Varos Onkormanyzata Kozgyiilése
...f/2022. (1X.29.) hatarozata
a Szekszardi Ipari Park Kft. 2022. évi ll. negyedéves pénziigyi beszamolojarol

Szekszard Megyei Jogt Varos Onkormanyzatanak Kézgydlése

1. a Szekszardi Ipari Park Kft. 2022. évi Il. negyedéves pénziigyi beszamoldjat tudomasul
veszi, és a taggy(lésnek elfogadasra javasolja;

Hataridé: 2022. szeptember 29.
Felelds: Acs Rezsé polgarmester
Bartal Zoltan ligyvezetd igazgato

2. felhivja a Polgarmesteri Hivatalt, hogy az 1.) pontban foglaltakrél értesitse a Tarsasag
Ugyvezet(jét.

Hataridé: 2022. oktéber 5.
FelelGs: dr. Holczer Moénika igazgatosagvezetd



Uzleti jelentés a Szekszardi Vagyonkezeld Kft.
2022. év masodik negyedéves gazdalkodasarol

2022. év masodik negyedéveben a Kft. az alabbi {6 gazdasdgi tevékenységeket végezte:

az onkormanyzati tulajdonu lakasok kezelése, bérbeadoi feladatok
ellatasa,

onkormanyzati és sajat tulajdonban lévo, nem lakds célu helyiségek
(raktarak, irodak, iizletek, egyéb helyiségek stb.) kezelése, bérbeaddssal
torteno hasznositasa,

a Kft. sajat tulajdondaban lévo nem lakas célu helyiségek (iizletek, irodak,
garazsok, egyeb helyiségek) bérbeadassal torténé hasznositdsa,
dijfizetds parkolok és mélygarazs iizemeltetése,

gvermektdaborok és iidiilok (Harkany, Gunaras) tizemeltetése,

varosi piac és vasar vizemeltetése,

Garay Elménypince iizemeltetése,

Nyilvanos WC (bérbeadassal és sajat tizemeltetésben),

Mészoly-tanya tizemeltetése.

A Szekszardi Vagyonkezelo Kft. a fentiekben felsorolt gazdasagi tevékenységekbol 2022. év

masodik negyedévében 125.656 ezer Ft értékesitési netto arbevétel mellett - 9.452 ezer Ft

tizemi eredményt (veszteség) realizalt.

I.  Jelentés a gazdalkodasrol bevételi megkozelitésben

A Kft. 2022. év masodik negyedévében arbevételét befolydsolo legfontosabb

kotottségek, adottsagok, gazdalkodasi kériilmények — gazdasagi tevékenységi kérok szerinti

reszletezésben — az alabbiak voltak:

o A lakascélu helyiségekbdl szarmazo bevétel az el6zo évek szintjén realizalodott, de ez

igy is osszességeben rendkiviil alacsony darbevételt eredményezett, ami a helyi és mar

elavult szabalyozdsra vezethetd vissza. Szekszdard MJV Onkormdnyzata tervezi egy vj

lakdsrendelet fogadott el, melyben a kéltségalapu lakdsok bérleti dijat 50 %o-kal emelte
2023. januar 1-tol.

o A nem lakas célu ingatlanok bérbeadasabol szarmazo beveételiink kozel 7%-al nott a

tavalyi év azonos idbszakdhoz viszonyitva. A covid-jarvany lecsengése utan mar nem

adunk egyedi kedvezményeket bérloinknek.



e A Kft. altal iizemeltetett fizeto parkolokbol szarmazo bevétel visszaallt a 2019-es szintre.

e Taborokbol, iidiilokbol nem realizaltunk bevételt, még nem indult el a szezon.

e A piac és vasar iizemeltetésébol szarmazo bevétel elmaradt a varakozastol
nagysagrendileg 600 ezer forinttal.

o A Garay Elménypince drbevétele megfelelt az elvdrdsainknak.

e A Mészoly-tanya tizemeltetése, fenntartasa kozel havi 300.000,- Ft koltseggel jar,

bevételt nem termel!

Il. Jelentés a gazdalkodas koltségeirol

A Kft. — a tulajdonos Onkormdnyzat dltal meghatdrozott feladatok teljesitése, valamint a
koltségvetési rendeletben eldirt befizetési kotelezettségek teljesithetosége érdekében —a
koltségfelhaszndlas sordan az elkeriilhetetleniil sziikséges koltségek leszoritasdra, az
észszert hatarokon beliili takarékossagra torekedett.

Anyagjellegii raforditasainknal figyelembe kell venniink, hogy az anyagkoltségek és
vallalkozoi dijak is jelentosen emelkedtek a tavalyi év azonos idészakahoz viszonyitva. Az
els6 negyedévben 84.233 ezer Ft volt az anyagjellegii raforditasunk, ez a madsodik
negyedévben 98.049 ezer Ft lett, mely 13.816 ezer F't emelkedést jelent. Ennek oka, hogy
tobb lakast a meghirdetésiik elott fel kellett ujitani és a taborokra is kélteni kellett a szezon
megkezdése elott. A veszteséges miikodeést lényegében tehat ez okozta.

Személyi jellegii kiadasaink emelkedtek, ugyanis 2022. januar 1-t6l egységesen 7%-al
emeltiik dolgozoink brutto alapfizetését.

Osszességében elmondhatjuk, hogy a kft. a bevételi oldalon teljesitette az elvéardsokat, viszont

kiadasainkon csokkenteniink kell (anyagjellegii raforditdasok).

Szekszard, 2022. szeptember 16.

Bartal Zoltan sk.
Ugyvezeto igazgato



Uzleti jelentés a Szekszardi Ipari Park Kft.
2022. év masodik negyedéves gazdalkodasarol
és
a 2022. évben varhato gazdalkodas

A Kft. 6 tevékenységi kore (az adohatdsagi bejelentkezéssel egyezden):

6831°08 Ingatlaniigynoki tevékenység

meghat.tev.: 6820’08 Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa, lizemeltetése (Ingatlan
hasznositas)

A 224 000 ezer Ft-os torzstoke a kovetkezé aranyban oszlott meg a tulajdonosok kozott
2021.12.31-én, ami az elsé negyedévben nem valtozott:

Tagok: ) Tulajdoni hanyaduk %:
01.Szekszardi Megyei Jogi Varos Onkormanyzata 98,65
02.Szekszardi Vagyonkezeld Kft. 1,35

L. Jelentés az elso negyedévi gazdalkodasrol bevételi megkozelitésben

Az ipari park teriiletén egy TOP-os palydzat keretében egy nagy értékii beruhdzds van
folyamatban. 2021-ben kivaltasra keriilt az elektromos légvezeték, valamint lebontasra keriilt
tobb, rendkiviil rossz allapotii raktar. Jelenleg a kozbeszerzési eljards egy része lezarult,
melyben kivélasztottdk a kivitelez6t a megmaradt ingatlanok feljitasara. A Kft. a bérleti
szerzOdéseket felmondta, a feltjitas oktoberben indul és varhatoan kilenc honapig fog tartani.

A Kft. arbevétele 2022. év masodik negyedévében 5.794 ezer Ft volt, szemben a 2021. év
megegyezd iddszakaban elért 6 511 ezer Ft-tal szemben. A csokkenés oka, hogy a fentebb
emlitett beruhdzas miatt 11 bérldnknek fel kellet mondani a bérleti szerzédését 2021.
juniusaban igy toliik értelemszerien nem kaptunk mar bérleti dijat 2021 masodik felében és
2022-ben elsd féléveében sem.

IIL. Jelentés a masodik negyedévi gazdalkodas koltségeirol

A Kft. - a tulajdonos Onkormanyzat altal meghatarozott feladatok teljesitése, valamint a
koltségvetési rendeletben eldirt befizetési kotelezettségek teljesithetosége érdekében - a



koltségfelhasznalas soran az elkeriilhetetleniil sziikséges koltségek leszoritasara, az ésszerii
hatarokon beliili takarékossagra torekedett.

Anyag- ¢és személyi jellegli raforditasainkat csdkkenteni tudtuk a 2021. év megegyezd
id6szakahoz képest, annak ellenére, hogy a minimalbér emelése miatt bérkoltséglink
emelkedett, valamint az anyagkdltségek és a vallalkozoi dijak is jelentdsen emelkedtek.

III.  Osszegzés az els6 negyedévi gazdalkodasrol

A Szekszardi Ipari Park Kft. a fentiekben felsorolt gazdasagi tevékenységekbdl 2022. év
masodik negyedévében igy 709 ezer Ft lizemi eredményt ért el. A teljes elsd félévben 2.636
ezer Ft lizemi eredményt ért el a Kft.

A valos kép kialakitdsdhoz ezt az dsszeget csokkenteni kell az éves amortizacid és tarsasagi
ado felének és az egyéb bevételek felének kiillonbségével! Ez becslésiink szerint 3.200 ezer Ft,
igy a becsiilt negativ eredmény (veszteség) - 564 ezer Ft lett.

Mi varhato6 gazdasagilag a kft. sazdalkodasaban 2022-ben és 2023-ban?

A folyamatban 1évd beruhazas két részbdl all:
1) Uj csarnokok épitése.
2) Megmaradt raktarak feltjitasa.

Amennyiben a jelenleg zajlo kozbeszerzés érvényes lesz, fedezet rendelkezésre all az
épitteténél és szerzddik az dnkormanyzat a kivitelezével, akkor a kft.-nek fel kell mondania
minden ¢l bérleti szerzOdését és at kell adnia a munkateriiletet a kivitelezonek! A Kft. a
bérleti szerzodéseket felmondta, a felujitads oktoberben indul és varhatdan kilenc honapig fog
tartani. Erre az idészakra arbevétel nélkiil marad a cég eldrelathatolag kilenc honapig! Ez azt
eredményezi, hogy 2022-ben ¢és 2023-ban is komoly veszteséggel szamolhatunk.
Mindenképpen a koltségeinken - anyag- és személyi jellegli raforditasainknal is - probalunk
jelentdsen csokkenteni, hogy minimalizaljuk a veszteségeinket.

A 2021. évi beszamolonk szerint 14 468 ezer Ft eredménytartalékkal rendelkezik a kft., mely
reményeink szerint elegendd lehet - takarékos gazdalkodasunk mellett — a 2022-ben és 2023-
ban felmertiil6 veszteség elszdmolasara.

A kft. likviditdsa nincs €s nem is lesz veszélyben, ugyanis kozel 40 millio Ft all
rendelkezésiinkre a bankszdmlankon, valamint hitellel és lejart szallitoi tartozéssal nem
rendelkeziink. A beruhdzas megvalosulasat kovetden — eldrelathatolag 2023 juniusatol -
visszatérhetnek bérldink és jra nyereségesen mitkddhet a tarsasag.

Szekszard, 2022. szeptember 16.

Bartal Zoltan sk.
Ugyvezeto
Szekszardi Ipari Park Kft.



