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Tisztelt Bizottsag!

Az aldbbiakban részletezett, Szekszard Megyei Jogu Varos (kés6bbiekben: SZMJV)
Onkorményzata tulajdondban lév8 ingatlanrészt érint6 vételi kérelem érkezett SZMIV
Varosfejlesztési és Varoslizemeltetési lgazgatdsagahoz, amely kérelem jévahagydsahoz
SZMJV Kozgyllésének Szervezeti és MI(ikodési Szabalyzatardl szolé 29/2019. (XI1.23.)
Onkormanyzati rendelet 1. melléklet Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsagrol sz6lé rész 1.4.
pontja szerinti dontés szikséges.

Scherddn Janos, a VENDESZ Vendéglatéeszkéz Forgalmazd és Szolgaltatd Kozkereseti
Tarsasadg - késGbbiekben: VENDESZ Kkt.- (székhely: 7100 Szekszard, Pollack M. u. 93.)
képviseletében 2021. julius 7-én érkezett levelében vételi kérelmet nyujtott be az
onkormanyzati tulajdonban lévs, Szekszard 01653/9 hrsz-U kivett mocsar, valamint a
01653/3 hrsz-u kivett telephely megnevezés(i ingatlanok teriletéb8l a VENDESZ Kkt.
tulajdonat képez6 01653/5 hrsz-u ingatlannal északon hataros 10 m-es sav tekintetében (1.
sz. térképi melléklet). A tulajdonos a telephelyén taldlhatd épiletet szeretné bdviteni a
kozeljovében, amelyhez a fenti 6nkormanyzati ingatlanok teriletébél cca. 310 m?-t
telekhatar rendezés keretében csatolna a 01653/5 hrsz-u ingatlananak teriletéhez.

A széban forgd teriiletet SZMJV Polgarmesteri Hivatalanak munkatarsa megtekintette
(fényképek a 2. sz. mellékletet képezik) és megallapitast nyert, hogy a megvasarolni kivant
terlilet zoldfelllet, 2 db id6sebb korosztalyba tartozd juharfa talalhatd rajta, amelybdl az
egyik az épllet bGvitése soran valdszinlsithetGen kivagassal érintett lesz.

Szekszard Varos Helyi Epitési Szabalyzata és Szabalyozasi Terve a teriiletrészt kereskedelmi,
szolgaltato gazdasagi terliletek (Gksz-4) teriiletek kézé sorolja, ahol a zoldfeliilet legkisebb
megengedett mértéke 20 %.

A Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsag egy korabbi hatdrozataban kifejezte, hogy azon
ingatlanok adasvételekor, amikor a teriileten fa, vagy fak is talalhatdk, a teriilet vételarakor a
fa értéke is keriljon kilon felszamitdsra.

Tajékoztatom a bizottsagot, hogy a zoldfelliilet gazdalkodasrdl szélé 30/2011. (V.4.)
onkormanyzati rendelet (tovabbiakban: rendelet) szabalyozza a zoldfelliletek hasznalatat,
fenntartasat, védelmét. A rendelet szerint a kdzhasznalatu zoldterilet megsziintetése vagy
beépitése esetén annak szamitott zoldfeliileti értékét az Onkormanyzat Kérnyezetvédelmi
Alapjaba kell befizetni. Az okozott kar zoldfeliileti értékét a fas szaru novények védelmérdl
sz0l6 346/2008. (XIl. 30.) Korm. rendelet 8. § (4) bekezdése szerint eljarva a jegyzd allapitja
meg. A zoldfellleti érték szamitasanak alapjat a rendelet 2. melléklete tartalmazza. A
zoldfellleti kar mértéke fak és cserjék esetében a gyokér-, torzs-, és lombkorondban
keletkezett mennyiségi, min6ségi és esztétikai kar szazalékban kifejezett értéke. A 2.
mellékletben taldlhatd képlet szerint:

A fdk egyedi értékének kiszamitdsa (Dr. Rado Dezsé képletével)
Faérték=AxBxCxDxM

A = alapdr: egy 4 éves szabvdnycsemete faiskolai dra az értékfelvétel idépontjdban, AFA-
val



B = kor szorzd: a fa ismert vagy becsilt koratdl fligg6 szorzdészam:

10 éves fa esetében 10
20 éves fa esetében 40
30 éves fa esetében 80
40 éves fa esetében 160
50 éves fa esetében 300
60 éves fa esetében 500
70 éves fa esetében 700
Egyedi, kiilonleges, vagy védett fa esetében, a koratadl 1000
fliggetlendl

Az értékszorzot interpoldlassal kell megallapitani, ha a fa életkora a tizéves id6kodznél
pontosabban ismert vagy becsiilheté.

C = egészségi allapot szorzd: a lombkorona, ill. a fa dltalanos allapotatdl fliiggs egyltthatod:

teljesen ép lombkorona, torzs, gyokérzet esetében 1,0
kissé sériilt, visszavagott lombkorona esetében 0,7
erGsen sériilt, beteg, szaradé lombkorona esetében 0,4

D = hely szorzé: a fa teleptilésen beliili elhelyezkedésétdl fliggs egylitthatd:

fakban szegény teriileten 1,0
fakkal atlagosan elldtott teriileten 0,7
kiilteruleten 0,5

M = mddosito tényezd:

gyors novekedés(, az atlagosnal kevésbé értékes fajok (fiz,
nyar, balvanyfa, akac) esetében
a tobbi faj esetében 1,0

0,5

Altaldnosan a 14/16 cm kdrméretd juhar interneten fellelhetd 4ra: 24.000 Ft+AFA=30.480 Ft

Fentiek alapjan 1 db juharfa egyedi értékének megallapitasa a kovetkezd: 30.480Ft x 80 x 1,0
x0,5x1,0=1.219.200 Ft

Tekintettel arra, hogy az adasvételt kovet6en az érintett fak mar nem oOnkormanyzati
terlileten helyezkednének el, igy a hivatkozott rendelet elGirasait nem lehet ra alkalmazni az
esetleges kivagaskor. Javaslom a bizottsagnak, hogy ilyen esetekben, amikor az értékesiteni
kivant ingatlanokon esetlegesen fa, vagy cserje talalhaté, ugy annak egyedi értéke a
vételarba keriljon felszamitasra.

Az onkormanyzat vagyonardl és a vagyongazdalkodas szabalyairdl széléo 31/2004. (XII.1.)
onkormanyzati rendelet szerint az 6nkormanyzati vagyon korébe tartozd vagyontargy
elidegenitésére, illetve hasznositasara iranyuld szerz6déskotést megel6z6en az adott
vagyontargy forgalmi értékét ingatlan vagyon esetén 6 hdénapnal nem régebbi forgalmi



értékbecslés, vagy a jegyz6 altal kiadott add- és értékbizonyitvany alapjan kell meghatarozni.
Fentiek miatt a szerz6dés megkotése el6tt értékbecslést is be kell szerezni, valamint
sziikséges az ingatlanrész SZMJV Onkormanyzata forgalomképes (izleti vagyonba térténé
atsoroldsa, amely SZMJV Kozgy(lésének hataskore.

Kérem a T. Bizottsagot az el6terjesztés megtargyaldsara és a hatdrozati javaslat elfogaddasara.

Szekszard, 2021. augusztus 13.

Magyar Karoly
igazgatosagvezetd



Hatarozati javaslat

Szekszard Megyei Jogl Varos Onkormanyzat Kézgy(ilésének Gazdasagi és Varosfejlesztési
Bizottsaganak .../2021. (VIII.24.) hatarozata
a Szekszard 01653/9 és 01653/3 hrsz-u ingatlanok meghatarozott részének telekhatar
rendezés keretében torténd értékesitésérol

Szekszard Megyei Jogl Varos Onkormdnyzata Kézgy(ilésének Gazdasagi és Vérosfejlesztési
Bizottsaga a Szervezeti és MUkodési Szabalyzatrdl szélé 29/2019. (XII.23.) dnkormanyzati
rendelet 1. melléklet 1.4. pontjaban meghatarozott atruhdazott hataskoérben eljarva

1. hozzdjarul az oOnkormanyzati tulajdonban lévé 01653/9, valamint 01653/3 hrsz-u
ingatlanok terlletébdl a mellékelt térképvazlaton jeldlt cca. 310 m? nagysagu teriilet
telekhatar rendezés keretében torténd értékesitéséhez a VENDESZ Vendéglatdeszkoz
Forgalmazo és Szolgaltatd Kozkereseti Tarsasag (székhely: 7100 Szekszard, Pollack M. u.
93. képviseli: Scherdan Janos) részére az elGzetesen elkészitett ingatlanforgalmi

értékbecslésben szerepl6 piaci forgalmi értéken, amely nem lehet kevesebb ....... - Ft/m? +
AFA 6sszegnél.
A megvasarolni kivant teruleten talalhato juharfa egyedi értékét ...... Ft-ban allapitja meg,

amely — a forgalmi értéken tul — a vételar részét képezi.

A foldhivatali eljarassal (telekhatar rendezéshez kapcsolédd koltségek, ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzés) kapcsolatos koltségek a vevét terhelik.

Hataridé: hatdrozathozatal napja
Felelés: Bomba Gabor elnék

2. javasolja a kozgyllésnek, hogy az értékesiteni kivant ingatlanrészt sorolja at a
forgalomképes vagyontargyak kozé, mivel mar nem szolgalja a kotelez6 feladatok
ellatasat.

Hataridd: 2021. november 30.
Felel6s: Acs Rezsé polgdrmester

3. felhivja a Polgarmesteri Hivatalt a telekhatdr rendezéshez sziikséges adasvételi szerz6dés
el6készitésére.

Hataridd: 2021. december 31.
Felelés: dr. Gabor Ferenc Jegyz6
Végrehajtasért felelés: Magyar Karoly igazgatésdgvezeté

4. felhivja a polgarmestert az adasvételi szerz6dés aldirasara

Hatarid6: 2022. januar 15.
Felel8s: Acs Rezs6 polgarmester



1. sz. melléklet

megvasarolnikivant

ingatlanrész




2. sz. melléklet







