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Tisztelt Kozgy(ilés! Rendelet-tervezetre: MindGsitett tobbség

l. El6zmények

A TOP-6.7.1-16-SE1-2017-00001 azonositészamu ,Szekszard leromlott vérosi teriiletének rehabilitaciéja”
ciml projekt pdlydzati felhivdsdnak elGirdsa szerint ,,Az 6nkormdnyzatnak legaldbb a fenntartdsi idészak

végéig szolo hatdrozott idejli vagy hatdrozatlan idejii lakdsbérleti szerzddést kell kétnie az érintett
csalddokkal”.

Tekintettel az aldbb kifejtésre kerill6 helyzetre, az Ggyben a Polgarmesteri Hivatal - 2023. janudr 17. napjan
- két frakcio vezet§ részvételével egyeztetést tartott. Az ott elhangzottak szerint javasolt, hogy a TOP-6.7.1-
16-SE1-2017-00001 azonositdszamu ,,Szekszard leromlott varosi teriiletének rehabilitacidja” cim( projekttel
kapcsolatban az ©Onkormanyzat hatdrozatlan ideji lakdsbérleti szerzédést kosson azzal, hogy az
onkormdnyzati lakasrendeletben meghatdrozott jogosult a projektfenntartdsi id6 végéig bérlet dijat nem
fizet, a projekt fenntartdsi idészakdnak leteltét kovet6en a mindenkor hatdlyos lakasrendeleteben
foglaltaknak megfelel6en — szocialis helyzet alapjan torténé bérbeadds jogcimén, targyi bérlemény
komfortfokozatahoz rendelt Ft/négyzetméter/ho alapjan — megallapitott 6sszeg szerint fizet bérleti dijat a
bérlé. Jelen el6terjesztés a vazolt javaslat tiikrében késziilt.

A projekt keretében felujitassal érintett lakasokat Szekszard MJV Onkormanyzata Kézgy(lésének 209/2022.
(VINI. 25.) hatdrozataval atadta a Szekszardi VagyonkezelS Kft. kezelésébe. Emellett a palyazati elGirdsokkal
Osszhangban mddositotta a lakasok és helyiségek bérletérél, elidegenitésik szabalyairdl sz6lé 6/2022. (V.
30.) 6nkormanyzati rendeletet (a tovabbiakban: Lakadsrendeletet) is, melynek 7/A. § (1) bekezdése
értelmében , A palyazati forrasbdl megvaldsuld lakas feldjitasa vagy épitése esetén, a lakasban korabban ott
lakd vagy a palyazati feltételnek megfelel6 mas személy vagy személyek részére az nkormanyzat - a palyazati
feltételként elGirt projektfenntartdsi idGszakra - elhelyezést biztosithat.” Az elhelyezés id6tartama (a
projektfenntartasi id6szak kezdete és vége) jelenleg csak becsiilhetd, nem hatarozhaté meg pontosan, mivel
a fenntartasi idGszak 5 év lesz, amely id6szak azonban még nem kezd6do6tt el, hanem majd a projekt zard
elszamolasanak Magyar Allamkincstdr &ltali elfogadasa utan (varhatéan 2023. masodik felében) kezdédik. A
Lakasrendelet 7/A. § (2) alapjan , A bérbeadd - a polgarmester értesitése alapjan - az (1) bekezdés alapjan
jogosultakkal - a bérlakasra haladéktalanul bérleti szerz6dést kot.” A Lakasrendelet 7/A. § (2) szerinti
Polgarmesteri értesités 2022. 09. 27-én megkiildésre keriilt a Vagyonkezel6 részére, az értesitésben
nevesitve vannak a leendd bérlék.

Ezutdn elkésziilt a bérleti szerz8dések tervezete és a Vagyonkezel6 Kft. meg is kisérelte megkdtni a
szerz6déseket, azonban Ladanyi Roland Ugyvezet6-helyettes arrdl tdjékoztatta a hivatalt, hogy a kilenc
leendd bérl6 koziil csak egy f6 irta ald a szerz&dést, a tovabbi nyolc f6 a Lakdsrendeletben és ezzel koherensen
a bérleti szerz6dések tervezetében szereplé feltétlekkel nem volt hajlandd aldirni a szerzédést. A leendé
bérl6k azt kifogasoltdk, hogy a tervezet szerint bérleti szerz6dések id6tartama csak a projekt fenntartasi
id&szak végéig szl és kifejezték igényliket a hosszabbtavu elkotelezédés irant.

Fentiek miatt a Lakdsrendeletet modositani sziikséges és a bérleti szerz6dések lehetséges idGtartamat a
Lakasrendelet 7/A. § érint6en hatarozatlan idejlire bGviteni, azzal a kitétellel, hogy a projektfentartasi
id&szakra nem fizetnének a bérlék lakbért, ezt kovetGen pedig a szocialis bérlakasokra vonatkozo bérleti dijjal
folytatddna a bérleti jogviszony.

Il. A lakasbérletre vonatkozé jogszabalyi hattér
A lakasbérleti jogviszonnyal kapcsolatos szabalyozads keretét alkotdé fébb jogszabalyok: a Polgari

Torvénykonyvrdl szolé 2013. évi V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.), a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szdlé 1993. évi LXXVII. torvény (a
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tovabbiakban: Ltv.), a lakasok és helyiségek bérletérdl, elidegenitésiik szabalyairol Szekszard Megyei Jogu
Véaros Onkormanyzata kozgy(ilésének 6/2022. (V. 30.) onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban:
Lakasrendelet)

Az Ltv. 1. § (1) bekezdése alapjan , A térvény hatdlya kiterjed minden lakdsra - ideértve a nyugdijashdzban,
garzonhdzban, a szobabérl6k hazaban (a tovabbiakban egyiitt: otthonhdz) 1évé lakdst, illetéleg lakrészt és
a sziikséglakdst is -, tovabbd a nem lakds céljdra szolgdlo helyiségekre.” (...) A (3) bekezdés alapjan , Az e
térvényben nem szabdlyozott kérdésekben a Polgdri Térvénykényv (a tovabbiakban: Ptk.) rendelkezései
az iranyadéak.”

Az Ltv. 3.§ (1) bekezdése alapjan ,A helyi 6nkormdnyzat tulajdondban Iévé lakdsra (a tovdbbiakban:
6nkormdnyzati lakds) a tulajdonos énkormdnyzat - e térvény keretei k6zott alkotott - rendeletében (a
tovdabbiakban: dénkormdnyzati rendelet) meghatdrozott feltételekkel lehet szerzédést kotni. Az
6nkormdnyzati rendeletben meg kell hatdrozni az 6nkormdnyzati lakds szocidlis helyzet alapjan torténé
bérbeaddsdnak a lakds bérbeaddsakor fenndllé jévedelmi és vagyoni kériilményekhez igazodo feltételeit.
Az énkormdnyzati rendelet a nem szocidlis helyzet alapjdn térténd bérbeadds esetén szabdlyozhatja a Ptk.

rendelkezéseinek megfelel6 dvadék kikbtésének lehetbségét és feltételeit.”

Onkormanyzati lakdsok esetében a szabalyozas tdbbszint(i. Nem csupdn a Ltv., hanem az Ltv. alapjan alkotott
onkormanyzati rendelet szabdlyait is figyelembe kell venni. A helyi 6nkormdnyzat tulajdondban lévé lakasra
ugyanis a tulajdonos 6nkormanyzat rendeletében meghatdrozott feltételekkel lehet szerz6dést kotni.

Az 6nkormanyzatok rendeletalkotasi joga korlatozott, nem térhetnek el az Ltv. rendelkezéseitdl, és csak
azokban a kérdésekben alkothatnak jogszabdlyt, amelyekben erre az 6nkormdanyzatokat a Ltv.
felhatalmazza. A felhatalmazo rendelkezések az Ltv. kilonb6z6 §-aiban elszértan taldlhatok, de azokat a 2.
szamu melléklet 6sszefoglalja.

(2. szamu melléklet az 1993. évi LXXVIII. térvényhez:

,Az énkormdnyzat bérleti, illetéleg elidegenitési rendeletének tartalma Az 6nkormdnyzat - e térvény keretei
kézétt - rendeletben hatdrozza meg:

a) a lakds bérbeaddsdnak feltételeit [3. § (1)-(2) bekezdés, 12. § (5) bekezdés, 84. § (1)-(2) bekezdés],

b) a bérl6tdrsi szerzédés megkétésének, tovabbd a lakdsban marado tdrsbérlé részére a megiiresedett
tarsbérleti lakrész bérbeaddsdnak feltételeit [4. § (3) bekezdés, 5. § (3) bekezdés],

¢) a felek megdllapoddsdnak tartalmdt a bérbeado jogai és kételezettségei vonatkozdsdban [19. §, 9. § (1)
bekezdés, 10. § (2) bekezdés, 15. §, 17. § (2) bekezdés, 18. § (1) bekezdés],

d) a lakdshaszndlati dij emelésének mértékét és feltételeit [20. § (3) bekezdés],

e) a bérlé dltal a lakdsba befogadhato személyek kérét és a befogadds feltételeit [21. § (6) bekezdés],

f) a szerzddés k6z6s megegyezéssel térténd megsziintetése esetén a mdsik lakds bérbeaddsdra, illetéleg a
pénzbeli térités mértékére és megfizetésére vonatkozo szabdlyokat [23. § (3) bekezdés],

g) a cserelakds felajanldsa helyett - megdllapodds alapjan - fizethetd pénzbeli térités mértékét és feltételeit
[27. § (2) bekezdés], -

h) az elhelyezési kételezettség vdllaldsanak feltételeit, ideértve az elhelyezésre jogosultak személyi kérének
és jévedelmi, vagyoni helyzetének szabdlyozdsat is [31. § (2) bekezdés],

i) a lakds egy részének albérletbe addsdhoz valo hozzdjarulds feltételeit [33. § (3) bekezdés],

j) a lakbérnek a bérbeadds jellege - szocidlis, kéltségelvii vagy piaci alapu bérlet - szerint differencidlt mértékét
[13. § (1)-(2) bekezdések, 34. § (1)-(2) és (4)-(5) bekezdések, tovabbd a févdrosi és a févdrosi keriileti
6nkormdnyzatok tekintetében a 86. §],

k) a lakbértamogatds mértékét, a jogosultsdg feltételeit és eljardsi szabdlyait [34. § (3) és (6) bekezdések],

1) a bérbeado dltal nydjtott kiilén szolgdltatds dijat, ha azt a bérbeadénak nem mdsik jogszabdly alapjan kell
megdllapitania [35. § (2) bekezdés; 9I/A. § 18. pont],

m) a lakdsokra vonatkozo rendelkezések megfelel6 alkalmazdsdval, a helyiség bérbeaddsdnak és a bérbeaddi
hozzdjdruldsnak a feltételeit [36. § (2) bekezdés],

n) a helyiség bérleti joganak cseréjéhez, illetéleg dtruhdzdsdhoz térténd bérbeaddi hozzdjdrulds feltételeit
[42. §], o) a térvény alapjan elbvdsdrldsi joggal érintett lakdsok vételdranak mértékét és megfizetésének




feltételeit [54. § (1)-(2) bekezdések, figyelemmel a 49. § és az 52-53. §-ok rendelkezéseire is], valamint a
térvény alapjdn elévdsdrldsi joggal nem érintett lakdsok eladdsdnak feltételeit [54. § (3) bekezdés],

p) a térvény alapjdan el6vdsdridsi joggal érintett helyiségek vételdranak mértékét és megfizetésének maodjdt,
feltételeit [58. § (1)-(2) bekezdés], valamint a térvény alapjdn elévdsdrldsi joggal nem érintett helyiségek
eladdsdnak feltételeit [58. § (3) bekezdés],

q) a lakdsok elidegenitésébdl szdrmazd bevételek felhaszndldsdnak részletes szabdlyait [62/B. § (2) bekezdés,
tovabbd a févdrosi 6nkormdnyzat tekintetében a 63. § (3) bekezdés],

r) a szocidlis intézménybdl elbocsdtott személy részére a mdsik lakds bérbeaddsdnak feltételeit [68. § (2)
bekezdés],

s) az 6nkormdnyzat kéltségvetési szervének (vdllalatdnak) sajdt feladataihoz biztositott 6nkormdnyzati
helyiség és lakds bérbeaddsdra téorténé felhatalmazdst, illetéleg a bérbeadds feltételeit [80. § (1)-(2)
bekezdések].”)

A Lakasrendelet 5. § (6) bekezdése alapjan ,,Onkormdnyzati bérlakdsra - a hasznositds modjatél fiiggetleniil
csak hatdrozott idejii - legfeljebb 5 éves, bérl6kijeldlési joggal terhelt lakdsok esetén legfeljebb 10 éves -
bérleti szerz6dés kéthetd.”

Tekintettel arra, hogy az Ltv. az 6nkormdnyzati lakdsok vonatkozdsdban sem tartalmaz konkrét rendelkezést
lakasbérleti jogviszony lehetséges id6tartamara vonatkozon, igy az Ltv. 1. § (3) bekezdése alapjan ,Az e
torvényben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykoényv (a tovabbiakban: Ptk.) rendelkezései az
iranyaddak.” A Ptk. rendelkezései alapjan lakasbérleti szerz6dés hatarozott és hatarozatlan idére is kothetd.

Az Ltv. 23. § (1) bekezdése értelmében , A szerzédés az aldbbi esetekben sziinik meg: a) a felek a szerz6dést
kéz6s megegyezéssel megsziintetik; b) a lakds megsemmisiil; c) az arra jogosult felmond; d) a bérlé meghal
és nincs a lakdsbérleti jog folytatasdra jogosult személy; e) a bérlé a lakdst elcseréli; f) a bérlét Magyarorszdg
teriiletérél kiutasitottdak; g) a bérlé lakdsbérleti jogviszonydt a birdsdg megsziinteti; h) a bérlé lakdsbérleti
jogviszonya hatdsdgi hatdrozat folytan megsziinik; i) e térvény erejénél fogva”.

Az Ltv. 23. § (1) bekezdésének c) pontja vonatkozdsaban az aldbbi rendelkezések kiemelése szlikséges.

A tobbszintl szabdlyozasra tekintettel, a lakdsbérleti jogviszony felmonddsdra vonatkozd szabalyokat
részben az Ltv.-ben, részben a Ptk.-ban taldlhatjuk. A felmondas kapcsan altalanossagban elmondhatd, hogy
a Ltv. felmondasra vonatkozd szabalyai a kialakult biréi gyakorlat alapjan kégensek, azoktél sem a felek
megallapodasa, sem jogszabaly (6nkormanyzati vagy miniszteri rendelet) nem térhet el. A Ptk.
felmonddsra vonatkozd szabalyai (Ptk. 6:347-6:348. §) ezzel ellentétben diszpozitivak, azoktél megengedett
az eltérés. (Helyiségbérlet esetében a szerz6dés eltérhet mind a Lakas tv., mind a Ptk. felmonddsra vonatkozé
szabalyaitdl.)

A fentiek tiikrében, tehat kdgens rendelkezéseket tartalmaz az Ltv. 26. §-a, amely a hatarozatlan idére sz6l6
szerz6dés rendes felmonddsdra vonatkozé rendelkezéseit — az dllami vagy 6nkormdnyzati lakds
vonatkozdsdaban — a Ptk. szabalyaitdl eltérGen rendezi, az alabbiak szerint:

Ltv. 26. § (1)-(4) bekezdése alapjan ,Allami vagy 6nkormdnyzati lakds esetén a bérbeadd a hatdrozatlan
id6re szolo szerz6dést rendes felmonddssal, irdasbhan abban az esetben mondhatja fel, ha egyidejiileg a
bérlé részére bekoltézheté és megfelelé lakdst (a tovabbiakban: cserelakds) ajanl fel ugyanazon a
telepiilésen - a févdrosban a févdros teriiletén - bérleti jogviszony létesitésére. A felmonddsi idé harom
honapndl révidebb nem lehet. (2) A cserelakds megfeleléségénél figyelembe kell venni mindkét lakds a)
komfortfokozatdt; b) alapteriiletét; c) miszaki dllapotdt; d) lakohelyiségeinek szamdt; e) telepiilésen és
éplileten beliili fekvését; f) lakbérét. (3) Ha a felmonddssal érintett lakdsra a bérleti jog hatdrozatlan idére
sz0lt, ezt a cserelakds megfelel6ségénél is figyelembe kell venni. A felajanlott lakds akkor is megfeleld, ha a
lakdsok koézétti eltérést a felajanlott lakds mds el6nye kiegyenliti. A bérl6 kevesebb szobaszamu, kisebb
alapteriilet(i lakdst csak akkor kételes elfogadni, ha ez red vagy a vele egyiitt lakd személyekre nézve nem jdar
jelentGs érdeksérelemmel. (4) A bérbeadd nem kételes cserelakdst felajanlani, ha a bérlének a bérelt lakdssal
azonos teleplilésen - a févdrosban a févdros teriiletén - megfeleld és bekéltézhetd lakdsa van”. (...), Ltv. 26. §



(7) bekezdése alapjan ,,A szocidlis helyzet alapjan bérbe adott 6nkormdnyzati lakds esetén az (1) bekezdés

szerinti felmonddsra csak az épiilet (a benne Iévé lakds) atalakitdsa, korszeriisitése, lebontdsa vagy
tdrsbérlet megsziintetése céljabdl keriilhet sor.”

A rendkiviili (szankcids) felmondas szabalyait a Ptk. 6:348. §-a rogziti: ,[Felmondds szerz6désszegés miatt]
(1) A lakdsbérleti jogviszonyt a_bérbeadd a bérlé elézetes felszdlitasat kévetden, legaldbb tizenétnapos
felmondasi idével, a felmonddst kéveté hénap utolso napjdra felmondhatja, ha a bérlé vagy a vele
egyiittlako személy a bérbeaddval vagy a szomszédokkal szemben az egyiittélés kovetelményeivel kirivéan
ellentétes magatartdst tanusit; vagy a lakdst vagy a kézbés haszndlatra szolgadlo teriiletet nem
rendeltetésszeriien vagy nem szerzédésszeriien haszndlja. (2) A felmonddst nem kell el6zetes felszolitasnak
megeldznie, ha a kifogdsolt magatartds olyan sulyos, hogy a bérbeadotol a szerzédés fenntartdsdat nem
lehet elvdrni. A felmonddst a tudomdsszerzéstél szamitott nyolc napon beliil kell k6z6Ini.”

Az Ltv. 25. §-a tovabbi (rendkiviili) felmondasi jogot enged bérbeadoénak a kovetkez6k szerint: ,(1) ,Ha a
bérlé a bérfizetésre megdllapitott idépontig a lakbért nem fizeti meg, a bérbeadd kételes a bérlét - a
kévetkezményekre figyelmeztetéssel - a teljesitésre irdsban felszdlitani. Ha a bérlé a felszdlitasnak nyolc
napon beliil nem tesz eleget, a bérbeadod tovdbbi nyolc napon beliil irdsban felmonddssal élhet.” (...) ,(3) Ha
a bérlé vagy a vele egyiittlaké személyek magatartdsa szolgdl a felmondds alapjdul, a bérbeadd kételes a
bérlét - a kévetkezményekre figyelmeztetéssel - a magatartds megsziintetésére vagy megismétlésétél valo
tartozkoddsra a tudomdsdra jutdstdl szamitott nyolc napon beliil irdsban felszélitani. A felmonddst az
alapjdul szolgdlé magatartds folytatdsatdl vagy megismétlésétél szamitott nyolc napon beliil irdsban kell
kézélni.” (5) A felmondds az (1) bekezdés esetében az elmulasztott hatdrnapot kévetd honap, utolsé napjdra
szélhat. A felmonddsi id6 nem lehet révidebb tizenét napndl.”

A hatdrozatlan id6re kotott bérleti szerz6dés esetén a bérlé rendes felmondassal a Ptk. 6:339. § -a alapjan
jogosult a szerz6dést felmondani az ott meghatarozott ,sdvos” id6tartam szerint (havi bérleti dij kikotése
esetén a hdnap végére, legkés6bb a honap tizenotodik napjdig (Ptk. 6:339. § (1) bekezdés c) pont).
Rendkiviili felmondassal pedig a Ptk. 6:346. §-dban foglaltak alapjan jogosult bérl6 a szerz6dés
felmondasara: ,(1) A bérlé kételes tiirni, hogy a bérbeado a lakds dllagdnak megdvdsdhoz sziikséges
munkdlatokat elvégezze. (2) A lakds korszer(sitéséhez sziikséges munkdlatok elvégzésének tiirésére a bérlé
nem kételes, kivéve, ha azok - az elvégzendb6 munkdra, az épitészeti kbvetkezményekre és a bérlé vdrhato
kiaddsaira tekintettel - a lakds haszndlatdt jelentGsen nem korldtozzdk. (3) A bérbeadé a bérlét a (2) bekezdés
szerinti munkdlatok megkezdése elétt megfeleld idében kételes a tervezett munkdlatokrdl és azok varhatd
idétartamdrdl irdsban tdjékoztatni. A bérlé a bérleti szerzédést az értesités kézhezvételét kéveté honap
utolso napjaig felmondhatja.”

Fent hivatkozott jogszabalyi rendelkezések tiikrében megallapithatd, hogy nincs jogi akadalya annak, hogy
az 6nkormanyzat hatdrozatlan id6re sz6l6 bérleti szerz6dést kdsson.

Az el6terjesztés részét képezi egy hatdsvizsgalati lap, valamint a rendelet szakaszaihoz igazodd indokolas is.
Erdekképviseletek észrevételt nem tettek.
Kérem a Tisztelt Kbzgydlést, az el6terjesztést targyalja meg és a rendelet-tervezetet fogadja el.

Szekszard, 2023. januar ....

dr. Biré Gyula
aljegyzo



ELOZETES HATASVIZSGALATI LAP

A jogalkotdsrdl szold 2010. évi CXXX. torvény (a tovabbiakban: Jat.) kotelezé feladatként allitja a jogszabaly
el6készitGje elé, hogy el6zetes hatdsvizsgalatot folytasson le, felmérve ezzel a szabdlyozas varhatd
kovetkezményeit. Megfelelve a Jat. 17. § (1)-(2) bekezdésében foglalt elGirasnak, az el6zetes hatasvizsgdlat
eredményérél az aldbbiakban szamolunk be.

a) Tarsadalmi, gazdasagi, kéltségvetési hatas: Tarsadalmi hatdsa a bérl6k irdnyaban mutathatd ki, akik a
projektfenntartasi id6 végét nulla forintos bérleti dijért lakhatnak a palydzati forrasbdl megvaldsult
ingatlanban, ezt kovetSen pedig a szocidlis bérlakasokra meghatarozott bérleti dijjal folytatédik a bérleti
jogviszonyuk, mely a rendelet alapjan hatarozatlan id6re is megkothetd. Gazdasagi, koltségvetési hatdsa a
palyazatban lesz kimutathatd, valamint a feldjitassal érintett lakdsok kezel&jének koltségvetésében
jelentkeznek a gazdasagi hatdsok a jov6re vonatkozdan.

b) Kornyezeti és egészségi kovetkezményei: A rendelet-mddositasnak nem relevansak a kdrnyezeti és
egészségligyi kovetkezményei. A modositds indokdanak kornyezeti hatasa a Szekszard leromlott tertiletének
rehabilitacidjaban mutathato ki.

c) Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasa: Tobblet adminisztrativ terhet a rendelet elfogadasat
kovetben a bérlékkel kotendd lakasbérleti-szerz6dések esetében lesz kimutathato.

d) A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhaté kévetkezményei: A
jogszabdly megalkotdsanak szikségessége abban mutathatd ki, hogy folyamatban I[év6 palydzat
megvaldsitasahoz sziikséges a moddositds. A jogalkotas elmaraddsdnak varhaté kovetkezménye, hogy a
jelenleg hatalyos rendelet marad tovabbra is hatalyban, valamint a projekt eredményes lezardsa ebben az
esetben nem lehetséges, igy az 6nkormanyzatnak vesztesége keletkezik.

c) A jogszabdly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek: A rendelet
tervezet elfogadasat kdvetben az alkalmazasa nem igényel tobblet személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételt.



INDOKOLAS

A lakasok és helyiségek bérletérdl, elidegenitésiik szabalyairdl szol6
6/2022. (V. 30.) onkormanyzati rendelet
maddositasardl sz616 rendelet-tervezethez

Altalanos indokolas

A lakasok és helyiségek bérletérdl, elidegenitésik szabalyairdl sz616 6/2022. (V. 30.) dnkormanyzati rendelet
moadositast egy folyamatban |évé TOP-6.7.1-16-SE1-2017-00001 azonositészamu ,,Szekszard leromlott varosi
teriiletének rehabilitaciéja” cimd palydzat indokolja.

Részletes indokolas

A rendelet-tervezet 1. §-ahoz: A hatalyos rendelet 5. §-anak (6) bekezdését mddositja, kiegésziti azzal, hogy
a hatélyos rendelet 7/A. § alapjan kotott szerz6dés hatéarozatlan idejli bérleti jogviszony is kothets. A
madositast indokolja, hogy a leend6 bérl6k az eddigi projektfenntartdsi id6 lejartdig, a kb 5 éves hatdrozott
idejl bentlakast biztositd bérleti szerz6déseket nem irtdk ala, mely igy veszélyezteti a projekt lezdrasat, mely
a jov6ben veszteséget fog jelenteni az 6nkormanyzat szamara.

A rendelet-tervezet 2. §-dhoz: A hatalyos rendelet 9. § (1) bekezdését kiegésziti egy Uj d) ponttal, mely a
rendelet-tervezet 1 §-dhoz igazodva kiegésziti a jelenleg érvényes szabalyokat az Uj rendelkezésre vonatkozé
bérleti dij fizetési kotelezettség meghatdrozasara vonatkozd rendelkezéssel.

A rendelet-tervezet 3. §-ahoz: Rogziti kozponti jogszabdlyra valé merev hivatkozas alkalmazasdaval a bérleti
szerzGdés kotelezd felmonddsdnak eseteit.

A rendelet-tervezet 4. §-ahoz: Hatdlyba Iéptet6 rendelkezéseket tartalmazza.

A jogalkotasrol szolé 2010. évi CXXX. torvény 18. § (3) bekezdése, valamint a Magyar Kozlony kiadasardl,
valamint a jogszabaly kihirdetése soran térténd és a kozjogi szervezetszabalyozé eszkdz kdzzététele soran
torténé megjelolésérdl szold 5/2019. (111.13.) IM rendelet 20. § (3) bekezdése alapjan jelen indoklas a Nemzeti
Jogszabdlytarban kozzétételre keril.



(tervezet)

Szekszard Megyei Jogti Varos Onkormanyzata kozgylilésének
...... /2023. (I. 26.) 6nkormanyzati rendelete

a lakdsok és helyiségek bérletérdl, elidegenitésiik szabdlyairdl sz6l6
6/2022. (V. 30.) 6nkormdnyzati rendelet mddositdsdrol

Szekszard Megyei Jogu Varos Onkormdnyzatanak Koézgy(lése a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl sz6l6 1993. LXXVIII. térvény 2. melléklet a) és j) pontjaban
kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz6lé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.
§ (1) bekezdés 9. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezéket rendeli el:

1.8
A lakdsok és helyiségek bérletérdl, elidegenitésik szabalyairdl szol6 6/2022. (V. 30.) 6nkormanyzati rendelet
(a tovabbiakban: R.) 5. § (6) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés |ép:

,(6) Onkormanyzati bérlakasra legfeljebb 5 éves, bérlékijel6lési joggal terhelt lakdsok esetén legfeljebb 10
éves, a 7/A. § esetében hatarozatlan idejli bérleti szerz6dés kothetd.”

2.§
Az R. a kovetkezs 7/B. §-sal egésziil ki:

,7/B. § Fel kell mondani a bérleti szerzédés a Lt. 25. § (1) és (3) bekezdésében, valamint a Polgari

Torvénykonyvrdl szold 2013. évi V. torvény 6:348. §-aban (Felmondas szerz6désszegés miatt) szabalyozott
esetekben.”

3.8
Az R. 9. § (1) bekezdése a kovetkezd d) ponttal egészil ki:
((1) Szekszdrd Megyei Jogu Vdros Kézgylilése az Onkormdnyzat tulajdondban d6ll6, Szekszdrd Megyei Jogu

Vdrosban lakds céljdra szolgdlo helyiségek bérleti dijat a kbvetkezbk szerint hatdrozza meg:)

»d) a 7/A. § (3) bekezdésben meghatarozott id6 elteltét kbvetden az a) pontjdban meghatéarozott bérleti
dij fizetend6.”

4.8

Ez a rendelet 2023. janudar 27-én lép hatdlyba.

Acs Rezsé dr. Gabor Ferenc
polgarmester jegyz6



