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Egyszerli tobbség

Tisztelt Kozgyilés!

A V&PERIKO Kft. a teleplilésrendezési terv moddositasa iranti kérelmet nyujtott be a
Polgarmesteri Hivatalhoz, Szekszardon, a Bogyiszléi ut kilterlleti szakaszatdl északra fekvd
036/4. hrsz-0, 10667 m? nagysagu volt vizm(i-kut teriilet beépitésre nem szant vizgazdalkoddsi
Ovezeti besorolasanak megvaltoztatasa céljabol.

A kérelem aldtamasztasa érdekében a kérelmez6 elkészittette és benyljtotta a telepitési
tanulmanytervet, a telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepulésfejlesztési
stratégidrdl és a teleplilésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (X1.8.) Korm. (a tovabbiakban: Korm.r.) rendelet 15. §-a
értelmében. A MERIDIAN Kft. altal elkészitett tanulmanyterv az el8terjesztés mellékletét
képezi.

A tanulmanyterv szerint a kérelmez6 a teriileten kereskedelmi-raktarozasi tevékenységet
kivan folytatni, mely fejlesztéssel minegy 30 Uj munkahely johet |étre.

Az érintett terlileten a rendezési terv kiilteriileti és belterileti szabdlyozas nem egyezik meg
a BogyiszIoi Ut szabalyozasi szélessége — és ezzel egyltt a tervezett belterileti hatar -
tekintetében, ezért a szabdlyozds egyértelm(sitésére vonatkozé dontést tartalmaz a
hatarozati javaslat 2. pontja.

Atelepiilésrendezési eszkozok készitésével, modositasaval kapcsolatos eljarasokat a Korm.r.
szabdlyozza, melynek 32. § (1) bekezdése értelmében a telepilésrendezési eszkdzok teljes,
egyszer(, targyaldsos vagy allami fGépitészi eljarasban torténhet. Amennyiben a kozgydlés a
modositassal érintett terliletet — a beruhazas miel6bbi megvaldsithatosaga érdekében —
kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja, ugy a mddositas targyaldsos eljarasban lefolytathato.
E dontést tartalmazza a hatarozati javaslat 3. és 7. pontja.

A tanulmanyterv készitGjének alldspontja szerint a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 18. §
(1) bekezdése alapjan a mddositas soran a bioldgiai aktivitas-érték fenntartasat nem kell
igazolni.

Az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl sz6lé 1997. évi LXXVIIL. torvény 7. § (3) e)
bekezdése szerint ,a telepiilés beépitésre szant terilete csak olyan hasznalati célra névelhetd,
amilyen célra a telepilés mar beépitésre kijelolt teriiletén belil nincs megfelel6 teriilet, és ezt
a telepilési 6nkormanyzat képviselG-testiilete ..... kiilon dontéssel igazolja.” E dontést a
hatarozati javaslat 4. pontja tartalmazza. A telepitési tanulmanyterv szerint ,Szekszard
hatalyos telepilésrendezési eszkdzei nem tartalmaznak az itt tervezett beruhazas altal
megkivant paraméterekkel rendelkezd beépitésre alkalmas Ovezetet, ezért egy U] épitési
Ovezet (Gip-5) megallapitasa is szlikségessé valt.”

A kérelmez6 a mddositas tervezési munkdira arajanlatot kért és csatolt kérelméhez, tovabb3a
nyilatkozott arrdl, hogy a koltségeket vallalja. Ennek alapjan 3 oldalu telepllésrendezési
szerz8dést kothetd a kérelmezd, mint koltségvisels, a tervezé és az Onkormanyzat, mint
megrendel6 kozott. E dontéseket tartalmazza a hatarozati javaslat 5. és 6. pontja.



A kérelmezd kéri a Kozgyl(ilés tdmogatdsat és a modositds miel6bbi meginditasat.

Kérem a Kozgyllést az elGterjesztés megtargyaldsara és a hatarozati javaslat elfogadasara.

Szekszard, 2022. junius

Acs Rezsé
polgarmester



HATAROZATI JAVASLAT

Szekszard Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kézgy(lése

1.

dont arrdl, hogy a szekszardi 036/4. hrsz-U volt vizm(-kut teriilete beépitésre nem
szant vizgazdalkodasi ovezetbdl beépitésre szant ipari gazdasagi 6vezetbe keriljon
atsorolasra;

dont arrdl, hogy a BogyiszIoi Ut kilterileti szakasza a 011 hrsz-0 k6zut Utcsatlakozasaig
gyljtéutként 22 m-es szabalyozasi szélességgel keriiljon egyértelmden
meghatdrozasra, a tervezett belterileti hatar ehhez igazitasaval;

dont arrdl, hogy az 1. és 2. pont szerinti terileteket kiemelt fejlesztési teriletekké
nyilvanitja;

nyilatkozik arrél, hogy a megjel6lt hasznalati célra megfelel6 teriilet a teleplilés mar
beépitésre kijelolt tertiletén belil nincsen;

felhivja a Polgarmesteri Hivatalt a koltségek viselésérdl szold telepllésrendezési
szerz6dés elGkészitésére, a kérelmez6 koltségviselése mellett;

Hatarid6: 2022. junius 27.

FelelGs: dr. Gabor Ferenc jegyz6

felhivja a polgdrmestert a 2. pontban megjelolt szerz6dés alairasara.
Hatarid6: 2022. junius 28.
Felel6s: Acs Rezsé polgarmester

felhivja a Polgarmesteri Hivatalt a telepilésrendezési terv 1. pont szerinti részleges
maodositasanak targyaldsos eljarasban torténé meginditasara;

Hatarid6: 2022. junius 29.

FelelGs: Herr Teréz f6épitész
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1. A TERULET ES KORNYEZETENEK, HATASTERULETENEK BEMUTATASA

1.1. Tervi el6zmények

Szekszard telepllésszerkezeti terve, jovahagyva a 36/2004. (l1. 26.) sz. kgy. hatarozattal;
Szekszardi Onkormanyzat 8/2004. (I1l. 1.) rendelete Szekszard Véros Helyi Epitési Szabalyzatardl;

Szekszard telepllésfejlesztési koncepcidja, jévahagyva a 183/2014. (IX. 30.) sz. kgy.
hatarozattal,

Szekszard Megyei Jogl Véros Onkormanyzata kézgy(lésének 10/2017. (lll. 6.) dnkormanyzati
rendelete a telepuilésfejlesztési, teleplilésrendezési és teleplilésképi feladataival dsszefliggd
partnerségi egyeztetések szabalyairdl;

Szekszard Megyei Jogu Varos Onkorményzata kézgydlésének 8/2021. (Ill. 8.) 6nkormanyzati
rendelete a telepliléskép védelmérdl;

Tolna Megyei Onkorményzat Kézgy(ilésének 8/2020. (X. 29.) dnkormanyzati rendelete Tolna
megye terliletrendezési tervérdl.

1.2. Tolna megye teriiletrendezési tervének a tervezési teriiletre vonatkozo elhatdrozdsai

1.3.

A megye szerkezeti terve szerint jelen rendezési terv-mddositassal érintett 036/4 hrsz-u
ingatlan és kornyéke telepulési térségbe tartozik, vagyis teriiletrendezési szempontbdl
nincs akadalya itt Uj beépitésre szant terilet kijelolésének;

Okoldgiai halézat egyik dvezetével sem érintett;

Kivaloé és jo termébhelyi adottsdgu szantéteriletekkel nem érintett;

Erd6k és erdGtelepitésre javasolt teriiletek 6vezetével nem érintett,

Tajképvédelmi teriiletek térségi 6vezetével nem érintett,

VizminGségvédelmi terlilet térségi dvezetébe tartozik — (de ez nem zarja ki a gazdasagi
terilet kijelolését).

A hatdlyos telepiilésrendezési eszk6z6k tervezési teriiletre vonatkozo elhatdrozdsai

A 036/4 hrsz-u telek vizgazdalkodasi teriletbe tartozik;

A 036/4 hrsz-u telek kozvetlen kornyezete (013/1, 013/2, 036/14 hrsz.) védelmi
erdéteriletbe tartozik (ténylegesen azonban szantd mivelés( teriiletek, erdGtelepités a
kornyéken még nem tortént).
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A mddositassal érintett teriilet elhelyezkedése a varos szerkezeti tervén



1.4. A modositdassal érintett teriilet bemutatdsa

Szekszard varos belteriiletétsl keletre hosszu évtizedeken keresztil miikédtek a varos
vizellatasat biztositd vizm(-kutak és vizmi-telep (031/16, 031/17, 031/21, 033/7, 033/8,
036/2, 036/3, 036/4, 0239/2, 6007 hrsz.) A vizellatast biztosito fart kutak koril nagyméretd
telkeket alakitottak ki a kutak vizmin&ségének védelme érdekében. A kbzelmultban azonban
a varos vizellatasara Uj vizmd-kutak létesiltek Bogyiszlé kozség kozigazgatdsi teriiletén, a
Duna kozelében. A hasznalaton kivil helyezett szekszardi vizm(- terlleteket a vizmd
tulajdonosa értékesiteni kivanja, egy résziiket pedig mar jelenleg is szanto-teriletként
mivelik.

Mivel a kutak egy része a varos keleti iparteriilete kdzvetlen kozelében helyezkedik el,
felmerult egyes kutak, igy jelenleg a 036/4 hrsz-u ingatlan ipari-gazdasagi telephely céljara
tortén6é hasznositdsa. A rendeltetés-valtas azonban csak a teleplilésrendezési eszkdzok
modositasa esetén lehetséges, mivel a hatdlyos telepiilésrendezési terv a volt vizmd-
ingatlanokat vizgazdalkodasi teriiletbe sorolta, ezeken pedig ipari Gzemi célu beépités nem
megengedett.

A 036/4 hrsz-U ingatlan Szekszard keleti iparteriiletének észak-keleti részén, a Bogyiszloi
Ut északkeleti oldalan, a belterileti hatar kozvetlen kdzelében, de mar kilterileten fekszik,
azonban a BogyiszI6i ut déli oldala részben jelenleg is belteriletbe, illetve a keleti része
belteriiletbe csatolasra tervezett terilet, igy a 036/4 hrsz-U telek belterilettel hataros
ingatlannak mindsul.

A moadositassal érintett telek a varos beltertletét6l keletre sik terlileten, a Sarkoz
tdjegység egykor szeszélyes modon vizjarta teriileten fekszik, de a Duna és a Sid-csatorna
szabdlyozasa, illetve a Sarkoz teriiletének vizrendezése e teriiletek mocsaras jellegét
megsziintette és alkalmassa tette mez6gazdasagi hasznositasra.

A 036/4 hrsz-U volt vizm(i-kat ingatlandt mez6gazdasagi hasznositasu teriletek:
nyugatrdl a 013/1, délrél a 013/2, észak-kelet fel6l a 036/14 hrsz-U szantd mflivelési agu
terlilet hatdrolja. Megjegyzendd, hogy a hatdlyos teleplilésrendezési eszkdzok a volt vizm-
kutak teljes tagabb koérnyezetét a jelenlegi belterileti hatartél a Csorge-tdig védelmi
erdéteriiletbe sorolta. E teriileten azonban erdételepités mindeddig még nem tortént.

A 036/4 hrsz-u, volt vizm( kat kézelében mikodd telephelyek, illetve vallalkozasok:

e 6014 hrsz. Gizem (tul.: Pal Antal Géza)
e 3731/15 hrsz. Geoplusz 84 Kft.

e 3731/24 hrsz. Aliscapress Bt.

e 06/9 hrsz. Aranyfurt Kft.

e 07/3 hrsz. VIELRO Kereskedelmi Bt.

e 07/5 Felvasarlé telep

A 036/4 hrsz-U telek egy rovid teleknydlvannyal kézvetlenul csatlakozik a Bogyiszli
uthoz, mely a hatdlyos telepiilésszerkezeti tervlap szerint a varos egyik gy(jt6utja



(ugyanakkor sem a telepiilésszerkezeti terv széveges leirasaban (15. oldal), sem a HESZ 28. §-
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A mddositassal érintett teriilet alaptérképe



A 036/4 hrsz-U vizm(-kat telek délrdl
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A vizm{-kuttdl déinyugatra fekvé 06/9 hrsz-u telephely

A vizm{-kuttol déinyugatra fekvé 06/9 hrsz-u telephely




2. FEJLESZTESI CEL, VALTOZAST SZEMLELTETO BEEPITESI TERV

2.1. A telepiilésrendezési terv-mddositds célja

Szekszard varos teriletén, a beltertlett6l kozvetlendl keletre taladlhatd volt vizm-
teruletek egyik kutjanak ingatlanat (036/4 hrsz., 10667 m?) V&Periko Kft. megvésarolta és e
teriileten kereskedelmi és raktarozasi tevékenységet kivan folytatni. A cég ezen
tevékenysége szamdra mas alkalmas terilet nem taldlhaté a kornyéken. A tervezett
fejlesztéssel mintegy 30 Uj munkahely johet létre.

A tervezett fejlesztés el6feltétele a 036/4 hrsz-U ingatlan teriiletének atsoroldsa
vizgazdalkodasi teriiletbél egyéb ipari terlletbe.

2.2. Beépitési terv

A 036/4 hrsz-u telek a beépitést kovetBen is a BogyiszIoi Uttal érintkez8, meglévé 4 méter
széles teleknyulvanyon keresztiil kdzelitheté meg.

A telken 2 db szimmetrikusan telepitett, északkelet-délnyugati hossztengely(i, 18 x 52 m
alapteriileti, osszesen 1872 m’ beépitett teriiletl vazas szerkezetl, oldalfalain és
tet6fedésként szendvicspanellel kialakitott, 7,5 méter épitmény-magassagu, egyszintes
csarnokszerkezetl épilet elhelyezése tervezett.

A két csarnok kozti rakodéteriilet és a telek délnyugati része — 6sszesen 4030 m? - burkolt
felUletként torténd kialakitas tervezett. A telek délnyugati hatara mentén 28 férShelyes
fasitott személygépkocsi parkold |étesitése tervezett a dolgozdk és a vasarlok gépjarmlivei
szamara.

A telek fennmarado, dsszesen 3965 m*-es részei — féként a csarnokok mogotti terlilet és a
telek északkeleti része - gondozott zoldfellletként torténé kialakitdsa tervezett, az
északnyugati és délkeleti kerités mentén latvany-takard fasor telepitésével.

A telek északkeleti hataran egy 8 méter széles, 800 m? teriiletli véds-erdd alakitandd ki a
2018. évi CXXXIX. tv. 12. § (3) bekezdés elGirasainak valé megfelelés érdekében.

L. 1. Melléklet: Beépitési terviap



036/4 hrsz. Gip-4 jelii 6vezetre
vonatkozé elGiras

036/4 hrsz. tervezett allapot

telekterilet

10667 m?

9867 m? ipari terilet

800 m? védelmi erdéteriilet

beépitési mdd

SZ (szabadon allo)

O (oldalhataron 4ll6)

SZ (szabadon 4ll6)

beépitettség max. 50 % 1872 m* (19 %)
zoldfellleti részardny | min. 25 % 3965 m? (40 %)
épitmény-magassag max. 9 m 7,5m

parkolas

keresk: 1 gk/10 m’® (OTEK 4.

mell. 2.) 100 m* =10 gk.fh

rakt.: 1 gk/1500 m? (OTEK 4.

mell. 12.) 1872 m*->2 gk.fh
Osszesen: 10 + 2 = 12 gk. fh

28 gk. férshely
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3. A BEEPITESI TERVHEZ KAPCSOLODO INFRASTRUKTURA-IGENYEK,
SZUKSEGES ES TERVEZETT MUSZAKI ES HUMANINFRASTRUKTURA-FEJLESZTESEK

3.1. Kozlekedés

A modositassal érintett 036/4 hrsz-u telek kdzuti megkozelitése megoldott, a Bogyiszloi
ut fel6l kozvetlen kozterileti — kozuti - kapcsolattal rendelkezik. A jelenleg 17 m szélességl
BogyiszIloi Ut szabalyozdsi szélessége a hatalyos szabalyozasi terv szerint 22 méter, amely
bévités északi iranyban tervezett, ez a 36/4 hrsz-u telek nyulvanyat is érinti egy kis terileten.

A gépkocsi-elhelyezésre szant parkoldk a konkrétan megvaldsulé épiletek nagysdga
fliggvényében alakitanddk ki a telek teriiletén az OTEK 42. § és 4. melléklet el&irasai szerint.

3.2. Kézmivek

A modositassal érintett 036/4 hrsz-U telek kozmd-ellatasa teljes korlien megoldott.
Ivoviz, vezetékes gaz, elektromos energia és hirkozlési kdbel a Bogyiszloi uton meglévé
vezetékekhez csatlakoztathato. (A telket atszeld vizvezetékek mar nem mikodnek.)

Csapadékviz-elvezetés: A teriilet terepszintjének feltbltése tervezett a jelenlegi
terepszintt6l mintegy 1,5 méterrel. A beépitést kovetGen a beépitett és burkolt feltletekrdl
Osszegylil6 csapadékviz a telektél keletre indulé 014/2 hrsz-u, feltjitando drokba vezethetd.

A mddositassal érintett telek k6zm(i-kapcsolatai

(kék: ivoviz-vezeték, barna: szennyviz-vezeték, sarga: foldgazvezeték, piros: elektromos légkabel)
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4. A JAVASOLT BEEPITES, VALTOZAS KORNYEZETI HATASAI ES
KOVETELMENYEI

A tervezett telephely kornyezetében jelenleg is ipari jellegli telephelyek taldlhatok. A
legkdzelebbi lakoteriilet (Béketelep utca) a valtozassal érintett terilettdl tavolabb, nyugati
iranyban mintegy 250 méterre taldlhaté.

4.1. Kornyezetvédelem

A tervezett kereskedelmi és raktdrozdsi tevékenységnek nem varhaté a kornyezé
terlileteken tapasztalhaté kornyezeti allapotra nézve karos hatdsa (levegdszennyezés, talaj,
felszini és felszin alatti vizek szennyezése, hatarérték feletti zajkibocsatas).

A kornyezet védelmét is szolgadlja a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
terliletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX. tv. 12. § (3) bekezdés elbirasa, miszerint Uj
beépitésre szant teriilet kijelolése esetén a teriilet 5 %-anak megfelel6 védelmi erdéteriiletet
is ki kell jeldlni. Ezért a telek északi részén egy 800 m? teriiletii (8 m széles és 100 m hosszu)
erddsav is kijelolésre keriilt. Miutdn az Uj beépitésre szant teriilet nem éri el az 1 hektart, a
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 18. § (1) bekezdés elGirasai értelmében a bioldgiai
aktivitasérték-egyensuly fenntartdsat nem sziikséges igazolni.

4.2. Orékségvédelem

A modositas a varos oOrokségi értékeit (vilagorokségi varomanyos terllet, régészeti
lel6helyek, miemlékek, helyi védelem alatt all6 objektumok) a rendelkezésre allé adatok
szerint nem érinti. A Bogyiszldi ut északi oldaldn a tervezési terulettél nyugatra kb. 80 m-re
all a helyi védett kékereszt (8/2021. (lll. 21.) ok. rendelet a telepliléskép védelmérdl; 2.
melléklet 2. fejezet (4) 19. Ferger-kereszt), de a terv-mddositas a kereszt létét nem
befolyasolja.

Azonban miutan a tervezett mddositds Uj beépitésre szant terilet kijelolésére irdnyul,
ezért a kulturalis 6rokség védelmével kapcsolatos szabalyokrdl szélé 68/2018. (IV. 9.) Korm.
rendelet 84. § (4) bekezdése elGirdsai szerint az 6rokségvédelmi hatdstanulmany régészeti
munkarészét e teriiletrészre vonatkozdéan régészeti terepbejards alkalmazdsaval kell
elkésziteni.

Szekszard Megyei Jogt Varos Onkormanyzata kozgy(lésének a telepiiléskép védelmérél szol6
8/2021. (lll. 8.) o6nkormanyzati rendelet 1. melléklete szerint iparteriletbe tartozik. Az
iparteriletre vonatkozo el6irasok:

., 12. Az iparteriiletre vonatkozo teriileti és egyedi épitészeti kévetelmények

18. § (1) Felujitas, atepités, bovites, illetve uj épités esetén a teriilet és az épiilet épitészeti
egysége nem bonthato meg.

(2) A teriileten fahadz, konténer a foépiilet és a kozteriilet kozotti savban nem helyezheto el,
kivéve ideiglenesen, felvonulasi épitménykent, mas épitési munkaidotartamara.

(3) A teriileten tetofedéskent mediterran cserép nem alkalmazhato.”
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5. A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK VALTOZASANAK, MODOSITASANAK
TARTALMA, SZABALYOZASI KONCEPCIOJA

A teleplilésrendezési eszk6zok maddositasanak tartalma: a 036/4 hrsz-u volt vizmd-kat
telkének vizgazdalkodasi terliletbél egyéb ipari gazdasagi teriiletbe sorolasa. Fenti cél a varos
teleplilésszerkezeti és szabdlyozasi tervlapjainak kismérték{ valtoztatdsat igényli, melynek
sordan a vizgazdalkodasi terlletbe tartozd 036/4 hrsz-U ingatlan V-2 Ovezeti jell
vizgazddlkodasi teriletbél Gip-4 Ovezeti jelli egyéb ipari terlletbe keriilne atsoroldsra. A
modositds sordn Uj épitési dvezet meghatdrozasa nem valik sziikségessé.

A hatalyos belteriileti szabalyozasi terv részlete
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A moddositdssal érintett telek a varos hatalyos szabdlyozasi terve szerint V-2 6vezeti jell
vizgazdalkodasi teriilet dvezetbe tartozik. A V-2 dvezetre vonatkozé el6irdsok a HESZ 32. §
(3) a) pontja szerint:

,a) 100 Vizmi belsé véddbtertilet: kutak koérlili bekeritett rész (V-2):

Hasznalati korlatozas:

Belsé véddtertileten kis gybkérzetii lombos fakat csak a vezeték 10 m-es véddsavjan
kivul szabad Ultetni.

Szerves és N mlitragyazas, valamint névény védészerek alkalmazasa tilos!

A belsé védéteriileten csak a viztermelést szolgalé miitargyak helyezheték el, a teriiletre
csak a vizml kezelészemélyzete és az ellenbrzésre jogosultak léphetnek be.

Kéztes mezbgazdasagi mivelés nem folytathato.

A fak apolasat, kezelését haszonbérlbvel végeztetni, tovabba a belsé véddbteriiletet mas
célra hasznositani nem lehet!

Fakat tragyazni, arzén, higany, vagy mas nikotintartalmu szerekkel permetezni tilos!

A belsé véddéteriileten csak a viztermelést szolgalé miitargyak helyezheték el.”

Az érintett telekre a tervezett fejlesztések érdekében a Gip-4 6vezeti jell egyéb ipari terileti
besorolas javasolt.

A Gip-4 dvezet el6irdsai a hatélyos HESZ szerint:

Gip-4 jelii épitési OTEK HESZ

ovezet

(rehabilitacios terilet)

A kialakithato legkisebb - K* m2

telektertlet méret

A kialakithato telek legkisebb - K* m
szélességi mérete
A beépitési méd - szabadonallo,

oldalhataron all6
A megengedett legnagyobb - K-9,0* m
épitménymagassag
A beépitettség megengedett 50 50 %
legnagyobb mértéke
A zoldfelllet legkisebb 25 25 %
mértéke

A modositassal egyidejlileg hibajavitas-jelleggel indokolt lenne mddositani a kilterileti
szabdlyozasi terven szerepl6 meglévd belteriileti hatarvonalat a tényleges allapotnak
megfelel6en, tovabba fel kellene oldani a belterileti és kiilteriileti szabdlyozasi tervlap
Bogyiszldi Ut szabalyozasara vonatkozd ellentmonddsat (a BogyiszIloi ut 012 hrsz-u kilterileti
szakasza ugyanis a belterlleti szabdlyozasi terven 22 m szélességgel, a kilterileti
szabalyozasi terven viszont a kialakult szélességgel (kb. 16 m) van szabalyozva.)
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