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Mingdsitett tébbség
Tisztelt Kozgy(ilés!

2022. janudrjdban Fildop Janos polgdrmester Fadd Nagykdzség Onkormanyzata nevében vételi
ajanlatot tett a Szekszard Megyei Jogl Véros (késSbbiekben: SZMJV) Onkormdnyzata tulajdonat
képez8, Fadd 1704/1 hrsz-u, természetben a 7133 Fadd, Rakdczi utca 2. szam alatt taldlhatd, 4039 m?
alapteriletd, kivett gyermekotthon megnevezés( ingatlanra (kés6bbiekben: Ingatlan).

A telepuilés kézpontjaban helyi védettség alatt allo faddi Bartal-kdria mintegy 700 m?-es éplilete Fadd
egyik jelképének szamit. Az Ingatlanban az 1950-es évek masodik felétél allami gyermekotthon
m(kodott. 1993-ban vagyonrendezés keretében Fadd Nagykdzség Onkormanyzata tulajdondba
keriilt, majd a Tolna Megyei Onkormdnyzat peres eljarast kdvetSen szerzett tulajdonjogot az
Ingatlanon. A 2000-es évek elején a faddi Onkormanyzat megfelel6 anyagi forras hianyaban csak a
parkot tudta megvasarolni. Kozben az Ingatlan a megyei kdnyvtarak és a megyei hatokord varosi
muzeumok feladatanak ellatasat szolgalé egyes allami tulajdond vagyontargyak ingyenes
onkormanyzati tulajdonba addasardl szélé 2015. évi LXXV. torvény (kés6bbiekben: Torvény) alapjan,
tulajdonba adas jogcimen, a 36494/2015.07.22. szamu bejegyz6 hatdrozattal kerilt SZMJV
Onkormadnyzata tulajdondba (teljes tulajdoni lap mellékelve). SZMJV Onkormanyzata az Ingatlant a
muzealis intézményekrdl, a nyilvanos konyvtari ellatasrol és a kozmdlvelddésrdl sz6ld 1997. évi CXL.
torvényben meghatarozott kotelezé kozfeladat ellatasara hasznalhatja fel.

Eddig az Ingatlant a Szekszard Wosinsky Mér Megyei Muzeum (késGbbiekben: Muzeum) haszndlta
raktarként, azonban Odor Jdnos Gabor muzeumigazgatd az Ingatlant kiliritette, mert az — annak
leromlott allapota miatt— nem megfelel6 raktarozasi célra (nyilatkozat mellékelve).

Mivel az ingatlan dllapota meglehet6sen leromlott, és rontja a telepllés Gsszképét, igy Fadd
Nagykozség polgarmestere targyalast kezdeményezett az ingatlan megvasarlasardl, a nagykozség
szamara ikonikus épiilet megmentése céljabdl. A kérelme mellé mellékelte az Ingatlanrol készilt
Ingatlanforgalmi értékbecslést, amely a fenti, épllet allagara vonatkozé leirast is alatamasztja
(ingatlanforgalmi értékbecslés mellékelve).

A Torvény alapjan tulajdonba adott ingatlanokon a Torvény erejénél fogva elidegenitési tilalom all
fenn, amely a targyi ingatlan esetében az ingatlan nyilvantartasba is feljegyzésre keriilt, ezért SZMJV
Onkorméanyzatanak a tulajdonat képez6 Fadd 1704/1 hrsz-U ingatlan értékesitésére jelenleg nincs
lehet8sége, amelyrél polgadrmester Ur a kérelmez8 Fadd Nagykozség Onkormanyzatét is tajékoztatta.

A Polgarmesteri Hivatal telefonon elG6zetes tajékoztatast kért a Magyar Nemzeti Vagyonkezel6 Zrt.
(kés6bbiekben: MNV Zrt.) illetékes munkatdrsatél az ingatlan tovabbi hasznositasanak lehetdségeirdl.
Az ingatlan leromlott 4llapotanak ismeretében felmeriilt a Magyar Allam részére torténd visszaadas
lehetdsége is. A tajékoztatads szerint az ingatlannak esetlegesen a Magyar Allam részére torténd
tulajdonba (vissza)adasanak feltételeir6l a Torvény nem rendelkezik, tovabba a Torvény 2. §-a alapjan
a fent nevezett kotelezé feladatkor ellatasat, valamint az ehhez kapcsolddd allagmegovasi
kotelezettséget a kulturdért felel6s miniszter ellenérzi.:

»2. § (1) A mellékletben felsorolt fenntartéo énkormdnyzatok a tulajdonukba adott ingatlanokat a
muzedlis intézményekrdl, a nyilvanos kényvtdri ellatdsrdl és a k6zmiivelGdésrdl szolé 1997. évi CXL.
térvényben meghatdrozott kételezé kézfeladat ellatdsdara haszndlhatjdk fel; ennek sordn kételesek az



ingatlanok dllagat megovni. A célhoz kététt hasznositdsra vonatkozo elbirdsok teljesiilését a
kulturdért felel6s miniszter ellenérzi. Amennyiben megdllapitja, hogy a fenntarté énkormdnyzat a
célhoz koétott hasznositdsra vonatkozo elbirdsoknak nem tesz eleget, arrdl a Magyar Nemzeti
Vagyonkezel6 Zdartkériien M(ikédé Részvénytdrsasdgot (a tovabbiakban: MNV Zrt.) értesiti.

(2) Az (1) bekezdés szerinti hasznositdsra vonatkozo elGirdsok megszegésébdl adddo jogsérté dllapot
megsziintetésére az MINV Zrt. - hatdridd tlizésével - a fenntarté 6nkormdnyzatot felszélitja. A jogsértd
dllapot hatdridére térténé megsziintetésének elmulasztdsa esetén az ingatlan tulajdonjoga visszaszadll
az dllamra. Az dllam tulajdonjogdt az ingatlan-nyilvdntartdsba az MNV Zrt. kérelme alapjdan be kell
jegyezni.”

A fennalld helyzetre tekintettel dontést sziikséges hozni arrdl, hogy az ingatlan 6nkormanyzati
tulajdonba marad azzal, hogy az allagmegdvasrdl gondoskodni szikséges, avagy kezdeményezi az
onkormanyzat az épiiletnek a Magyar Allam részére torténd visszaaddsat, megteremtve igy a
lehet8ségét arra, hogy Fadd Nagykdzség Onkormanyzata megigényelje annak tulajdonjogat és a
Bartal-kuriat fejlessze, eleget téve igy a faddi lakosok igényeinek.

Kétvaltozatl hatarozati javaslatot terjesztek a kozgy(ilés elé: az A) jelii a Magyar Allam részére
torténd visszadast, mig a B) jell az 6nkormanyzati tulajdonban maradast tdmogatja.

Kérem T. Kozgylilést az el6terjesztés megtargyalasara és a hatarozati javaslat elfogadasara.

Szekszdrd, 2022. mdjus 17.

Acs Rezsé
polgdrmester



A)
Hatarozati javaslat

Szekszard Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgy(ilésének .../2022. (V.26.) hatérozata
az 6nkormdnyzati tulajdonu Fadd 1704/1 hrsz-u ingatlan tovabbi hasznositdsdrél

Szekszard Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kézgy(lése

megtargyalta Fadd Nagykozség Onkormdnyzatanak kérelmét és kezdeményezi — az ingatlan
leromlott allapotdra, tovabbd Fadd Nagykozség Onkormdnyzatanak az ingatlan fejlesztésére
vonatkozo elképzelésére tekintettel - az 6nkormanyzat tulajdonat képezd, Fadd 1704/1 hrsz-u,
természetben a 7133 Fadd, Rakdczi utca 2. szam alatt taldlhatd (Bartal-kidria), 4039 m?
alapteriilet(i, kivett gyermekotthon tulajdonjogéanak Magyar Allam részére torténd visszaaddsat.

Hataridé: 2022. mdjus 26.
Felel6s: Acs Rezsé polgdrmester

felhivija a Polgarmesteri Hivatalt, hogy az 1. pont végrehajtdasa érdekében kérjen irdsos
allasfoglalast a Magyar Nemzeti Vagyonkezel$ Zrt-t6l, valamint a nyilvanos konyvtari ellatasrél és
a kézmluvel6désrél széld 1997. évi CXL. torvényben meghatarozott kotelezé kozfeladat ellatasat
ellen6rzé kulturaért felel6s minisztertél.

Hatadridé: 2022. junius 10.
Felelés: dr. Gabor Ferenc jegyzé

3.

felhivja a Polgdrmesteri Hivatalt, hogy a beérkezett allasfoglalasok alapjan ismételten terjessze a
kozgydlés elé az ingatlan tulajdonjog lemondasardl sz6l6 dontést.

Hataridé: az dllasfoglaldsok rendelkezésre dlldasat kéveto legkozelebbi rendes kézgylilés
Felel6s: dr. Gabor Ferenc jegyzé

4.

felhivja a Polgarmesteri Hivatalt és a Vagyonkezel6 Kft-t, hogy a Wosinsky Mor Megyei Muzeum
bevonasaval vizsgdlja meg van-e megfelel6 6nkormadnyzati ingatlan a Bartal-kuridban tarolt
néprajzi, Ujkortorténeti és képzémlvészeti mitargyak elhelyezése céljara és tajékoztassak a
vizsgalat eredményérdl a Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsagot.

Hatadrid6: 2022. junius 15.
Felelés: Dr. Gabor Ferenc jegyzé

Bartal Zoltan iigyvezeté igazgato
Odor Janos muzeum igazgato



B)
Hatarozati javaslat

Szekszard Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgy(ilésének .../2022. (V.26.) hatarozata
az 6nkormdnyzati tulajdonu Fadd 1704/1 hrsz-u ingatlan tovdabbi hasznositdsdrél

Szekszard Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kézgy(lése

1. megtargyalta Fadd Nagykoézség Onkormanyzatanak kérelmét és ugy doént, hogy az dnkormanyzat
tulajdonat képezd, Fadd 1704/1 hrsz-u, természetben a 7133 Fadd, Rakoczi utca 2. szam alatt
taldlhato (Bartal-karia), 4039 m? alapteriletd, kivett gyermekotthon tulajdonjogat megtartja.

Hataridé: 2022. mdjus 26.
Felel6s: Acs Rezsé polgdrmester

2. felhivja a Polgarmesteri Hivatalt, hogy — akar szakérté bevonasaval - tegyen javaslatot az 1.
pontban nevesitett ingatlan allagmegodvasahoz sziikséges munkaira, annak koltségeire és terjessze
azt el6zetesen a Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsag elé.

Hatadridé: 2022. augusztus 31.
Felel6s: dr. Gabor Ferenc jegyzé

3. felhivja a Polgarmesteri Hivatalt és a Vagyonkezel6 Kft-t, hogy a Wosinsky Mér Megyei Mlzeum
bevonasaval vizsgdlja meg van-e megfelel6 6nkormanyzati ingatlan a Bartal-kuriaban tarolt
néprajzi, Ujkortorténeti és képzémlivészeti muitargyak elhelyezése céljara és tdjékoztassa a
vizsgalat eredményérél a Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsagot.

Hatadrido: 2022. junius 15.

Felel6s: Dr. Gabor Ferenc jegyzé
Bartal Zoltan iigyvezetd igazgato
Odor Janos mizeum igazgaté



WOSINSKY MOR MEGYEI MUZEUM
H-7100 SZEKSZARD
SZENT ISTVAN TER 26.

E-mail: wmmm@terrasoft.hu * Honlap: www.wmmm.hu
Tel/Fax: +36 74/316 222 * Szdmlaszam: 11746005-15416449

Targy: a faddi raktarépiilet visszaadasarél nyilatkozat

tkt.sz: 113/2022.

Tisztelt Polgdrmester Ur!

Egy hosszu id6 6ta huzodo raktarozasi ligy lezdrasa miatt fordulok Onhoz, illetve az
intézményfenntarté Onkormdnyzathoz. A kordbban gyermekotthonként miikédé faddi
Bartal-kuriat (hrsz: 1704/1) a kétezres évek elejétdl raktarként kaptuk meg a Tolna Megyei
Onkormaényzattél és a fenntartévaltasok soran ezt az egyre jobban leromlé allapotu ingatlant
a muzeum vitte magaval. Jogszabalyi dontéssel tulajdonosa Szekszard Megyei Jogli Varos
Onkormanyzata lett, hasznaléja pedig a mizeum. Az ott térolt néprajzi, Ujkortorténeti és
képzOmiivészeti mitargyanyag veszélybe keriilt egy kiirthatatlannak t{ing gombafert§zés
kévetkeztében, emiatt a tdrgyak koltoztetésébe kezdtiink 2019-ben az amdgy is sz(ikds
raktarkapacitasaink terhére. Raktaraink leterheltsége 120%-os lett, ezekré! tébb alkalommal
is tajekoztattam Polgarmester Urat. A faddi épiilet allapotardl kiilsGs szakmai felmérést
készittettiink.

2021-ben kibéreltiik a szekszardi Reformatus Egyhaztél az egykori Comenius iskola
épliletét, azonban a bérlés éves szinten 2,5 M Ft-jaba keriil a mizeumnak és maga az épiilet
is joval kisebb a faddi épiiletnél. ’

A miitargyak Faddrol torténd koltéztetése hamarosan befejezésre keriil. A Wosinsky
Mor Megyei Mlzeum igazgatojaként nyilatkozom arrdl, hogy a faddi épiilet raktdrozdsi célra
alkalmatlan, ezért vissza kivanjuk azt adni 2022. junius 30-i hatéridével a tulajdonos
szekszardi Onkormanyzatnak tovabbi intézkedés céljabdl. Egyattal kérem, hogy a beallt
helyzetben segitsen az Onkormanyzat, akdr U] raktarépités tamogatasaval, akar atmenetileg
a bérleti dij atvallalasaval.

Tisztelettel,

Szekszard, 2022. majus 18. ~

Odor Janos Gabor:

igazgato
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ALFADUKT Ertékbecsls Kit. AN
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7133 Fadd, Rékéczi Ferenc utca 2. Hrsz.: 1704/ |

TARTALOMJEGYZEK
ELOZMENY
- Megbizas
- Adatszolgaltatasok

- Brtékelési modszer
AZ INGATLAN RESZLETES LEIRASA

- Ingatlan - nyilvantartasi adatok

- Az ingatlan megkdzelithet6sége, elhelyezkedése
- A telek jellemz6i, infrastrukturalis ellatottsaga

- A felépitmény jellemzdi

INGATLAN FORGALMI ERTEKENEK MEGALLAPITASA

- Ertékbefolyasolo tényezék

- Forgalmi érték szamitasa

- Osszefoglalé értékelés

- Megjegyzés

~ Korlatozo feltételekrdl nyilatkozat

Mellékletek:

1.sz. foték

2.sz. nem hiteles tulajdoni lap masolat
3.sz. helyszinrajz

4.sz. felépitmény alaprajzanak vazrajza
5.sz. telepiilés térképe

Magyar

7100 Szekszird, Alkotmany u. 37. e-mail: alfa-alfa@tolna.net Telefon: 30/6622146 oty

ALFADUKT Ertékbecsld Kit. € (__\]J




[ _71 33 Fadd, Rakéczi Ferenc utca 2. Hrsz.: 1704/7

ELOZMENY :
Megbizas:

Az ALFADUKT Ertékbecslé KA. megbizast kapott a 7133 Fadd, Rakéczi
Ferenc utca 2. szim alatti, 1704/1 hrsz-i, ingatlan értékbecslésének

elkészitésére.
Az AQUADUKT Kft. a megbizast elvallalta és az érvényben 1évé
vagyonértékelési rendeletek, szabélyozasok - a 26/2005. (VIIL11) PM

rendelettel modositott 25/1997. (VIII. 1.) PM rendelet - szerint elvégezte.

Megbiz6 adatszolgiltatasa: nem hiteles tulajdoni lap,
helyszinrajz,
felépitmény alaprajzanak vazrajza

Helyszini szemle idépontja: 2021. 11. 24.

Ertékbecslés célja:

Ingatlan piaci értékének meghatirozasa.

Kiindulasi alapadatok, informaciok:

Az értékeléshez felhasznaltuk az alabbi informacidkat és dokumentumokat:

- A Tolna megyei Korméanyhivatal altal 2021. 11. 24-én kiadott, nem hiteles
tulajdoni lap masolatot,

- A megbizo altal szolgaltatott informaciokat az ingatlan kézmii ellatottsigara,
felujitasara vonatkozoan, tovabba a helyszinrajzot és a felépitmény alaprajzanak
vazrajzat,

- A helyszini szemle soran tapasztaltak figyelembevétele,
- Az ingatlanrdl allapotrogzité fényképek késziiltek.

- T4jékozodtunk az ingatlanforgalom kérnyék/régidbeli alakulsardl, a piaci
arak mozgasarol.

Mogya

ALFADUKT Ertékbecslé Kft. N
7100 Szekszard, Alkotmany u. 37. e-mail: alfa-alfa@tolna.net Telefon: 30/6622146  |MRems)
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7133 Fadd, Rakoczi Ferenc utca 2. Hrsz.: 1704/1

Ertékbecslési médszerek:

A forgalmi érték megallapitasara 3 modszer alkalmazhaté: a piaci adatok
Osszehasonlitdsan alapulo értékelés, a koltségalapl, és a hozamszamitison

alapul6 metodus.

1., A piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapul6 értékelés alkalmazasakor a
mar megtortént adasvételi ligyletek 4rainak a vizsgalt esetre val6
kiterjesztésével, 6sszehasonlitasaval torténik.

A modszer f6 lépései: alaphalmaz kivalasztisa, 6sszehasonlitasra alkalmas
ingatlanok kivalasztasa, fajlagos alapérték meghatirozasa, értékmodositd
tényezdk elemzése, mddositott, fajlagos alapérték szamitdsa, végsé érték
szamitasa (modositott fajlagos érték és az ingatlan méretének szorzata).

2., A koltségalapu modszer az Gjraeldallitasi koltségek adataibol indul ki. Az
igy meghatarozott 0j értéket csokkenteni kell a fizikai elhasznalédasnak (1j
€pités esetében a késziiitségi foknak) funkcionalis és erkdlesi avulasnak
megfelelden, majd ehhez hozzaadand6 a foldteriilet értéke.

3., A hozamalapt értékelés bérbeadassal hasznosithaté vagy jovedelemtermeld
ingatlanok esetében alkalmazand6. A hozamszamitison alapulé modszer sorén
a hasonl6 ingatlanok jovedelemtermel6 hasznositdsabol szarmazé fajlagos
jovedelemadatokbdl indul ki, amelyekbél le kell vonni az ezek megszerzése
érdekében felmeriilt koltségeket. Az igy kapott éves netté bevételek jelenérték
Osszege adja az ingatlanok értékét. Az egyforma éves eredmény jelenérték
szamitasanak egyszerlisitésével alkalmazhaté a direktt6késités moédszere (a
kapott éves nettd arbevételt kell osztani a virhaté idétartam és a kamatmarzs

alapjén kialakult diszkontrataval).

Alkalmazott értékbecslési modszerek:

Az értékbecslés soran a piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé médszer
kerlilt alkalmazésra. A vizsgalt ingatlan forgalmi értékét a piaci 6sszehasonlitd
moédszer titkr6zi leginkabb, igy az képezi az értékképzés alapjat.

ALFADUKT Ertékbecsl$ Kft. [ﬁ%.
7100 Szekszard, Alkotmany u. 37. e-mail: alfa-alfa@tolna.net Telefon: 30/6622146  |wawasety
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AZ INGATLAN RESZLETES LEIRASA

Ingatlan-nyilvantartasi adatok:

A Tolna megyei Kormanyhivatal 4ltal 2021. 11. 24-én kiadott nem hiteles
tulajdoni lap alapjan az ingatlan-nyilvantartasi adatok az alabbiak:

Fadd belteriilet
Raékoczi Ferenc utca 2.
Helyrajzi szama: 1701/1
Megnevezése: kivett gyermekotthon
Helyi jelent6ségii védett teriilet
Teriilete: 4039 m?
Tulajdoni hanyad : 1/1
Jogallas: tulajdonos
Jogosult neve: Szekszard Megyei Jogt Viaros
Onkormanyzata
7100 Szekszard, Béla Kiraly tér 8.
Ingatlan terhelései: Elidegenitési tilalom
Jogosultja: Magyar Allam
Képviseli: Magyar Nemzet Vagyonkezel$ Zrt.

Az ingatlan megkozelithetdsége, elhelyezkedése:

Fadd nagykézség amely Tolna megyében taldlhaté, teriiletileg besorolva
a Tolnai jaréas és a Szekszardi kistérség részekén. Idegenforgalmi szempontbol
a Dél-Dunéntul turisztikai régichoz és a Dunantul turisztikai és idegenforgalmi
marketing régichoz kapcsolodik.

A nagykézség Szekszardtél mintegy 20 km-re helyezkedik el, Tolna és
Dunaszentgydrgy telepiilés kozott. Az értékelés targyat képezd kiria jellegii
ingatlan a Fadd, k6ézpontjaban Raké6czi Ferenc utca 2. szam alatt helyezkedik el,
kornyezetében templom, kézintézmények és tizletek helyezkednek el. A kastély
kénnyen megkozelitheté kozaton személy és tomegkozlekedési eszkézokkel. A
koziti tomegkozlekedést a Volanbusz autébuszai biztositjak.

A nagykozség teriilete megkozelitleg 6754 hektar, lakonépessége hozzéavet6leg
4036 10, a teriiletén talalhat6 lakdsok szdma pedig kériilbeliil 1594 darab.

ALFADUKT Ertékbecsld Kft. F—?:.'
7100 Szekszard, Alkotmany u. 37. e-mail: alfa-alfa@tolna.net Telefon: 30/6622146 sy




| 7133 Fadd, Raké6czi Ferenc utca 2. Hrsz.: 1704/1

Telek jellemzdi, infrastrukturalis ellatottsaga:

Telek jellemzoi:

- teriilete: 4039 m?

- alakja: szabdlytalan négyszog alakzatll saroktelek

- domborzata: sik terepadottsagu

- tajolasa: ENy-i

- keritettsége: a telekhatar résziegesen van keritéssel lehatarolva
- nfvényzete: a telek teriilete 6sfas, flivesitett teriilet

Koézmiivesitettség:

Vizellatas: koziizemi vezetékes halozatra kikotve

Villamos energia: 220/380 V

Hal6zatos szennyvizelvezetés: kdziizemii szennyvizcsatorna haldzatra kétve
Gazellatas: telken (gazora leszerelve)

Telefon: vezetékes (kikotve)

Felépitmény jellemz6i:

A kuria a nagy multt Fadd életében a XIX. szazad derekatdl egyre
kiemelkeddbb szerepet betdltd Bartal csalad tulajdonat képezte. A legmagasabb
méltésagokig Bartal Gyorgy jutott, aki a Helytartotanacs alelndke is volt. Az 8
jovoltabol késziilt el a neogot katolikus templom is.

A klasszicista eredetli, késObb atalakitott kuria korabbi években
gyermekotthonként hasznosult, megsziintetését kovetben raktdrozasi célt
szolgalt a Tolna Megyei Mizeumnak.

A telken foldszintes magastetds felépitmény helyezkedik el, amely korabban
gyermek otthon funkciot toltott be, azonban régota mar haszndlaton kiviil van.

ALFADUKT Ertékbecsls Kft. A
7100 Szekszard, Alkotmany u. 37. e-mail: alfa-alfa@tolna.net Telefon: 30/6622146 L_...._
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Epiilet miiszaki jellemzéi:

Epités becsiilt éve:
Belmagassag:

Alapozésa:

Szerkezeti rendszer:

Fodém:
TetOszerkezet:
Tetofedés:

Nyilaszarok:

Padléburkolat:

Epiiletgépészet:

- fitési maéd:

- meleg vizellatés:
- Vilagitas:

Helységei, mérete:

Hasznos alapteriilet:

1700-as években, Bovitve 1970 évben
3,55m

savalapozas (tégla)

tégla szerkezet

fafédémes, téglaboltozatos
faszerkezet

sikpala

fa szerkezet( kiils6-belsd ajtok, fa szerkezetii ablakok
kétrétegli tivegezéssel (korszertitlen rossz allapotban)

PVC, parketta, mozaiklap: elhasznalédott allapotban

nincs
nincs
armaturas

szolgaltatott, csatolt vazrajz szerinti

780 m2

Miiszaki dllapot: gyenge miiszaki allapotd, falvizesedés, penészesedés, vakolat

levalasok lathatdak.

Haszndlhatosag:

A kuria komfort nélkiili, jelenleg raktdrozasi célt szolgal, jelenleg csak villamos

energiaval ellatott.

ALFADUKT Ertékbecsl Kft, N

7100 Szekszard, Alkotmany u. 37. e-mail: alfa-alfai@tolna.net Telefon: 30/6622146 [rgctanainesty
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INGATLAN FORGALMI ERTEKENEK MEGALLAPITASA:

A helyszini viszonyok tanulmanyozésaval, azok eredményeinek a kérnyezeti és
a hasonl6 jellegli épitményekkel valo Osszehasonlitdséval, a jelenlegi piaci
helyzet vizsgélatdval lett meghatdrozva az ingatlan forgalmi értéke.
Figyelembevételre keriilt a létesitmény foldrajzi elhelyezkedése, a kornyezet
jelenlegi és vérhat6 hatasai, az ingatlan miiszaki allapota, funkcionalis rendje,
valamint az a sajndlatos koriilmény, hogy az orszigban sok telepiilés
iskoldjahoz hasonléan, bezaras kovetkeztébdl kifolyélag hasznalaton kiviili. Az
értékelés targyit képezd ingatlan mind funkcidjaban, mind méreteiben a
teleplilésen szinten egyediilallo. Hasonlé nagysagrendii/funkci6ji ingatlan
ertékesitése/kindlata a telepiilésen valamint a k6zvetlen kdrnyezetben sem nem
volt fellelhetd, ezért més telepiiléseken fellelhet6 ingatlankdzvetiték kindlati

adatai kertiltek felhasznaldsra.

Ertékbefolyésolé tényezok:
Ertékcsokkentd tényez0:

- Korlatozott hasznosithat6sag

- Gyenge miiszaki allapot

- Felépitmények felujitasanak magas koltségigénye
- Gyenge ingatlanpiaci kornyezet

- Helyi jelent8ségli védett teriilet

- Kindlati piac kuria jellegli ingatlanokbél

Forgalmi érték szamitasa:

Az alabbiakban részletezett Osszehasonlitd ingatlanforgalmi adatok forrasa,
ingatlank6zvetitdk Tolna és Somogy megyei hasonld kitria jellegii ingatlanok

hirdetésébol szarmazik.

Az értékelt és az Osszehasonlité adatok kozotti eltérések ( teriileti
elhelyezkedés, felépitmények kozotti alapteriileti eltérés, telek méretek kozotti
kiilonbség, kinalati ar ) miatt korrekciék keriiltek alkalmazésra.

ALFADUKT Ertékbecslé Kft. & S
7100 Szekszard, Alkotmany u. 37. e-mail: alfa-alfa@tolna.net Telefon: 30/6622146 |
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Piaci Gsszehasonlité adatokon alapt értékmeghatarozas:

Viztsgalt Ingatlan Ingatian 1 Ingatlan 2 Ingatlan 3
Telepiilés Fadd Pusztakovacsi Hogyész Somogy m-i
Utca Rakoczi utea 2. belteriilet belteriilet belteriilet
Ingatlan tipusa kuria ktiria kiria kuria
hasznalhatosag raktarozas lakatlan lakatlan | lakhatalan
Korabban gyermekotthon | Feltjitandd, villany, szecf(‘:e elz-ziltc’)asnztcl’)lusu felijftandd allapot,
’ céljara hasz;nosult., 1970- | viz és gazzal ellatott, éllapcitﬁ s kiilsé/belsd
Jellemzok ben bévitve, feldjitandé | 1919-ban bvitve, " komfortos, tégla
llapott, kdzmivek 2008-ban 68831?;;%?65 falazatos, vizzel és
kikétve allagmegGvas " ézkonvektoro; arammal ellatott
Becsiilt épités éve 1700-as évek 1848 1800-as évek 1800-as évek
Telek teriilete (m2) 4039 3959 903 3000
Hasznos alapter. (m2) 780 358 375 500
Eladasi ar ' 45 000 000 28000000 34000000
Kinalati ar == ' 90% 90% 90%
Fajlagos dr (Ft/m2) | Lo ! 113 128 67 200 61 200
Elhelyezkedés korr. | ' 95% 90% 95%
Infrastruktira korr. | ) 75% 75% 95%
Allapot korrekeié s 80% 80% 80%
Telek méret korrekeio | 100% 85% 100%
Szerkezet miatti korr. s oo 100% 100% 100%
Alapteriilet korrekcio : 80% 80% 90%
Korrigalt fajlagos ar 51587 24676 39768
Osszes korr. tényezd e _ 46% 37% 65%
Fajlagos ar 38677
Piaci dsszehasonlité adatokon alapulé érték: 30 167 850 Ft
Forgalmi érték kerekitve: 30 200 000 Ft

Osszefoglalé értékelés:

A piaci adatok elemzésén alapul6 forgalmi értéket javasoljuk elfogadni, mivel
ez az érték képviseli az ingatlanpiacon realizalhat6 vételarat. A koltségalapt

érték-meghatarozas, valamint a hozam szamitds modszer sem ad valds forgalmi
értéket, ezért nem kertilt alkalmazasra.

ALFADUKT Ertékbecslé Kft. <A
7100 Szekszard, Alkotmany u. 37. e-mail: alfa-alfai@tolna.net Telefon: 30/6622146
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Valamennyi koriilmény mérlegelésével az $sszehasonlité médszer alapjan az
értékbecslés datuma szerinti allapotra a 7133 Fadd, Rakéczi Ferenc utca 2.
szdm alatti, 1704/1 hrsz-u, tulajdoni lap bejegyzése szerinti gyermekotthon
megnevezésl ingatlan forgalmi értéke:

30.200.000,-Ft
azaz
Harmincmilli6-kett6szazezer forint

Megjegyzés:
A megallapitott forgalmi érték az altalanos forgalmi ad6t nem tartalmazza.

Az érték per és tehermentes, forgalomképes, jogilag rendezett ingatlanra
vonatkozik. A helyszini szemle alkalmaval az épiilet szerkezeti elemeinek
felmérésére, sem pedig azok anyagmindség ellendrzésére, feltarasara, ill.
diagnosztikai vizsgélataira nem keriilt sor. Az ingatlan koérnyezetszennyezéssel
(tulajdonos szobeli nyilatkozata szerint) nem érintett. Az értékbecslés csak a
megjelolt célokat szolgalja és semmi mds célra nem hasznalhat6 fel.

Az értékbecslés érvényességi ideje 90 nap.

ALFADUKT Ertekbeesld Kit.

SZCkSZE’ll'd, 2021. 12. 20. 7100 SZf:-kszc'er, Alkotmdny u. 37,
Adoszam: 23460577-1-17

Bank: 104 -4"0]-50526669—7]9"'7009
Készitette : %SSY Cgaéa

ingatlanforgalmi vagyonértékeld

r

»

ALFADUKT Ertékbecslé Kft.
7100 Szekszard, Alkotmany u. 37. e-mail: alfa-alfa@tolna.net Telefon: 30/6622146 eoame
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Korlatozo feltételekrol nyilatkozat

A szakvélemény csak a megjeldlt célra hasznalhat6 fel, az értékelés
készitdjének hozzajarulasa nélkiil mas célra nem alkalmazhaté.

A megbizé elbzetes hozzdjaruldsa nélkill a szakértéi jelentés nem
terjeszthetd a nyilvanossag elé egyetlen médidban sem.

A szakvélemény készitdje a tudomdasira hozott szébeli és irasbeli
informaciokat, pénziigyi és miikodési adatokat hitelesnek fogadta el,
annak helyességét az adatszolgaltaté szavatolja.

A szakért6i vizsgélat sordn nem jutott tudomdsomra egyetlen olyan
tényez6 sem, melynek birtokdban azt feltételezhettem volna, hogy a
szakértdi véleményben szerepld tények és adatok nem helyesek.

A forgalmi vagyonérték megallapitisa per-, igény-, és tehermentes
allapotot feltételez.

A szakértdi jelentés a benne foglalt megallapitdsokkal, tényekkel és
szamszerUsitett értékekkel az értékelés idGpontjatol szdmitott 90 napig
érvényes.

Az értékelés csak egyben, egységesen kezelhetd, abbol részek kiilén nem
hasznalhatok

Az érték megéllapitdshoz hasznalt adatokat, dokumentumokat —
jogszabaly tiltdisanak megfelelden nem csatoltam (pl. bérleti szerzédés,
adasvételi szerz6dések, pontos ingatlan cimek).

Az értékelonek személyes érdeke nem fiizédik a tirgyi ingatlanhoz,
partatlansagat semmi sem befolyasolja

A szakvélemény — a tényszer(, és valamennyi bizonytalansagot magaba
hord6 elemek tekintetében is csak — becsiilt érték

A tényleges forgalmi érték a vevd és elad6 kozti alku soran alakul ki.

Az drtckelést kovetben barmilyen koriilmény megvaltozasaért (bontds,
allagromlas, engedély nélkiili épitkezés, fizikai avulas stb.) — melyek az
ingatlan értékét befolyasoljak, feleldsséget nem vallalok

ALFADUKT Eriskbecsis K.
7100 Szekszard, Alkotmdany u, 37,
Adidszam: 23460577-1-17

Szekszérd, 2020. 12. 20. Bank: 10404601-50526669-71901009

sy C

ingatl orgélmi vagyonértékel
ALFADUKT Ertékbecslé Kft. W‘_g

7100 Szekszard, Alkotmany u. 37. e-mail: alfa-alfa@tolna.net Telefon: 30/6622146 okt |
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Fotok

ALFADUKT Ertékbecslé Kft.
7100 Szekszard, Alkotmany u. 37. e-mail: alfa-alfa@tolna.net Telefon: 30/6622146
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Fotok

ALFADUKT Ertékbecslé Kft. = e|
7100 Szekszard, Alkotmany u. 37. e-mail; alfa-alfa/@tolna.net Telefon: 30/6622146 |remeesms)
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Fotok

ALFADUKT Ertékbecsls Kft.
7100 Szekszard, Alkotmany u. 37. e-mail: alfa-alfa@tolna.net Telefon: 30/6622146
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Nem hiteles tulajdoni lap
k)
'g Toins Megyei Korminyhivatal
D  Szckezdrd 7100 Safcherniu. 54-58. Olgat: 171
= -
'5 TNem hiteles tolajdoni 1ap » Szenile misolat 0
7 Megrendelés safim: 300D5/49384/2021
i 2021.11. 24
E =]
3 FADD Szektor
E Beltarilet 1704/1 helyrajasi szim
z 7133 FADD Rékécsi Farenc vtera 2.

1LRESZ

1. Az ingatlan adatai:
alrészlat adatok
nirvelési dg/kivett megnevezia/

tezilet kat.r.jiv.
min.o ha m2 k.£ill

- Kivett gyermekotthon '] 4039 0

2. bejegysd hatirozat: 33506/2008.03.85
Helyi jalentdmégh vidatt texizlet.

Nem hiteles tulajdoni lap

DRESE

4. tulajdoni hanyad: 171
bejegysb hatiérozat, érkexzéai idb: 3649472015.07.22
jogeim talajdonba adis
joghllis: tulajdonox

lap

= név: SZEKSZARD MEGYRI JOGH VHROS ORKORMANYZATA
o cim: 7100 S3EX32XRD Béla kivdly tér 9.
T térssssim 15733562
2015. évi LXXV. térvéay.
2 mR

1. bejagyz® hatirozat, drkesési id8: 33306/2008.03.05

Onills sstvegen bejegysém az I/ alatti ingatl rajott az 1704 hrsz megosstésa folytén

E-37/72007(8-200/2007) .

Nem

N
‘

aradeti hatirozat: 35444/2004.04.

A
bejegyzd hatirozat, érkesémi id&:z??OADB.BS

Onallé nziveges bejegyzés helyi 15/2003. (KIX.190. )Rt . wz . Snkorminyxati

képvigelStentileti rendelet alapij

3. bajegyzd hatdrozat, érkezdmi &412015.0'}.22

Elidegenitési tilalom 1
A Magyar Allanot képvisel oyu Nemzati Vagyonkezeld Bzrt. 1133 Budapewt, Pozmenyi dt 56.

Jogomult
név: NAGYAR ALiaw ~
cim 4 -

AN

i lgg kézérdekdl bejelmntés, javaslat, vagy panawsz elbirilisa céljibol
ura nen hazznalbatéd.

TULAIDONI LAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap
2

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
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