VAROSFEJLESZTESI MEGALLAPODAS
(a tovabbiakban: ,Megallapodas”)

Amely létrejott egyrészrdl a

Buono Mercato Ingatlanberuhazé Korlatolt Felelésségli Tarsasag
Székhely: 2161 Csomad, Kossuth Lajos utca 79.
Cg.: 13-09-173413
adoszam: 23948486-2-13
statisztikai szamjel: 23948486-6810-113-13
Képviseli: Galantai Péter és Balazs Péter ligyvezetdk egytlttesen
a tovabbiakban mint Beruhazé,

masrészré|
Szekszard Megyei Jogu Varos Onkorméanyzata
Székhelye: 7100 Szekszard, Béla kiraly tér 8.
Addszama: 15416566-2-17
Statisztikai szamjele: 15416566-8411-325-17
Képviseli: Acs Rezsé polgarmester
a tovabbiakban mint Onkormanyzat
(Beruhazé és Onkormanyzat a tovabbiakban Fél vagy Felek)

kdzott az alulirt napon, Szekszard Megyei Jogu Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilet ../201... (...)
hatarozata alapjan, az alabbi feltételekkel:

1. PREAMBULUM

1.1 Szekszardon talalhatok az alabbi kiilterileti ingatlanok:

1. 0320/76
2. 0320/77
3. 0320/135
4. 0320/137
5. 0320/139
6. 0320/24
7. 0320/80
8. 0320/67
9. 0320/128
10. 0320/65
11. 0320/66
12. 0320/34
13. 0320/35
14. 0320/8
15. 0320/9

A fenti ingatlanok a tovabbiakban egyuttesen: ,Ingatlanok”).

1.2 A Beruhazé tajékoztatia az Onkormanyzatot arrdl, hogy szandékaban all az Ingatlanok
tulajdonjoganak a megszerzése, azonban azok tulajdonosaival a tulajdonszerzés érdekében jelen
Megallapodas alairasaig semmilyen megallapodast nem koétott. Amennyiben a Beruhazé az 1.1.
pont szerinti barmely ingatlan tulajdonjogat megszerzi, kételes arrél az Onkormanyzatot az
Ingatlanok tulajdoni lapjanak nem hiteles masolata elkildésével irdsban tajékoztatni a tulajdonjoga
bejegyzésétél szamitott 30 nap alatt.

1.3 A Beruhazé az Ingatlanok Ossze- és belteriletbe vonasat kdvetéen lako- és kereskedelmi célu
létesitményeket kivan épiteni, valamint ezekhez kapcsolédé — gépjarmiivel és gyalogos
kozlekedésre szolgal6 - uthaldzatot, illetve parkoldkat (a tovabbiakban egyittesen ,Beruhazas”)
létesiteni kozvilagitassal, illetve szandékaban all kdzlekedési kapcsolatokat kialakitani a jelen
Megallapodasban foglaltak szerint az Ingatlanokon kivuli telkeken is.
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A Beruhazas megvalodsitasahoz hatésagi engedélyek sziikségesek, amelyek beszerzése a
Beruhazo kotelezettsége és koltsége. A Beruhazasra vonatkozo tervkoncepciot a Beruhazéd az
Onkormanyzattal egyezteti. A Felek megallapodnak abban, hogy a Beruhazo a tervkoncepciot
akkor késziti el, ha az Ingatlanok tulajdonjoganak a megszerzésére vonatkoz6 szerzédéseket az
Ingatlanok tulajdonosaival megkototte.

Az Onkormanyzat a jogszabalyok altal nyuijtott lehetéségeihez mérten tamogatja a Beruhazot a
Beruhazas megvaldsitasaban. Ugyanakkor ez nem jelent az Onkormanyzat részérdl
koltségviselési kodtelezettséget a jelen Szerz6désben meghatarozottak kivételével.

Felek az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl sz6ld 1997. évi LXXVIIIL. tv. 28. § és 30/A. §-
a, a kozuti kozlekedésrél szold 1988. évil. tv. 31. §-a figyelembevételével a 2. pontban szabalyozott
célok elérése érdekében a jelen Megallapodast kotik.

JELEN MEGALLAPODAS CELJA

Jelen Megallapodas els6dleges célja azon egydttmikdédés szabalyozasa, melynek

eredményeképpen

» aBeruhazoénak lehetésége nyilik megvaldsitani a Beruhazast az Ingatlanokon,

> a kozterliletek és a kdzforgalom szamara koézlekedés céljara megnyitandé maganteriletek
kialakitasa magas szinten biztositia a kozlekedés biztonsagat az igényes zoldfellletek
kialakitasa mellett a hatosagi el6irasok keretein bellil,

» aBeruhazas a kérnyez6 lakéteruletekre figyelemmel, azok legkisebb zavarasaval valésul meg
és lzemel.

ALTALANOS EGYUTTMUKODES

A Preambulumban rdgzitettekre tekintettel Felek kijelentik, hogy egymassal egyltt kivannak
m{ikddni annak érdekében, hogy a Beruhazas megvaldsuljon, és a Beruhazas soran megvalositott
kereskedelmi egységek, jogerds mikodési engedély alapjan megnyissanak, és a jelen
Megallapodasban rogzitett célokat a Felek elérjék.

Felek kifejezetten rogzitik, hogy a jelen Megallapodasban rogzitett egyuttmikodés végrehajtasa
minden esetben csak a jogszabalyoknak megfeleléen térténhet, az egyuttmikodés soran tett
intézkedések nem sérthetik a vonatkozd jogszabalyi elbirasokat, és nem iranyulhatnak azok
megkerulésére.

Felek vallaljak, hogy jogaik gyakorlasa, kotelezettségeik teljesitése, a Beruhazas megvalésitdsahoz
szilkséges Ugyletek lebonyolitasa és végrehajtasa soran, illetve a jelen Megallapodasban rogzitett
céljaik elérése érdekében egymassal egyuttmikddnek.

Felek vallaljak, hogy a jéhiszemUiség kdvetelményeinek maximalisan eleget tesznek, és kifejezetten
tartozkodnak a jelen Megallapodasban, illetve jogszabaly altal meghatarozott jogokkal vald
visszaéléstol.

Felek vallaljak, hogy egymast a jelen Megallapodasban rogzitett célok elérésére vonatkozo, illetve
a Beruhazas létrejottét és mikodtetését érintd minden Iényeges korUlményrél, illetve azok
megvaltozasardl haladéktalanul értesitik. Ide tartozik kiléndsen, de nem kizardélagos jelleggel:

» az Ingatlanokra vonatkozo6 barmely Iényeges kérilmény megvaltozasa;

» a telepllésrendezési szabalyzatok (helyi épitési szabdlyzat, vonatkozé szabalyozasi tervek)
jelen Megallapodasi céloktdl eltéré varhato valtozasa.

» a Beruhazas megvalosulasat ellehetetlenitd, illetve megnehezité, a tervezett koltségeket
jelentdsen befolyasold barmely koriimény.

Felek kifejezetten vallaljak, hogy jelen Megallapodas rendelkezéseinek teljesitéséhez szikséges
valamennyi dokumentumot alairjak, és valamennyi sziikséges jogcselekményt, illetve nyilatkozatot
megteszik, amennyiben az nem sérti a vonatkoz6 jogszabalyi elSirasokat, az dnkormanyzat
tulajdonosi érdekeit, nem sért kdzérdeket, és amennyiben a Felek a nyilatkozat / dokumentum
alairasara megfelel§ felhatalmazassal rendelkeznek.



3.7 Felek vallaljak, hogy amennyiben a jelen Megallapodasban rogzitett cél elérése kapcsan olyan Uj

4.

korilmények lépnek fel, melyek a célok valamelyikének megvalésulasat megnehezitik vagy
ellehetetlenitik, vagy olyan mértékben befolyasoljak, hogy az a Felek kozds fellépését teszi
szilkségessé, ugy Felek haladéktalanul egyeztetést kezdeményeznek egymassal a felmerdlt
problémak kikliszdbdlése érdekében.

AZ EGYUTTMUKODES RESZLETEI

4.1 Beruhazo vallalja, hogy a Beruhazas Kkivitelezési munkaival egyidejlleg, legkésGbb azok

befejezéséig az Onkormanyzat egyetértésével késébb elkészitendd tervek szerinti fejlesztéseket
hajt végre (a tovabbiakban: ,Fejlesztések”), feltéve, hogy ezen id6pontig az Ingatlanok
tulajdonjogat megszerezte, a Fejlesztések megvaldsitasahoz sziikséges telekalakitasi eljarasokat
lefolytatta, és a Fejlesztéseket lehetbvé tévd engedélyeket beszerezte, és az Onkormanyzat eleget
tett a Fejlesztések elvégzéséhez szilkséges elbfeltételek megteremtésére vonatkozd
kotelezettségeinek (Fejlesztések Onkormanyzati Eléfeltételei; 4.2 pont). A Beruhazé a Fejlesztések
keretében az Ingatlanokat feltard kdzlekedési kapcsolatokat az alabbiak szerint épiti ki:

e Az OBl aruhaz mellett a Tartsay Vilmos utca és a Béri Balogh Adam utca dsszekoétése;
o Béri Balogh Adam utcaban egy Uj kdzlekedési csomoépont megvalositasa.

4.2 Az Onkorméanyzat a Fejlesztések megvaldsitasat tamogatja. Emellett kételezi magat az

Onkormanyzat, hogy a Fejlesztések kiépitésével kapcsolatban a kovetkez6 tevékenységeket
elvégzi (a tovabbiakban egyiittesen: a Fejlesztések Onkormanyzati Eléfeltételei):

4.2.1 Az Onkormanyzat a Fejlesztések megvaldsitasa érdekében feltétleniil sziikkséges, a Felek altal

a Fejlesztésekre vonatkozo terv alapjan kés6bb meghatarozandé énkormanyzati tulajdonu
telkeket — kildn megallapodas alapjan - legkésébb a joger6s utépitési engedélyek
megszerzéseéig a Beruhazé hasznalataba adja az épitkezések lefolytatasa céljdbdl a szikséges
id6tartamra téritésmentesen, (amely hasznalatba adas azonban nem jelent tulajdon-atruhazast,
csak a birtok atadasat, illetve a munkaterllet biztositasat, valamint az utépités jogi
el6feltételeinek megteremtését).

4.2.2 Felek régzitik, hogy a Beruhazo a féldalatti létesitmények (igy kiléndsen a Fejlesztéssel érintett

terlletek alatti k6zmivek, csatornak, tavhévezeték, telekommunikacios vezetékek, egyéb
technikai létesitmények stb.) csak olyan mértékl athelyezésére (kivaltasara) koteles, amely a
Beruhazas 6nallé megvalositdsahoz a hatésagi el6irasokban meghatarozottaknak megfeleléen
kifejezetten és feltétlenul sziikséges, illetve elegendd. A kdzmikivaltasokkal kapcsolatban a
Beruhazé nem kotelezhetd olyan kézmikivaltasra, amely a Beruhdzas megvaldsitdsa soran
torténik, de az mas, a Beruhdzas uUzemeltetésétdl fliggetlen fejlesztéseket és / vagy egyéb
feljitasokat, javitdsokat szolgal.

Felek megallapodnak, hogy - a Felek kdzdtt a pontos tervek ismeretében kétendd kildn
megallapodas alapjan — a Beruh&azé altal megvalésitott 1.3. pont szerinti uthalézatot, illetve
parkolokat a hozzajuk tartozé kodzvilagitas céljara szolgald berendezésekkel egyiitt, tovabba a
4.1. pont szerint 0sszeko6td utat és kdzlekedési csomdpontot vagy a fenti Iétesitményeknek a
kilén megallapodasban meghatarozott részét a Beruhazé a hasznalatba vételi engedély
véglegessé valasat kdvetd 15 napon bellil téritésmentesen az Onkormanyzat tulajdonaba és
kezelésébe adja, ezzel egyidejileg a 4.2.1. pont szerint birtokba vett terlleteket az
Onkormanyzatnak visszaadja.

4.2.3 Az Onkormanyzat a Fejlesztések (igy kiilénosen a kiépitett forgalmi fejlesztések, utak, jardak)

szabad hasznalatat a Beruhazé, valamint a kdzforgalom részére folyamatosan biztositja a
jogszabalyi rendelkezéseknek megfeleléen. Ez a kotelezettség kiterjed a Fejlesztéssel érintett
teljes tertletre.



4.2.4 Az Onkormanyzat tudomasul veszi, ha a Beruhazé — az Onkormanyzattal egyeztetett moédon
az érvényes szabalyzasi terv és reklamhordozé elhelyezési szabalyok figyelembevételével -
Pilont kivan épiteni, illetve egy pilonra épitési engedélyt kivan benyujtani.

4.3 A Beruhazé a Beruhazashoz sziikséges mértékben végez csatorna/arok/utépitést.

4.3.1 Az Onkormanyzat kijelenti, hogy a jelen Megallapodasnak megfeleléen kiadja a szilkséges
kdzutkezeldi, tulajdonosi nyilatkozatokat/hozzajaruldsokat a medfelelé tervdokumentécio
birtokaban.

4.4 Onkormanyzat vallalja, hogy amennyiben a Beruhazas kézmiellatasa érdekében valamely
Onkormanyzat tulajdonaban allé kdzteriilet mivelési 4gu ingatlanokon vezetékjogi szolgalom
bejegyzése indokolt, ahhoz - a milszaki tervek ismeretében - tulajdonosi hozzajarulasa
megadasarol, a megkeresését kdvetd 15 munkanapon belll dont. A szolgalmi jog alapitasara Felek
kiléon megallapodast koétnek, azzal, hogy amennyiben a jogszabaly el6irja, a szolgalmi jog
jogosultja nem a Beruhazé, hanem a kézmiszolgaltato lesz. A Felek megallapodnak abban, hogy
a szolgalmi jog alapitasaért az Onkormanyzat a Beruhazotél kiildn ellenértékre nem tart igényt,
tekintettel arra, hogy a Beruhazé a Beruhazas kapcsan szamos, nem kézvetlenil a Beruhazassal
kapcsolatos fejlesztést is elvégez.

4.5 Abban az esetben, ha Beruhazé valamely ok folytan a Beruhazast és ennek révén az ahhoz
kapcsolado fejlesztéseket nem tudja megvaldsitani, az Onkormanyzat nem jogosult semmilyen
jogcimen kartérités vagy késedelmi kotbér kdvetelésére vagy egyéb igény érvényesitésére, ide
nem értendd az az eset, amikor Beruhazo bizonyithatéan kart okoz Onkormanyzat részére, amely
esetben teljes helytallasi kotelezettség terheli. Amennyiben a Beruhazé a Fejlesztések
megvaldsitasa keretében az utak épitését megkezdi, azonban valamely okbdl azt megszakitja, és
nem fejezi be, akkor a Beruhazo koételes az utak miiszaki allapotat legalabb olyan minéségben
visszaallitani, mint amilyenben a Beruhaz6 beavatkozasat megel6z6en voltak. Beruhazé nem
jogosult visszakovetelni semmilyen jogcimen, még jogalap nélkili gazdagodas cimén sem a jelen
megallapodas szerint Onkormanyzat, vagy harmadik személy részére atadott pénzeszkdzoket,
vagyontargyakat a Beruhazas meghiusulasa esetén.

5. VEGYES RENDELKEZESEK

5.1 A Felek régzitik, hogy ugy koétik a jelen Megallapodast, hogy a Beruhazé nem szerezte meg a
Beruhazasi Ingatlanok tulajdonjogét, valamint a Beruhazas megvaldsitasdhoz sziikséges épitési és
kozlekedési engedélyeket. Amennyiben az el6z6 mondatban leirt feltételek barmelyike nem teljesdl
2019. december 31-ig, a Beruhazé jogosult arra, hogy jelen Megallapodastdl érdekmulas
bizonyitasa nélkil egyoldalt nyilatkozattal elalljon. Ebben az esetben az Onkormanyzat a
Beruhazoval szemben, illetve a Beruhazo a 4.4 pontban foglaltak szerint az Onkormanyzattal
szemben semmilyen igényt nem érvényesithet.

5.2 Amennyiben barmelyik szerz6d®é fél tekintetében jogutddlas kovetkezik be, Ugy a jelen
Megallapodasbdl fakadd valamennyi jog és kotelezettség vonatkozdsaban a jogutédot altalanos
jogutédnak kell tekinteni.

5.3 Abban az esetben, ha a jelen Megallapodas valamely pontja érvénytelenné vagy
végrehajthatatlanna vélna, az nem érinti a Megéllapodas tébbi rendelkezését, azok teljes
terjedelmikben érvényesek és hatalyosak maradnak. A Felek igyekeznek jelen Megallapodas
ervénytelen vagy nem végrehajthato rendelkezéseit egy, a Felek szandékanak leginkabb megfeleld
masik érvényes és végrehajthaté rendelkezéssel helyettesiteni.

5.4 Felek kifejezetten megallapodnak, hogy Beruhazonak jogaban all a jelen Megallapodas szerinti
jogait és kotelezettségeit egy altala megnevezett harmadik személyre engedményezni. Erre az



esetre Felek vallaljak egy targyi engedményezési szerz6dés megkotesét, feltéve, hogy ez az
Onkormanyzat érdekeit nem sérti.

5.5 Felek a jelen Megallapodas alapjan egymashoz intézendd értesitéseiket irasban, és - hacsak annak
valtozasardl nem adtak egymasnak értesitést - a kdvetkezd személyeknek az alabbi cimre
kotelesek eljuttatni:

Az Onkormanyzat részére:
Cimzett:
Cim:
Fax:
E-Mail:

A Beruhazo részére:
Cimzett:
Cim:
E-Mail:

A Felek az értesitéseiket ajanlott postai kiildeményként vagy kézbesitd utjan kotelesek a masik Félhez
eljuttatni. Az értesitéseket akkor lehet kézbesitettnek tekinteni, ha a postai kildemény feladasat a
felvevé postahivatal altal lepecsételt "Ajanlott kildemények feladévevénye" igazolja, és a postara
adastol szamitva két (2) munkanap eltelt, a kézbesitd utjan tortént kézbesitést pedig irasbeli atvételi
elismervény igazolja. A Felek a képvisel6ik személyében és/vagy az értesitési cimikben bekovetkezett
valtozasokat is a fentiekben leirt médon kotelesek a masik Féllel kozolni.

5.6 Felek megkisérlik a kézottik a jelen Megallapodas értelmezésével, alkalmazasaval és hatalyba
Iépésével kapcsolatban felmerilt esetleges jogvitaikat békés Gton rendezni. Arra az esetre, ha a
jogvitak békés uton torténd rendezésére tett térekvés barmely okbdl nem vezet eredményre, a Felek
jogvita esetére kikotik a Birésag, illetve a Torvényszék illetékességeét.

5.7 A jelen Megallapodas magyar és német nyelven kerilt alairasra. A Megallapodas barmely nem
magyar nyelv(i valtozata csak tajékoztatasul szolgal, kotelezé erével a Megallapodas magyar
nyelven elkészitett és alairt valtozata bir. A Megallapodas létrehozasaval, jelentésével vagy
értelmezésével kapcsolatos barmely jogvita esetén kizardlag az alairt magyar széveg az irdnyadé.

5.8 A jelen Megallapodas a hatalyos magyar jogszabalyok szerint j6tt Iétre és a Felek egymas kdzotti
jogviszonyaira a hatalyos magyar jogszabalyok az irdnyadék.

5.9 Felek kijelentik, hogy a jelen Megallapodas alairasahoz a szikséges felhatalmazassal
rendelkeznek, kijelentik tovabba, hogy a jelen Megallapodas érvényességéhez hatésag vagy
harmadik személyek (testilet, tulajdonosi tanacs, stb.) hozzajarulasa vagy engedélye nem
szlkséges, igy kilondsen a jelen Megallapodas alairasa és az abban foglalt valamennyi tgylet

teljesitése:
0] nem Utkdzik a Felekre kotelez6 jogszabalyokba és mas rendelkezésekbe;
(ii) nem igényel kotelez6 jogszabalyon vagy mas rendelkezésen alapuld hatdsagi
jévahagyast vagy engedélyt;
(iii) nem Utkézik a Felek alapszabalyaba, tarsasagi szerz8désébe vagy mas belsd
szabalyzataba;
(iv) nem igényel hozzgjarulast a Felek egyetlen szerz8d6 partnerétél sem és nem

eredményezi a hatalyos és a Felekre, illetve a vagyonukra kételezd rendelkezéseket
tartalmazé szerz6dések megszegéseét.

5.10. Beruhazo kijelenti, hogy a nemzeti vagyonrél szélé 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés
1. pontja értelmében atlathat6é szervezetnek mindsdul.

5.11. Felek rogzitik, hogy a jelen Megallapodast Szekszard Megyei Jogu Véaros Onkormanyzata
Képviselbtestiilete. (------- ) szamu hatarozataval hagyta jova.

5.12. Ajelen Megaéllapodas kizarélag irasban modosithato a Felek altal.



5.13. _ Jelen Megallapodas 6 (hat) példanyban készilt, amelybdl 3 példany a Beruhazodt, 3 példany az
Onkormanyzatot illeti.

5.14. Ajelen Megallapodas annak mind a két Fél altali alairasaval 1ép hatalyba.

5.15. Az alabbi mellékletek a jelen Megallapodas elvalaszthatatlan részét képezik:
1. szamu melléklet: Az Ingatlanok helyszinrajza

Ezt a Megallapodast a Felek elolvasasat és megértését kdvetéen irtak ala, mint akaratukkal mindenben
megegyez6t, alairasra feljogositott képviselbik utjan.

..., 201...
Buono Mercato Ingatlanberuhazé Korlatolt Szekszard Megyei Jogu Varos Onkormanyzata
Felel6sségli Tarsasag ) Képviseli:
Képviseli: Galantai Péter és Balazs Péter Acs Rezs6 polgarmester
ugyvezetbk

Ellenjegyezte:
Dr. Molnar Kata jegyz6



