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Mindsitett tobbség!
Tisztelt Kozgy(ilés!

A Polgarmesteri Hivatal és az Aranyflrt Mez6gazdasagi Kft. (rovid név: Aranyfirt Kft,
székhely: 7100 Szekszard, Kadarka u. 98-100. képviseli Schieber Markus Albert) ez év
marciusaban kezdett egyeztetéseket a cég tulajdonaban |évé Szekszard 86 hrsz-u,
természetben a Szekszard Ujvarosi temet6 mellett taldlhatd, kivett beépitetlen teriilet
megnevezésii, 4619 m? alapteriletl ingatlan dnkormanyzati tulajdonba vétele targyaban.
Nevezett ingatlanra az 6nkormanyzatnak a temetd bdvitése érdekében lenne szlksége.

Az egyeztetés soran felmerilt, hogy az Aranyfurt Kft. tulajdonaban |év6 mez6gazdasagi
mdvelési terlletek (Bikds, Baranya-volgy) kérnyezetében vannak olyan énkormanyzati utak
(4,5, 6 sz. mellékletek), melyek a kozut funkcidjukat mar nem latjak el, és indokolt lehet,
hogy ezek a teriletek a cég tulajdondban keriljenek, igy értelemszer(ien célszerd lenne a
feleknek csereszer6dés keretében rendezni az egyes ingatlanok tulajdonjoganak sorsat. A
tobbszori egyeztetést kovetSen kialakult a csere targyaként kijelolt ingatlanok listaja, mely az
1. sz. mellékletben 6sszefoglalva talalhatd. A tablazatban lathatd, hogy az Aranyfirt Kft. az
Onkormanyzat részére atadasra jeldlte ki tovabba a Préshaz utcatdl délre es északra
taldlhatd Szekszard 6714/8-9 hrsz-u, kivett beépitetlen terlilet megnevezési ingatlanokat is
(Aranyfirt Kft. altal felajanlott teriletek térképi dabrdzolasat a 2,3. sz. mellékletek
tartalmazzak).

Az Aranyfirt Kft. vallalna a terliletcseréhez szikséges telekalakitasok koltségeit (foldmérs
dija, foldhivatali bejegyzés, utak atminGsitésének dija).

SZMJV Onkorményzatanak az Ujvarosi temetd teriiletére tervezett fejlesztésekhez nagy
sziksége lenne a 86 hrsz-U ingatlanra, a Préshdz utcai ingatlanok tekintetében pedig az ott
talalhatd utak mindségének javitdsa, a teriletek alatt, illetve folott meglévé kozmdvek,
valamint a tulajdonviszonyok rendezése miatt ugyancsak elengedhetetlen az 6nkormanyzati
tulajdon megléte. A csere targyaként megjelolt dnkormanyzati ingatlanok (ld. 4,5,6 sz.
mellékletek) — Baranya volgyben taldlhaté harom ingatlan kivételével — az Aranyfiurt Kft.,
valamint a cég képvisel6jének tulajdondba tartozé ingatlanok megkdzelitését szolgaljak,
valamint egyes részeken Ut mar nem talalhatd, azon mez6gazdasagi gazdalkodas folyik, igy a
terliletcserével a természetbeni allapot is atvezetésre keriilne a féldhivatali nyilvantartasban.
Amennyiben a kdzgyl(ilés tamogatja az utak, utrészletek csere keretében térténd tulajdonjog
atruhdzasat, ugy a megjelolt utakat (egyes esetekben telekalakitdas utdn) maganutta kell
minGsiteni, majd azt kovetSen nyilik lehet6ség az utak forgalomképes, lzleti vagyonba
torténd atsoroldsara, amely a kozgy(lés hataskdrébe tartozik. Az utak az Aranyfirt Kft-vel
valo el6zetes egyeztetés alapjan kivett kézforgalom el8l el nem zart maganutta kerilnének
atmindsitésre, igy azokat a leendd tulajdonos tovabbra sem zarna le, biztositva igy azok
kozforgalom részére valdé haszndlatat, valamint a fent nevezett harom ingatlan
megkozelitését is.

Az Aranyflrt Kft. a csere targyaként megjelolt ingatlanok értékét a csereingatlanként
szerepl6 utakra elkészitendd ingatlanforgalmi értékbecslésben megallapitott forgalmi
értékével egyezéen kivanja megallapitani, igy a leend6 szerz6d6 feleknek egymassal
szemben kovetelésiik nem lenne.



Az 1. sz mellékletben taldlhatd tablazatban az elmult id6szakban zartkerti, kilterileti
ingatlanok, utak értékesitésénél alkalmazott 500 Ft/m? + AFA arral szamszer(sitve talalhaté
a hivatkozott ingatlanok értékének megallapitasa.

Az dnkormanyzat részérdl atadasra keriilg kilteriileti ingatlanok alapteriilete: 29.801 m?2.
Ingatlanok értéke (500.- Ft/m? + AFA fajlagos arral szamolva): 14.900.500.- Ft + AFA

Az Aranyfiirt Kft. részérél atadasa keriil6 belteriileti ingatlanok alapteriilete: 6.847 m?
(megjegyzés: a Szekszdrd 6714/8 hrsz-U ingatlan tekintetében csak cca. 445 m? keriilt
beszamitasra — az ott talalhatd Ut terilete -, mert az ingatlan tdbbi részét a Préshaz utcai
ingatlantulajdonosok mintegy 30 éve hasznaljak, és valdszinlsithet6en ezen ingatlanrészekre
az elbirtoklas feltételei mar bekdvetkeztek. igy a kalkuldcid sordn 5.905 m2-t vettiink
figyelembe).

Ingatlanok értéke (2.523.- Ft/m? + AFA fajlagos arral szamolva): 14.900.500.- Ft + AFA

Fentiek alapjan kérem a T. Kozgy(lést az elGterjesztés megtargyalasara, valamint a hatarozati
javaslat elfogadasara.

Szekszard, 2021. oktdber 21.

Acs Rezsé
polgarmester



Hatdrozati javaslat

Szekszard Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgylilésének .../2021. (XI.5.) hatarozata a
Szekszard Megyei Jogt Varos Onkormanyzat tulajdonat képezd utak csereszerz6dés
keretében valé hasznositasarol

Szekszard Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Koézgydilése

1. hozzdjarul az 6nkormanyzati tulajdonban |évs, 1. sz. mellékletben felsorolt utrészletek
tulajdonjoganak csereszerz6dés keretében torténd atruhdzasahoz az Aranyfirt Kft.
részére a cég tulajdondban |év6é Szekszard 86, 6714/8, 6714/9 hrsz-G ingatlanok
tulajdonjoga ellenében ugy, hogy a csereszerz8désben Iévd ingatlanok Gsszesitett értékét
— az értékesitést megel6z6en elkészitendd értékbecslésben meghatarozott forgalmi
értéket figyelembe véve — egyez6nek allapitja meg.

2. hozzéajarul a csereszerz6déshez sziikséges telekalakitasok elvégzéséhez és az utteriiletek
maganuttd mindsitéséhez Ugy, hogy annak koltségeit (foldmérd, telekalakitasi eljaras,
kozlekedési hatdsagi eljaras dija) az Aranyfiirt Kft. viseli.

Hatdridé: 2021. november 5.
Felel6s: Acs Rezsé polgdrmester

3. felhivja a Polgarmesteri Hivatalt, hogy az értékbecslések elkészitését és a 2. pont szerinti
eljarasokat kovetGen terjessze ismételten a testilet elé az lgyet a csereszerzGdés
keretében értékesiteni kivant ingatlanok forgalomképessé mindgsitése érdekében.

Hatadridé: 2022. mdjus 31.
Felel6s: Acs Rezsé polgdrmester
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Szekszard 86 hrsz.

2. sz. melléklet
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4. sz. melléklet
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01408/135

Baranya vélgy

R\ora76lorarbbs orarans

0838/30

0757/20
Baranya volgy

¥

0757/16

0764/15

0859/14;

0850/14y

5. sz. melléklet

10507/1

0859/139

0859/87

0859/83

Csdtényi vélgy
0859/133

0838/19




Aranyfiurt Kft. tulajdon

Schieber csalad tulajdona

Sziits Laszl6 tulajdona

I %

6. sz. melléklet



