Oldal: 11 / 11


TÁRSASHÁZ ALAPÍTÓ OKIRAT

Jelen alapító okirattal a tulajdonos, mint alapító – a Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény (továbbiakban: Ptk.) 5:85. §-ában, valamint a Társasházakról szóló 2003. évi CXXXIII. törvényben (továbbiakban: Társasházi tv.) foglaltak alapján – az alábbi I.1. pontban megjelölt szekszárdi ingatlanokra társasházat alapítanak, a jelen alapító okiratban, és a jelen alapító okirat mellékletét képező ingatlan alaprajz(ok)ban (a 2 db. - földszinti, és emeleti - alaprajz a továbbiakban együttesen: Alaprajzok) foglaltak szerint. 

I.
ÁLTALÁNOS RENDELKEZÉSEK

1. A társasház alapítás tárgyát képező ingatlan a jelen szerződés mellékletét képező Parmaton Kft. által készített 048/2021. munkaszámú, E-147/2020. iktatószámú, változási vázrajzon feltüntetett szekszárdi, belterületi, 13/11 helyrajzi számú, „kivett beépített terület” megnevezésű, 256 m2 térmértékű, és
a szekszárdi, belterületi, 13/11/A helyrajzi számú, „kivett lakóház” megnevezésű, összesen 266 m2 térmértékű,
a tulajdoni lap szerint 7100 Szekszárd, Szentmiklósi út 3. sz. alatti ingatlan. és 
a szekszárdi, belterületi, 13/12 helyrajzi számú, „kivett udvar” megnevezésű, összesen 1538 m2 térmértékű,
a tulajdoni lap szerint 7100 Szekszárd, Szentmiklósi út 3. sz. alatti ingatlan. (a továbbiakban: Ingatlanok), és 


2.   Az Ingatlanok tulajdonosa:

· Szekszárd Megyei Jogú Város Önkormányzata 
· Székhelye: 7100 Szekszárd, Béla király tér 8., adóigazgatási   száma: 15733562-2-17., statisztikai számjele: 15733562-8411-321-17.) amely tulajdonos és alapító képviseletében önálló képviseleti joggal eljár a jelen társasház alapító okiratban foglalt ügylet vonatkozásában is teljes körűen eljárni jogosult Ács Rezső polgármester/Gyurkovics János alpolgármester.  


 a továbbiakban együttesen: Alapító, vagy Tulajdonos)

2. A társasház elnevezése: Szekszárd, Szentmiklósi út 3. sz. alatti Társasház (a továbbiakban: Társasház) 

3. A Társasház címe: 7100 Szekszárd, Szentmiklósi út 3.

4. A Társasház alapítás célja: A kialakult, nem vitatott használati viszonyoknak megfelelőn a birtoklásnak, használatnak, hasznosításnak megfelelő ingatlanrészek pontos, jogi szempontból is elkülönített elhatárolása, az ingatlan-nyilvántartásban önálló ingatlan-nyilvántartási egységként való feltüntetése, valamint az Alapító osztatlan közös tulajdonában maradó ingatlanrészek meghatározása, azok használati viszonyainak rögzítése. 




II.
KÖZÖS TULAJDONBAN MARADÓ INGATLANRÉSZEK

1. Az Alapító osztatlan közös tulajdonában maradnak az Alaprajzokon feltüntetett ingatlanrészek közül az alábbiakban felsoroltak:

I. Az Ingatlan földalap része (telekrésze) 256 m2 területtel.
II. Az alapozás és a víz elleni szigetelések, alap- és felmenőfalak (az egyes külön feltüntetésre kerülő ingatlanrészek belső válaszfalainak kivételével) külső vakolat és lábazat,
III. Az Ingatlan tetőszerkezete (tetőborítással, héjalással, hőszigeteléssel, kéményekkel)
IV. Az Ingatlan tartószerkezetei, azok részei, az épület biztonságát (állékonyságát), a tulajdonostársak közös célját szolgáló épületrész, épület berendezés és vagyontárgy akkor is közös tulajdonba tartozik, ha az a külön tulajdonba kerülő helyiségben van, 
V. Víz alap- és felszálló vezeték a külön tulajdonú illetőségek elágazó vezetékéig, illetve a külön tulajdoni illetőségű részmérő helyéig,
VI. Elektromos fővezeték a külön tulajdoni illetőségek fogyasztását mérő óráig, 
VII. Gáz alap- és felszálló vezetékek a külön tulajdon fogyasztásmérőjéig, 
VIII. Az Alaprajzokon I-XIII. sorszámon feltüntetett helyiségek


2.   Közös tulajdonba tartoznak továbbá mindazon épületrészek, berendezések, szerkezetek, melyek nem szerepelnek az előzőek szerinti, II.1. pontban (I-VIII. alpontokban) foglalt felsorolásban, és amelyeket jelen alapító okirat külön tulajdonként sem jelöl meg a lenti III. pont körében.

3.  A közös tulajdon 10000/10000-ed tulajdoni hányadból áll. 

4.  Az Alapítók megállapodása szerint a közös tulajdonból az egyes Alapítókat megillető tulajdoni hányadok mértéke az Alapítók külön tulajdonába kerülő épületrészek bruttó alapterületéhez igazodik, és ennek megfelelően, az a közös tulajdonban maradó részekből a külön tulajdonba kerülő részekre jutó eszmei hányadok kiszámítására olyan módon kerül sor, hogy:

4.1. az Alapítók meghatározzák a külön tulajdonba kerülő ingatlanrészek/helyiségek lenti III.1- III.23. pontokban megjelölt bruttó alapterületei együttes összegét (281 m2),
4.2. az Alapítók meghatározzák a III.1.-III.23 pont szerint építményrészek részenkénti számított bruttó alapterületénnek a 4.1. alpont szerinti együttes összeghez viszonyított arányát. 

és az Alapító közös tulajdonában maradó ingatlanrészekből az egyes külön feltüntetésekre kerülő ingatlanrészekre jutó eszmei hányadok a 4.2. és 4.3. alpontokban foglaltak szerint számított arányszámok tízezredekben kimutatott számával egyeznek meg.

III.
KÜLÖN TULAJDONBA KERÜLŐ HELYISÉGEK, TULAJDONI ARÁNYOK

Az Ingatlannak - természetben megosztva - az Alapítók külön tulajdonába kerülő, és ennek megfelelően külön tulajdoni különlapokra kerülő építményrészei:

1. A szekszárdi 13/11/A/1 helyrajzi számú társasházi különlapon felvételre/nyilvántartásba kerülő, „lakószoba” megnevezésű, mindösszesen bruttó 12 m2 alapterületű (földszinti, ingatlanrészből álló) Szekszárd, Szentmiklósi út 3. fsz. 1.   ingatlan az alábbi helyiségekből áll:
	szoba
	 12 m2





· Tulajdonosa: 1/1 arányban Szekszárd Megyei Jogú Város Önkormányzata 


Az önálló ingatlanhoz a közös tulajdonból 427/10000 tulajdoni hányad tartozik. 



2. A szekszárdi 13/11A/2 helyrajzi számú társasházi különlapon felvételre/nyilvántartásba kerülő, „lakószoba” megnevezésű, mindösszesen bruttó 12 m2 alapterületű (földszinti, ingatlanrészből álló) Szekszárd, Szentmiklósi u.3. fsz. 2.  ingatlan az alábbi helyiségekből áll:
	szoba
	 12 m2





· Tulajdonosa: 1/1 arányban Szekszárd Megyei Jogú Város Önkormányzata 


Az önálló ingatlanhoz a közös tulajdonból 427/10000 tulajdoni hányad tartozik. 


3. A szekszárdi 13/11/A/3 helyrajzi számú társasházi különlapon felvételre/nyilvántartásba kerülő, „lakószoba” megnevezésű, mindösszesen bruttó 12 m2 alapterületű (földszinti, ingatlanrészből álló) Szekszárd, Szentmiklósi u.3. fsz. 3. ingatlan az alábbi helyiségekből áll:
	szoba
	 12 m2





· Tulajdonosa: 1/1 arányban Szekszárd Megyei Jogú Város Önkormányzata 


Az önálló ingatlanhoz a közös tulajdonból 427/10000 tulajdoni hányad tartozik. 

4. A szekszárdi 13/11/A/4 helyrajzi számú társasházi különlapon felvételre/nyilvántartásba kerülő, „lakószoba” megnevezésű, mindösszesen bruttó 12 m2 alapterületű (földszinti, ingatlanrészből álló) Szekszárd, Szentmiklósi u.3. fsz. 4. ingatlan az alábbi helyiségekből áll:
	szoba
	 12 m2





· Tulajdonosa: 1/1 arányban Szekszárd Megyei Jogú Város Önkormányzata 


Az önálló ingatlanhoz a közös tulajdonból 427/10000 tulajdoni hányad tartozik. 

5. A szekszárdi 13/11/A/5 helyrajzi számú társasházi különlapon felvételre/nyilvántartásba kerülő, „lakószoba” megnevezésű, mindösszesen bruttó 12 m2 alapterületű (földszinti, ingatlanrészből álló) Szekszárd, Szentmiklósi u.3. fsz. 5. ingatlan az alábbi helyiségekből áll:
	szoba
	 12 m2





· Tulajdonosa: 1/1 arányban Szekszárd Megyei Jogú Város Önkormányzata 


Az önálló ingatlanhoz a közös tulajdonból 4882/10000 tulajdoni hányad tartozik. 

6. A szekszárdi 13/11/A/6 helyrajzi számú társasházi különlapon felvételre/nyilvántartásba kerülő, „lakószoba” megnevezésű, mindösszesen bruttó 12 m2 alapterületű (földszinti, ingatlanrészből álló) Szekszárd, Szentmiklósi u.3. fsz. 6. ingatlan az alábbi helyiségekből áll:
	szoba
	 12 m2





· Tulajdonosa: 1/1 arányban Szekszárd Megyei Jogú Város Önkormányzata 


Az önálló ingatlanhoz a közös tulajdonból 427/10000 tulajdoni hányad tartozik. 

7. A szekszárdi 13/11/A/7 helyrajzi számú társasházi különlapon felvételre/nyilvántartásba kerülő, „lakószoba” megnevezésű, mindösszesen bruttó 12 m2 alapterületű (földszinti, ingatlanrészből álló) Szekszárd, Szentmiklósi u.3. fsz. 7. ingatlan az alábbi helyiségekből áll:
	szoba
	 12 m2





· Tulajdonosa: 1/1 arányban Szekszárd Megyei Jogú Város Önkormányzata 


Az önálló ingatlanhoz a közös tulajdonból 427/10000 tulajdoni hányad tartozik. 

8. A szekszárdi 13/11/A/8 helyrajzi számú társasházi különlapon felvételre/nyilvántartásba kerülő, „lakószoba” megnevezésű, mindösszesen bruttó 12 m2 alapterületű (földszinti, ingatlanrészből álló) Szekszárd, Szentmiklósi u.3. fsz. 8. ingatlan az alábbi helyiségekből áll:
	szoba
	 12 m2





· Tulajdonosa: 1/1 arányban Szekszárd Megyei Jogú Város Önkormányzata 


Az önálló ingatlanhoz a közös tulajdonból 427/10000 tulajdoni hányad tartozik. 

9. A szekszárdi 13/11/A/9 helyrajzi számú társasházi különlapon felvételre/nyilvántartásba kerülő, „lakószoba” megnevezésű, mindösszesen bruttó 12 m2 alapterületű (földszinti, ingatlanrészből álló) Szekszárd, Szentmiklósi u.3. fsz. 9.  ingatlan az alábbi helyiségekből áll:
	szoba
	 12 m2





· Tulajdonosa: 1/1 arányban Szekszárd Megyei Jogú Város Önkormányzata 


Az önálló ingatlanhoz a közös tulajdonból 427/10000 tulajdoni hányad tartozik. 

10. A szekszárdi 13/11/A/10 helyrajzi számú társasházi különlapon felvételre/nyilvántartásba kerülő, „lakószoba” megnevezésű, mindösszesen bruttó 12 m2 alapterületű (földszinti, ingatlanrészből álló) Szekszárd, Szentmiklósi u.3. fsz. 10.  ingatlan az alábbi helyiségekből áll:
	szoba
	 12 m2





· Tulajdonosa: 1/1 arányban Szekszárd Megyei Jogú Város Önkormányzata 


Az önálló ingatlanhoz a közös tulajdonból 427/10000 tulajdoni hányad tartozik. 




11. A szekszárdi 13/11/A/11 helyrajzi számú társasházi különlapon felvételre/nyilvántartásba kerülő, „lakószoba” megnevezésű, mindösszesen bruttó 12 m2 alapterületű (1.emeleti, ingatlanrészből álló) Szekszárd, Szentmiklósi u.3. 1.em. 11. ingatlan az alábbi helyiségekből áll:
	szoba
	 12 m2





· Tulajdonosa: 1/1 arányban Szekszárd Megyei Jogú Város Önkormányzata 


Az önálló ingatlanhoz a közös tulajdonból 427/10000 tulajdoni hányad tartozik. 

12. A szekszárdi 13/11/A/12 helyrajzi számú társasházi különlapon felvételre/nyilvántartásba kerülő, „lakószoba” megnevezésű, mindösszesen bruttó 12 m2 alapterületű (1. emeleti ingatlanrészből álló) Szekszárd, Szentmiklósi u.3. 1.em.12.  ingatlan az alábbi helyiségekből áll:
	szoba
	 12 m2





· Tulajdonosa: 1/1 arányban Szekszárd Megyei Jogú Város Önkormányzata 


Az önálló ingatlanhoz a közös tulajdonból 427/10000 tulajdoni hányad tartozik. 

13. A szekszárdi 13/11/A/13 helyrajzi számú társasházi különlapon felvételre/nyilvántartásba kerülő, „lakószoba” megnevezésű, mindösszesen bruttó 12 m2 alapterületű (1.emeleti, ingatlanrészből álló) Szekszárd, Szentmiklósi u.3. 1.em. 13.  ingatlan az alábbi helyiségekből áll:
	szoba
	 12 m2





· Tulajdonosa: 1/1 arányban Szekszárd Megyei Jogú Város Önkormányzata 


Az önálló ingatlanhoz a közös tulajdonból 427/10000 tulajdoni hányad tartozik. 

14. A szekszárdi 13/11/A/14 helyrajzi számú társasházi különlapon felvételre/nyilvántartásba kerülő, „lakószoba” megnevezésű, mindösszesen bruttó 12 m2 alapterületű (1. emeleti, ingatlanrészből álló) Szekszárd, Szentmiklósi u.3. 1.em. 14. ingatlan az alábbi helyiségekből áll:
	szoba
	 12 m2





· Tulajdonosa: 1/1 arányban Szekszárd Megyei Jogú Város Önkormányzata 


Az önálló ingatlanhoz a közös tulajdonból 427/10000 tulajdoni hányad tartozik. 

15. A szekszárdi 13/11/A/15 helyrajzi számú társasházi különlapon felvételre/nyilvántartásba kerülő, „lakószoba” megnevezésű, mindösszesen bruttó 12 m2 alapterületű (1. emeleti, ingatlanrészből álló) Szekszárd, Szentmiklósi u.3. 1.em. 15.  ingatlan az alábbi helyiségekből áll:
	szoba
	 12 m2





· Tulajdonosa: 1/1 arányban Szekszárd Megyei Jogú Város Önkormányzata 


Az önálló ingatlanhoz a közös tulajdonból 4882/10000 tulajdoni hányad tartozik. 

16. A szekszárdi 13/11/A/16 helyrajzi számú társasházi különlapon felvételre/nyilvántartásba kerülő, „lakószoba” megnevezésű, mindösszesen bruttó 12 m2 alapterületű (1. emeleti ingatlanrészből álló) Szekszárd, Szentmiklósi u.3. 1. em. 16. ingatlan az alábbi helyiségekből áll:
	szoba
	 12 m2





· Tulajdonosa: 1/1 arányban Szekszárd Megyei Jogú Város Önkormányzata 


Az önálló ingatlanhoz a közös tulajdonból 427/10000 tulajdoni hányad tartozik. 

17. A szekszárdi 13/11/A/17 helyrajzi számú társasházi különlapon felvételre/nyilvántartásba kerülő, „lakószoba” megnevezésű, mindösszesen bruttó 12 m2 alapterületű (1. emeleti ingatlanrészből álló) Szekszárd, Szentmiklósi u.3. 1.em. 17. ingatlan az alábbi helyiségekből áll:
	szoba
	 12 m2





· Tulajdonosa: 1/1 arányban Szekszárd Megyei Jogú Város Önkormányzata 


Az önálló ingatlanhoz a közös tulajdonból 427/10000 tulajdoni hányad tartozik. 

18. A szekszárdi 13/11/A/18 helyrajzi számú társasházi különlapon felvételre/nyilvántartásba kerülő, „lakószoba” megnevezésű, mindösszesen bruttó 12 m2 alapterületű (1. emeleti ingatlanrészből álló) Szekszárd, Szentmiklósi u. 3. 1.em. 18. ingatlan az alábbi helyiségekből áll:
	szoba
	 12 m2





· Tulajdonosa: 1/1 arányban Szekszárd Megyei Jogú Város Önkormányzata 


Az önálló ingatlanhoz a közös tulajdonból 427/10000 tulajdoni hányad tartozik. 

19. A szekszárdi 13/11/A/19 helyrajzi számú társasházi különlapon felvételre/nyilvántartásba kerülő, „lakószoba” megnevezésű, mindösszesen bruttó 12 m2 alapterületű (1. emeleti ingatlanrészből álló) Szekszárd, Szentmiklósi u.3. 1.em. 19. ingatlan az alábbi helyiségekből áll:
	szoba
	 12 m2





· Tulajdonosa: 1/1 arányban Szekszárd Megyei Jogú Város Önkormányzata 


Az önálló ingatlanhoz a közös tulajdonból 4882/10000 tulajdoni hányad tartozik. 

20. A szekszárdi 13/11/A/20 helyrajzi számú társasházi különlapon felvételre/nyilvántartásba kerülő, „lakószoba” megnevezésű, mindösszesen bruttó 12 m2  alapterületű (1. emeleti ingatlanrészből álló) Szekszárd, Szentmiklósi u.3. 1.em. 20. ingatlan az alábbi helyiségekből áll:
	szoba
	 12 m2





· Tulajdonosa: 1/1 arányban Szekszárd Megyei Jogú Város Önkormányzata 


Az önálló ingatlanhoz a közös tulajdonból 427/10000 tulajdoni hányad tartozik. 

21. A szekszárdi 13/11/A/21 helyrajzi számú társasházi különlapon felvételre/nyilvántartásba kerülő, „lakószoba” megnevezésű, mindösszesen bruttó 17 m2 alapterületű (1. emeleti ingatlanrészből álló) Szekszárd, Szentmiklósi u.3. 1.em. 21. ingatlan az alábbi helyiségekből áll:
	szoba
	 17 m2




· Tulajdonosa: 1/1 arányban Szekszárd Megyei Jogú Város Önkormányzata 


Az önálló ingatlanhoz a közös tulajdonból 605/10000 tulajdoni hányad tartozik. 







22. A szekszárdi 13/11/A/22 helyrajzi számú társasházi különlapon felvételre/nyilvántartásba kerülő, „lakószoba” megnevezésű, mindösszesen bruttó 17 m2 alapterületű (1. emeleti ingatlanrészből álló) Szekszárd, Szentmiklósi u.3. 1. em. 22.  ingatlan az alábbi helyiségekből áll:
	szoba
	17 m2



· Tulajdonosa: 1/1 arányban Szekszárd Megyei Jogú Város Önkormányzata 


Az önálló ingatlanhoz a közös tulajdonból 605/10000 tulajdoni hányad tartozik. 


23.     A szekszárdi 13/11/A/23 helyrajzi számú társasházi különlapon felvételre/nyilvántartásba
          kerülő, „tároló” megnevezésű, mindösszesen bruttó 7 m2 alapterületű (földszinti,         
          ingatlanrészből álló) Szekszárd, Szentmiklósi u.3. fsz. 11. ingatlan az alábbi helyiségekből    áll:
	  tároló
	 7 m2



· Tulajdonosa: 1/1 arányban Szekszárd Megyei Jogú Város Önkormányzata 


Az önálló ingatlanhoz a közös tulajdonból 240/10000 tulajdoni hányad tartozik. 


IV.
INGATLAN-NYILVÁNTARTÁSRA VONATKOZÓ RENDELKEZÉSEK

1. Az Alapító, mint a III.1. és III.2.  pontban megjelölt ingatlanok tulajdonosai jelen okirat aláírásával feltétlenül és visszavonhatatlanul hozzájárul ahhoz – és egyben kéri –, hogy a társasház alapítás tényét az ingatlan-nyilvántartásba – az ingatlan-nyilvántartásról szóló 1997. évi CXLI. törvény végrehajtásáról szóló 109/1999. (XII. 29.) FVM rendelet 52-55. §-ban foglaltak rendelkezéseinek megfelelően az illetékes földhivatal bejegyezze, oly módon, hogy:

a) a II. pontban megjelölt közös tulajdonban maradó telket és épületrészeket a társasházi törzslapon egyesítve tüntesse fel, 

b) a III.1.- III.23. pontokban felsorolt, külön tulajdonú ingatlanokat pedig – a közös tulajdonból hozzájuk tartozó tulajdoni hányadokkal – mint önálló ingatlanokat a Tulajdonostársak külön (1/1 arányú) tulajdonaként, „társasház alapítás” jogcímén, a társasházi különlapon jegyezze be. 


2. Az Alapítók rögzítik, hogy az Ingatlan mindennemű tehertől, pertől, korlátozástól és igénytől mentes. 

V.
HASZNÁLATI RENDELKEZÉSEK ÉS RENDELKEZÉSEK 
EGYES KÖLTSÉGTERHEK VONATKOZÁSÁBAN

1. A külön tulajdonba kerülő ingatlanok helyiségeinek, alkotóelemeinek fenntartásával, felújításával, karbantartásával stb. járó költségek, közüzemi díjak és egyéb közterhek a mindenkori tulajdonost terhelik. 

2. Az Ingatlan közös tulajdonban maradó részei fenntartásának költségét, valamint a rendes gazdálkodás körét meghaladó kiadásokat (a lenti V.8., V.9. és V.10. pontokban rögzített költségek, kiadások kivételével) a tulajdoni hányadaiknak megfelelő mértékben, az egyes ingatlanrészek mindenkori tulajdonostársai közösen kötelesek viselni. 

3. Az önálló társasházi tulajdoni illetőséget megosztani, egyesíteni csak a Tulajdonostársak egyhangú határozatával lehet, egyebekben a Tulajdonostársak kizárólagosan rendelkeznek a tulajdonukban álló ingatlanrésszel, a jogszabályi rendelkezések, valamint a jelen alapító okirat rendelkezéseinek keretei között.  

4. A Tulajdonostársakat a külön tulajdonukba kerülő ingatlanok részét képező helyiségekre, ingatlanrészekre megilleti a kizárólagos birtoklás, használat, hasznok szedésének joga, illetve mindezek átengedésének joga. 

5. A Tulajdonostársak külön tulajdonába kerülő ingatlanok értékesítése esetén a többi tulajdonostársat elővásárlási jog nem illeti meg. A külön tulajdonba kerülő ingatlan, illetve ingatlanrész bérbe adása esetén a többi tulajdonostársat előbérleti jog nem illeti meg  

6. A Tulajdonostársak a külön tulajdonukba kerülő ingatlanok értékesítése esetén az új tulajdonos(ok) részére kötelesek a jelen társasház alapító okirat tartalmát ismertetni, jelen társasház alapító okiratot az új tulajdonos(ok) részére bemutatni, igény esetén másolati példányban átadni.  

7. A Tulajdonostársak kötelesek a külön tulajdonukba kerülő ingatlanokat rendeltetésszerűen használni, a rendeltetésszerű használattól a többi tulajdonostárs sérelmére – valamennyi tulajdonostárs hozzájárulása nélkül – egyik tulajdonos sem térhet el. A Tulajdonostársak kötelezettséget vállalnak arra nézve, hogy a külön tulajdonukba kerülő épületrészeket elvárható mértékben, a jó gazda gondosságával karbantartják, annak állagát megóvják.

8. A Tulajdonostársak kötelezettséget vállalnak arra nézve, hogy a közös tulajdonukban maradó épületrészeket, építményrészeket elvárható mértékben, a jó gazda gondosságával karbantartják, annak állagát megóvják. 

9. A tulajdonostárs a külön tulajdonát képező ingatlanrészben építési munkálatokat végezhet, azzal, hogy amennyiben a munka valamely tulajdonostárs jogát vagy jogos érdekét sérti, ki kell kérni annak előzetes hozzájárulását. 

10. A közös tulajdonban lévő ingatlanrészeket érintő építési-átalakítási munkálatokat végezni kizárólag a többi tulajdonostárs hozzájárulásával lehet.

11. Az Alapító rögzíti, hogy a Társasház vízóráihoz, villanyóráihoz, gázóráihoz, vízóra aknájához, valamint a közművezetékekhez való hozzáférést biztosítani köteles a másik (a többi) tulajdonostárs részére az a tulajdonostárs, akinek a külön tulajdonába kerülő ingatlanrészén található az adott mérőóra, illetve vízóra akna, közművezeték.




VI.
A TÁRSASHÁZ SZERVEZETE

1. Az Alapító rögzíti, hogy a Társasházi tv. 13. § (3) bekezdése alapján jelenleg a Társasházra vonatkozóan nem készítenek és fogadnak el külön nevesített szervezeti és működési szabályzatot, hanem a Társasház szervezetére és működésére (a jelen alapító okiratban külön nem szabályozott kérdések tekintetében) a Társasházi tv-ben meghatározott rendelkezéseket alkalmazzák.


VII.
VEGYES ÉS ZÁRÓ RENDELKEZÉSEK

1. Jelen társasház alapító okirat hatálya kiterjed a Társasház mindenkori tulajdonostársaira, illetőleg azok jogutódaira. Az Alapítók kötelezik magukat arra nézve is, hogy a jelen okiratban foglalt rendelkezéseket a kizárólagos tulajdonukba kerülő ingatlanrészek mindenkori bérlőivel (használóival) is megtartatják. A jelen alapító okiratban külön nem szabályozott kérdésekben a Ptk., valamint a Társasházi tv. rendelkezéseit kell értelemszerűen alkalmazni. 

2. Az Alapító meghatalmazza dr. Molnár Péter ügyvédet a Molnár és Karner Ügyvédi Iroda tagját (7100 Szekszárd, Arany János u. 8. I/8. KASZ: 36065619) a jelen okirat elkészítésével, ellenjegyzésével, továbbá, hogy az Alapítót az illetékes földhivatal (Szekszárdi Járási Hivatal Földhivatali Osztály, cím: 7100 Szekszárd, Széchenyi u. 54-58.) előtt a Társasház alapításának bejegyzésével kapcsolatos eljárásban, az Ügyvédi törvényben meghatározottak szerint, teljes jogkörrel képviselje. Dr Molnár Péter ügyvéd az Alapító előzőek szerinti meghatalmazását jelen alapító okirat ellenjegyzésével elfogadja.

3. Az Alapító kijelenti, hogy az eljáró ügyvéd, valamint saját szakértő jogi tanácsadóik  tájékoztatása alapján minden vonatkozásban tisztában vannak a jelen okiratban foglaltak szerinti jogügylet jellegével, a Ptk-nak és a Társasházi törvénynek az ügyletet érintő rendelkezéseivel, valamint az ügyletet érintő földhivatali eljárással és annak szolgáltatási díjával. (az illetékekről szóló 1990. évi XCIII. törvény módosításáról, valamint a hiteles tulajdonilap-másolat igazgatási szolgáltatási díjáról  szóló 1996. évi LXXXV. törvény 32/A.§-ának (8) bekezdése szerint „a társasház-alapítás bejegyzésének díja társasházi tulajdoni különlaponként 6600 forint, de legfeljebb összesen 100 000 forint”) Az Alapító egyben kijelenti, hogy az ügylethez kapcsolódó egyéb, jogi, számviteli, műszaki stb. jellegű kérdések vonatkozásában is saját szakértő tanácsadóik közreműködését vették, illetve veszik igénybe, ezen kérdések tekintetében való jogi tanácsadásra az eljáró ügyvéd megbízása nem terjedt ki. 

4. Az Alapító képviseletében eljáró polgármester/alpolgármester kijelenti, hogy az Alapító Szekszárd MJV Önkormányzatának Közgyűlése …sz. határozatának, és kifejezett hozzájárulásával jár el a jelen okiratban foglaltak szerinti társasház alapítás, illetve jelen társasház alapító okirat aláírása körében, amely hozzájárulást az Alapító a jelen társasház alapító okirat rendelkezéseinek ismeretében adtak meg részére. 

5. Az Alapító kijelenti, hogy Magyarországon szabályszerűen nyilvántartott önkormányzat. továbbá kijelenti, hogy szerződéskötési, ingatlan szerzési és elidegenítési képességüket jogszabály nem zárja ki és nem korlátozza. 

6. Az Alapító megállapítja, hogy a jelen okiratban foglaltak a tárgybani ügyletre vonatkozó szándékaikat, elvárásaikat hiánytalanul, a valóságnak megfelelően tartalmazzák. A jelen okiratban foglaltak módosítására kizárólagosan írásban kerülhet sor, az Alapító teljes körűen kizárnak bármilyen jellegű, a jelen szerződésben írtakkal összhangban nem álló szóbeli megállapodásra, ráutaló magatartásra való hivatkozást. 

7. A jelen szerződés megkötésével és a Társasház földhivatali bejegyzésével kapcsolatos költségek (földhivatali eljárási díj, ügyvédi munkadíj) az ügylethez kapcsolóan felvett ügyvédi tényvázlatban megjelölt gazdasági társaságot terhelik.  

8. Az eljáró ügyvédet a pénzmosás és a terrorizmus finanszírozása megelőzéséről és megakadályozásáról szóló 2017. évi LIII. törvény – a továbbiakban Ptmtv. - alapján azonosítási kötelezettség terheli az Alapítók, és az Alapítók képviseletékben eljáró ügyvezetők adatai vonatkozásában. Az Alapítók, és az Alapítók képviseletében eljáró ügyvezetők hozzájárulnak ahhoz, hogy a jelen szerződést szerkesztő ügyvéd adataikat a jelen szerződéshez kapcsolódó ügyvédi megbízás körében kezelje. Az ügyvezetők kijelentik, hogy a Pmtv. előírásai szerinti adatrögzítés körében hozzájárultak a személyazonosság igazolására szolgáló irataik másolatainak az ügylet iratanyagának körében való elhelyezéséhez, megőrzéséhez. Az eljáró ügyvéd az Alapítók, és az Alapítókat képviselő ügyvezetők adatai vonatkozásában azonosítási adatlapokat vett fel, a törvényes képviselő személyazonosságát a Ptmtv. alapján személyazonosításra alkalmas okmányok alapján, és emellett a Jogügyletek Biztonságát Erősítő Adatszolgáltatási Keretrendszerből (JÜB–rendszer) való adatlekérés útján is ellenőrizte. Az Alapító, illetve az Alapító törvényes képviselője kötelezettséget vállalnak arra nézve, hogy amennyiben az azonosítás során megadott adataikban az ügylet teljesedésbe menése előtt változás történik, haladéktalanul, de legkésőbb 5 munkanapon belül értesítik az eljáró ügyvédet a jelen szerződésben megjelölt levelezési címre megküldött ajánlott levélpostai küldemény útján. 

10.     Az Alapító képviselője kijelentik, hogy az általa képviselt alapító nevében járnak el.

11.   Jelen, 11 (tizenegy) számozott oldalt tartalmazó alapító okiratot az Alapítók elolvasás, és közös értelmezés után, mint akaratukkal mindenben megegyezőt, az adatokat és tényeket a valósággal mindenben megegyezőként tartalmazót, 8 (nyolc) db., egymással teljesen egyező példányban, jóváhagyólag írta alá, azzal, hogy az okirat 1 (egy) db. eredeti példányát az ügyletre vonatkozó ügyvédi megbízás tényvázlatának részletező kiegészítéseként fogadják el. 

Kelt Szekszárd, 2021. ________________________

	


Szekszárd Megyei Jogú Város Önkormányzata
Ács Rezső polgármester/Gyurkovics János alpolgármester


							
Szerkesztettem, és a fent nevezett Alapítók által megadott ügyvédi meghatalmazást elfogadva ellenjegyzem Szekszárdon, 2021. __________________napján:
	


Szekszárd Megyei Jogú Város Önkormányzata
Ács Rezső polgármester/Gyurkovics János alpolgármester
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