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Alulírottak
Szekszárd Megyei Jogú Város Önkormányzata (székhely: 7100 Szekszárd, Béla király tér 8., Statisztikai számjele:15733562-8411-321-17, Adószám: 15733562-2-17, képviseli: Ács Rezső Polgármester, An.: Rajkai Éva, születési helye, Ideje: 1965.11.20., 7100 Szekszárd, Ezerjó u. 14. szám alatti lakos), valamint
 Dr. Tóthné dr. Soltész Szilvia Mária (születési név: Soltész Szilvia Mária, születési hely, idő: Szigetvár, 1954.05.03., anyja neve.: Zentay Ilona, személyi azonosító száma: 2 540503 1191) 7100 Szekszárd, Wigand János tér 2. 1. A. szám alatti lakos, 
Dr. Tóth Árpád (születési név: Tóth Árpád, születési hely, idő: Szekszárd, 1981.12.26., anyja neve: Soltész Szilvia Mária, személyi azonosító száma: 1 811226 3076) 7100 Szekszárd, Wigand János tér 2. 1. A. szám alatti lakos
Dr. Tóth Csaba (születési név: Tóth Csaba, születési hely, idő: Szekszárd, 1988.05.07., anyja neve: Soltész Szilvia Mária, személyi azonosító száma: 1 880507 4621) 7100 Szekszárd, Wigand János tér 2. 1. A. szám alatti lakos 
mint az ingatlan-nyilvántartásban Szekszárd belterület 3282/1 helyrajzi szám alatt megjelölt, természetben a 7100 Szekszárd Wigand János tér 1-2. szám alatti ingatlan tulajdonosai az ingatlant egybehangzó döntésük nyomán, együttes akaratnyilatkozat útján 
társasházzá
alakítják a társasházakról szóló 2003. évi CXXXIII. Törvény (továbbiakban: Társasházi törvény) előírásainak megfelelően, a jelen okirat I. fejezetében rögzítettek szerint, a jelen okirat mellékletét képező társasház alapító okirat módosításhoz készített és záradékolt változási vázrajz (1. számú melléklet), épület feltüntetési és önálló ingatlanná alakításáról szóló változási vázrajz (2. számú melléklet) és a földrészlet használati megosztásról készített változási vázrajz (3. számú melléklet), valamint a parkolók létesítéséhez készített bemérési vázlat (4. számú melléklet) alapján.  
A kialakított helyiségeket - ezen alapító okirat rendelkezéseinek megfelelően - természetben megosztva, a közös tulajdonban maradó részek közös használatának jogával az alábbiak szerint alapították azzal, hogy a mindenkori tulajdonostársak egymás közötti jogviszonyát a 2003. évi CXXXIII. Törvény rendelkezései, és az alapító-okiratban foglaltak az alábbiak szerint szabályozzák.

A társasház összeírási helye: Szekszárd belterület 3282/1 hrsz.

A társasház közösség megnevezése: 7100 Szekszárd, Wigand János tér 1-2. szám alatti társasház

A társasház alapító okirat módosításának a célja: a TOP-6.6.1-15-SE1-2016-0001 Egészségügyi alapellátás infrastrukturális fejlesztése a Szekszárd, Wigand tér 1-2. sz. alatt című projekt keretében megvalósult orvosi rendelők felújításához és bővítéséhez kapcsolódó változások ingatlan nyilvántartási átvezetése. A projekt megvalósítása során a 3282/1/A/4 hrsz alatt nyilvántartott egyéb helyiség megnevezésű ingatlan megszűnt. 

A társasházat érintő változások ingatlan nyilvántartási átvezetése a Parmaton Kft. által  készített, jelen dokumentum mellékletét képező változási vázrajz (továbbiakban: változási vázrajz) (1. számú melléklet),  épület feltüntetési és önálló ingatlanná alakításáról szóló változási vázrajz (2. számú melléklet) és a földrészlet használati megosztásról készített változási vázrajz (3. számú melléklet), valamint a parkolók létesítéséhez készített bemérési vázlat (4. számú melléklet) alapján történik.


I.

KÖZÖS ÉS KÜLÖN TULAJDON


1.) Közös tulajdon

A társasház közös tulajdonába kerül a telek, valamint mindaz, ami nincs külön tulajdonban. 

I.	Telek 1244 m2

A földrészlet tekintetében a tulajdonjog az egyes eszmei hányadok szerint illeti meg a tulajdonos társakat.

A közös tulajdon 10000/10000 eszmei hányadból áll.

II.	Az elválasztó falak alappal és koszorúval.

III.	A vízóra akna.

IV.	A külső szennyvízvezetékek a telekhatárig.

V.	Elektromos mérőszekrény. 

VI.	Gáz alap- és felszálló vezetékek a külön tulajdon fogyasztásmérőjéig

VII. 	Az ingatlant és a parkolót határoló zöldterületi növényzet


2.) A külön tulajdonba kerülő épületrészek, valamint a közös tulajdonból megillető tulajdoni hányadok.

A külön tulajdon az egyes tulajdonostársakat megillető része az alábbiak szerint alakul:

1./ A változási vázrajzon az 1./ sorszámmal jelölt funkció és alapterület meghatározással:

	
	Megnevezés
	terület
	

	
	
	
	

	1
	Lakás
	125
	m2

	Összesen
	
	125
	m2



3282/1/A/1 hrsz. alatti ingatlant,

valamint a közös tulajdoni hányadból 4139/10000-ed eszmei hányaddal 

· 2/4  tulajdoni hányadban Dr. Tóthné Dr. Soltész Szilvia Mária (születési név: Soltész Szilvia Mária, születési helye, ideje: Szigetvár, 1954.05.03., anyja neve.: Zentay Ilona, személyi azonosító száma.: 2 540503 1191) 7100 Szekszárd, Wigand János tér 2. 1. a. szám alatti lakos, 

· 1/4 tulajdoni hányadban Dr. Tóth Árpád (születési neve: Tóth Árpád, születési helye, ideje: Szekszárd, 1981.12.26., anyja neve: Soltész Szilvia Mária, személyi azonosító száma: 1 811226 3076) 7100 Szekszárd, Wigand János tér 2. 1. a. szám alatti lakos, 

· 1/4 tulajdoni hányadban Dr. Tóth Csaba (születési neve: Tóth Csaba, születési helye, ideje: Szekszárd, 1988.05.07. anyja neve: Soltész Szilvia Mária, személyi azonosító száma: 1 880507 4621) 7100 Szekszárd, Wigand János tér 2. 1. a. szám alatti lakos 

tulajdonában mindösszesen 125 m2 területtel tartandó nyilván.

2./ Az változási vázrajzon a 2./ sorszámmal jelölt funkció és alapterület meghatározással:

	
	Megnevezés
	terület
	

	
	
	
	

	1
	Orvosi rendelő
	84
	m2

	Összesen
	
	84
	m2



3282/1/A/2 hrsz. alatti ingatlant,

valamint a közös tulajdoni hányadból 2781/10000-ed eszmei hányaddal 

SZEKSZÁRD MEGYEI JOGÚ VÁROS ÖNKORMÁNYZATA (statisztikai számjele:15733562-8411-321-17, Adószám: 15733562-2-17, képviseli: Ács Rezső polgármester, an.: Rajkai Éva, születési helye, ideje: 1965.11.20., 7100 Szekszárd, Ezerjó u. 14. szám alatti lakos) Székhely: 7100 Szekszárd, Béla király tér 8.) tulajdonában 84 m2 területtel tartandó nyilván.

3./ Az változási vázrajzon a 3./ sorszámmal jelölt funkció és alapterület meghatározással:



	
	Megnevezés
	terület
	

	
	
	
	

	1
	Orvosi rendelő
	79
	m2

	Összesen
	
	79
	m2



3282/1/A/3 hrsz. alatti ingatlant,

valamint a közös tulajdoni hányadból 2616/10000-ed eszmei hányaddal 

SZEKSZÁRD MEGYEI JOGÚ VÁROS ÖNKORMÁNYZATA (statisztikai számjele:15733562-8411-321-17, Adószám: 15733562-2-17, képviseli: Ács Rezső polgármester, an.: Rajkai Éva, születési helye, ideje: 1965.11.20., 7100 Szekszárd, Ezerjó u. 14. szám alatti lakos) Székhely: 7100 Szekszárd, Béla király tér 8.) tulajdonában 79 m2 területtel tartandó nyilván.

4./ Az változási vázrajzon a 5./ sorszámmal jelölt helyiségek funkció és alapterület meghatározással:


	
	Megnevezés
	terület
	

	
	
	
	

	1
	Garázs
	14
	m2

	Összesen
	
	14
	m2



3282/1/A/5 hrsz. alatti ingatlant,

valamint a közös tulajdoni hányadból 464/100000-ed eszmei hányaddal 

SZEKSZÁRD MEGYEI JOGÚ VÁROS ÖNKORMÁNYZATA (statisztikai számjele:15733562-8411-321-17, Adószám: 15733562-2-17, képviseli: Ács Rezső polgármester, an.: Rajkai Éva, születési helye, ideje: 1965.11.20., 7100 Szekszárd, Ezerjó u. 14. szám alatti lakos) Székhely: 7100 Szekszárd, Béla király tér 8.) tulajdonában 14 m2 területtel tartandó nyilván.

II.
INGATLANNYILVÁNTARTÁSI RENDELKEZÉSEK
A tulajdonostársak kéri és feltétlenül és visszavonhatatlanul hozzájárulnak ahhoz, hogy a Tolna Megyei Kormányhivatal Földhivatali Főosztály Földhivatali Osztálya a társasházat az ingatlan-nyilvántartásba bejegyezze, az az ingatlan-nyilvántartásról szóló 1997. évi CXLI. törvény végrehajtásáról szóló 109/1999. (XII.29.) FVM rendelet 52-55.§-ainak megfelelően:
1.) Az I.1. pontban felsorolt, közös tulajdonban maradó épületrészeket a földrészlettel a társasházi törzslapon egyesítve tüntesse fel. 

2.) Az I.2. pontban felsorolt, 3282/1/A/1 hrsz-ú, a 3282/1/A/2 hrsz-ú, 3282/1/A/3 hrsz-ú, 3282/1/A/4 hrsz-ú, 3282/1/A/5 hrsz-ú külön tulajdonú lakás és nem lakás céljára szolgáló helyiségeket a hozzájuk tartozó közös tulajdoni hányadokkal együtt, mint önálló ingatlanokat jegyezze be a társasházi különlapon az I.2. pontban megjelöltek külön tulajdonaként.    

3.) Az ingatlan minden tehertől, pertől, korlátozástól és igénytől mentes. 

III. 
A TULAJDONOSTÁRSAK EGYMÁS KÖZTI VISZONYAI
A társasházban lévő helyiségek a tulajdonostársak külön tulajdonában vannak. 

1./ A birtoklás, használat, hasznosítás rendelkezés, valamint a tulajdonjog védelme.

A tulajdonost megilleti a birtoklás, használat, hasznosítás és a rendelkezés joga.
A tulajdonostárs a külön tulajdonával és az ahhoz elválaszthatatlanul tartozó közös tulajdoni hányaddal szabadon rendelkezhet.

Tulajdon átruházás, valamint öröklés esetében a jogutódot a jogelőd jogai illetik meg és terhelik kötelezettségei.
Ha a tulajdonos a helyiségének használatát másnak átengedi, felelős mindazokért a károkért, amelyeket a használó (bérlő, lakó, családtag, stb.) a helyiség vagy a közösségben maradó részek rendeltetésellenes, vagy e jelen alapító-okiratban foglaltakkal ellentétes használatával okoz.

A tulajdonostárs köteles a helyiséget jó karban tartani. Tilos a helyiségben olyan változtatást tenni, vagy azt úgy használni, hogy az építmény állagát, vagy a többi tulajdonos érdekét sértse.

A törvény biztosítja a tulajdonjog védelmét. A tulajdonjogi igények nem évülnek el.
A tulajdonost megilleti a birtokvédelem.

2./ Építkezés:

A tulajdonostársak jogosultak - a szükséges hatósági engedélyek birtokában - a tulajdonukban álló helyiségben építési munkát végezni. 
Amennyiben az építkezés más helyiség rendeltetésszerű használatát, a tulajdonostárs jogos érdekét érintené, vagy sértené, a munka csak az érdekelt tulajdonostárs hozzájárulásával végezhető.


3./ A társasház költségeinek viselése:

A külön tulajdonban lévő helyiségek használatával, és fenntartásával járó költségek (karbantartás, felújítás, üzemeltetés) a mindenkori tulajdonosokat terhelik.

4./ Közös tulajdonban lévő telek használata

A tulajdonostársak rögzítik, hogy a közös tulajdonba tartozó telken létesített - a jelen okirat 4. számú mellékletét képező bemérési vázlaton rögzítettek szerinti - 9 db szilárd burkolatú parkolót Szekszárd Megyei Jogú Város Önkormányzata építette, így annak kizárólagos használata is őt illeti. A használó jogosultsága mellett terhelik az ezzel járó kötelezettségek (pl. fenntartás) is.

A tulajdonostársak rögzítik, hogy a jelen okirat 3. számú mellékletét képező földrészlet használati megosztásról készített változási vázrajz alapján a 3282/1/A/1 hrsz. alatti ingatlanhoz kapcsolódó közös tulajdonú területrész kizárólagos használata a 3282/1/A/1 hrsz-ú ingatlan tulajdonosait illeti meg, a nevesített területrészhez kapcsolódó kötelezettségek viselével egyetemben. 

5./ Fejlesztéssel érintett területek

A TOP-6.6.1-15-SE1-2016-0001 Egészségügyi alapellátás infrastrukturális fejlesztése a Szekszárd, Wigand tér 1-2. sz. alatt című projekt keretében történt fejlesztés elemei a projekt megvalósítás befejezésétől számított öt éves időtartamú fenntartási idő alatt kizárólag a közreműködő szervezet írásos jóváhagyásával módosítható, fejleszthető.

IV. 
A TÁRSASHÁZ SZERVEZETE
A Társasház tv. 13. § (3) bekezdése alapján a Tulajdonosok úgy döntenek, hogy nem készítenek és fogadnak el külön nevesített szervezeti és működési szabályzatot, hanem a társasház szervezetére és működésére a Társasházi tv-ben meghatározott rendelkezéseket alkalmazzák.
V.
ALAPÍTÓ OKIRAT MÓDOSÍTÁSA

Az alapító okirat módosításához – ha a Társasházi törvény másként nem rendelkezik - valamennyi tulajdonostárs hozzájárulása szükséges. A változást be kell jelenteni az ingatlanügyi hatóságnak. 

Az alapító okirat módosítását közokiratba vagy ügyvéd által ellenjegyzett magánokiratba kell foglalni. Az alapító okirat változását az okirat becsatolásával be kell jelenteni földhivatalnak.  

VI.  
VEGYES RENDELKEZÉSEK

Jelen okiratban szabályozott jogviszonyra a Polgári Törvénykönyv és a Társasházról szóló 2003. évi CXXXIII. törvény rendelkezései az irányadók.
A társasháztulajdon megszüntetését be kell jelenteni az ingatlan-nyilvántartást vezető Földhivatalhoz.

E jelen alapító-okirat hatálya kiterjed a társasház mindenkori tulajdonosaira, illetve jogutódjára.

Tulajdonostársak kijelentik, hogy jelen társasház alapító okirat elfogadásával az 1995. november 20. napján kelt társasház alapító okirat hatályát veszti. 

Tulajdonostársak kijelentik, hogy jelen társasház alapító okiratot a Szekszárd belterület 3282/1 hrsz Társasház közgyűlése …………../2021 számú egyhangú határozatával hagyta jóvá. 

A jelen társasház alapító okirat tekintetében Szekszárd Megyei Jogú Város Önkormányzata nevében képviseletre jogosult: Ács Rezső polgármester

	Szekszárd Megyei Jogú Város Önkormányzata polgármestere kijelenti, hogy jelen társasház alapító okirat aláírásához Szekszárd MJV Önkormányzatának Közgyűlése …sz. határozata alapján a szükséges felhatalmazással rendelkezik.

Magánszemély tulajdonosok kijelentik, cselekvőképes, nagykorú magyar állampolgárok. Tulajdonosok kijelentik, hogy ügyleti képességükben korlátozva nincsenek.

A szerződő felek jelen okirat aláírásával megbízzák, egyben meghatalmazzák Szekszárd Megyei Jogú Város Polgármesteri Hivatala - mint Szekszárd Megyei Jogú Város Önkormányzata és Szálka Község Önkormányzata által létrehozott közös önkormányzati hivatal - (7100 Szekszárd, Béla király tér 8.), mint munkáltató alkalmazásában álló dr. Bodor Adrienn kamarai jogtanácsost (KASZ: 36081893) az okirat elkészítésével, ellenjegyzésével és az ingatlan-nyilvántartási eljárásban a Tolna Megyei Kormányhivatal Földhivatali Főosztály Földhivatali Osztálya előtti képviselettel. Dr. Bodor Adrienn a meghatalmazást jelen okirat aláírásával elfogadja.

Kamarai jogtanácsos teljeskörűen tájékoztatta a Tulajdonosokat a jogügylet jellegéről, a vonatkozó jogszabályokról – így különösen a Ptk. és a Társasházi tv. vonatkozó rendelkezéseiről –, a földhivatali eljárásról és annak igazgatási szolgáltatási díjáról. 
Ellenjegyző kamarai jogtanácsos tájékoztatja a Vevőt és az Eladó képviselőjét, hogy a jelen dokumentumban szereplő személyes adatok kezelésének jogalapja az európai Általános Adatvédelmi Rendelet (GDPR) 6. cikk (1) bekezdés b) pontja, illetve c) pontja, mivel a személyes adatok a jelen okirat teljesítéséhez szükségesek. Az adatkezelés határideje a szerződés teljesítésétől számított 5 év, ezt követően az adatok törlésre kerülnek. Az érintettet, megilletik a GDPR 12-22. cikkében meghatározott jogok, így kérelmezheti a rá vonatkozó személyes adatokhoz való hozzáférést, tájékoztatás nyújtását, a Hivatal által kezelt személyes adatok helyesbítését, törlését vagy kezelésének korlátozását, tiltakozhat a személyes adatainak kezelése ellen, valamint kérheti adatainak továbbítását (hordozhatóságát). Az érintett jogi igényeivel Magyarország területén a Nemzeti Adatvédelmi és Információszabadság Hatósághoz fordulhat, vagy dönthet úgy, hogy igényeit peres úton érvényesíti. A per elbírálása a törvényszék hatáskörébe tartozik. A per az érintett választása szerint az adatkezelő székhelye vagy az érintett lakóhelye előtti törvényszéken indítható meg.
Szekszárd Megyei Jogú Város Önkormányzata kijelenti, hogy jelen társasházi alapító okirat földhivatali eljárásával kapcsolatos valamennyi költség viselését vállalja, annak szabályszerű teljesítéséről gondoskodik. 
Tulajdonosok jelen alapító okirat aláírásával kifejezetten kijelentik és elismerik, hogy a tájékoztatást tudomásul vették, kijelentik, hogy az alapító okiratban foglaltak akaratuknak megfelelnek, az abban foglalt adatok a valóságnak megfelelnek, az okirat tartalmát részletes tényállásként elfogadják. 
Szerződő felek a jelen okiratot- elolvasás és értelmezés után – mint akaratukkal mindenben megegyezőt, Dr. Bodor Adrienn kamarai jogtanácsos ellenjegyzése mellett saját kezűleg aláírták.

Szekszárd, 2021. ……………..



	………………………………...
	………………………………...
	………………………………...

	Dr. Tóthné Dr. Soltész    Szilvia
	Dr Tóth Árpád
	Dr. Tóth Csaba






	………………………………………………….

	Szekszárd Megyei Jogú Város Önkormányzata

	képviseli: Ács Rezső polgármester

	



Ellenjegyzés:
Alulírott eljárásra meghatalmazott jogi képviselő, dr. Bodor Adrienn kamarai jogtanácsos (KASZ száma: 36081893) kijelentem és aláírásommal igazolom, hogy a jelen okirat mindenben megfelel a hatályos jogszabályi rendelkezéseknek, a szerződő felek kinyilvánított akaratát tartalmazza, és az aláírások valódiságát tanúsítom, ezért ezen okiratot ellenjegyzem.

Szekszárd 2021. ……………………..                                                           
Ellenjegyzem:         	   

     Dr. Bodor Adrienn
                                                                                                                               kamarai jogtanácsos
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