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Tisztelt Bizottsag!

SZMJV Kozgyllésének Szervezeti és MI(ikodési Szabalyzatardl szolé 29/2019. (XII.23.)
onkormanyzati rendelet (kés6bbiekben: SZMSZ) 1. melléklet Gazdasagi és Varosfejlesztési
Bizottsag (késGbbiekben: GVB) alcim 1.2. pontja szerint a bel-és kiilterlleti ingatlanok bérleti
dijanak megallapitasa a GVB hatdaskore.

A jelenleg is él6 bérleti szerz6dések fizetésre vonatkozo része meghatarozza, hogy az aktualis
éves bérleti dijat a Bérbeadd (azaz az Onkormanyzat) targyév majus 31. napjaig allapitja meg
és szamlazza a Bérlének, igy az idei évre érvényes bérleti dijak megallapitasa
elengedhetetlenné valt.

1.) Belteriileti ingatlanok bérbeaddsa

A Polgarmesteri Hivatal nyilvantartasabol megallapithatd, hogy a 100 m2-t meg nem haladé
nagysagu, bérbeadott ingatlanok nem kilén helyrajzi szamon nyilvantartott teriletrészek,
hanem tobbnyire kivett kodzterilet megnevezésl ingatlanok lakdingatlanhoz kozvetlendl
kapcsolddo részei. Fontos, hogy ezeknek a teriileteknek a gondozasat, fenntartasat a bérlék
felvallaljak, igy azok nem a varosizemeltetés koltségvetését terhelik. A bérl6k ezzel a
tevékenységiikkel sajat kényelmikon, komfortérzésiik kialakitasan tul hozzajarulnak a varos
rendezett képének kialakitasahoz, novelve igy annak turisztikai vonzerejét is. Sajnos ezeknek
a terlleteknek a lakdk altali haszndalata évrél évre csokken.

A bérleti jogviszony kialakitdsa mindig a leendé bérl6 kérelmére torténik, a bérleti kérelem
targyaként megjeldlt ingatlan, ingatlanrész megjelolésével. A bérleti szerz6dés a
Polgdrmesteri Hivatal munkatarsai altal a kérelem helyszini szemlével egybekotott
felllvizsgdlatat kovet6en, a jogi osztaly altal jévahagyott, a belterileti ingatlanok bérletére
vonatkozd szerz6désminta alapjan, - az adott terliletre vonatkozd kiegészitésekkel -, a
Vérosfejlesztési és Uzemeltetési Igazgatdsag, valamint SZMIV jegyz6jének jovahagyasa utan
keriil megkotésre.

Fentiek miatt a Varosfejlesztési és Uzemeltetési Igazgatdsag (tovabbiakban: lgazgatdsag)
javasolja, hogy az Onkormanyzat 2021-ben az é16 szerz6dések alapjan hasznositott belteriileti
ingatlanok bérleti dijat tovabbra is 15.- Ft/m?/év 6sszegben hatdrozza meg.

2.) Kiilterileti, zartkerti ingatlanok bérbeadasa

A SZMJV Kozgyllésének Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsaga a 2020. évi bérleti dijak
megallapitasardl szolé 312/2020. (VI.5.) szaml hatdrozataban a kiilterlileti mez6gazdasagi

ingatlanok haszonbérleti dijat az alabbiak szerint hatarozta meg:

Kiilteriilet (0-val kezd6d6 helyrajzi szamu teriletek)

mdvelési dg bérleti dij (m?/év)
szanto, sz616, kert, gyimolcsos 3.-Ft
gyep, legel6, egyéb 1,5.- Ft

Zartkert (7001-t6l kezd6d6 helyrajzi szamu teriiletek)



mivelési ag bérleti dij (m?/év)

szanto, sz616, kert, gyimolcsos 6.- Ft
gyep, legel6, egyéb 3.-Ft

SZMJ Véros Onkormanyzata a tulajdondban allé kiilteriileti, zartkerti foldteriiletek koézil
jelenleg csekély mértékd foldteriiletet hasznosit bérleti szerz6dés keretében. Ezeket a
szerz8déseket tekintve a bérlék tulnyomé tébbsége id6sebb, nyugdijas lakosok. Az altaluk
bérelt 6nkormanyzati ingatlan terlletek hasznositasa szinte minden esetben csak sajat célra
irdnyul, bevételiik a hasznositott javakbdl nem szérmazik. Az Onkormanyzat tulajdondaban 1évé
hasznositatlan kiilterileti és zartkerti ingatlanok rendbetétele, hasznositasa évrél évre gondot
okoz a hivatalnak. Egységesen mivelni nem lehet 6ket, hiszen Szekszard kdzigazgatdsi hatdran
belil elszortan talalhatoak.

A zartkerti és kilterileti ingatlanok bérleti dija ugyan 7 éve nem valtozott, azonban nem
javasolt a bérleti dij emelése, mert ebben az esetben (az elmult évek tapasztalatai alapjan) a
szerz8dések felmonddséra lehet szdmitani, amely az Onkormdnyzat hasznositasi terheit
tovabb noveli.

A bérleti dij meghatarozasanal mindenképpen érdemes figyelembe venni, hogy a
hasznositatlan teriiletek mdvelésével, rendben tartasdval Szekszard kozvetlen kornyéke
rekreacids vonzereje tovabb novelhetd, valamint a meglehetésen nagy vadmozgas, vadkar
mértéke is mérsékelhetd.

A mezG-, és erd6gazdasagi hasznositasu foldre

,mez6-, erdégazdasdgi hasznositdsu fold: a fold fekvésétdl (belteriilet, kiilteriilet) fliggetlendil
valamennyi olyan féldrészlet, amely az ingatlan-nyilvantartdsban szanto, sz616, gyiimdlcsads,
kert, rét, legel6 (gyep), nddas, erdd és fasitott teriilet miivelési dgban van nyilvantartva,
tovabbd az olyan miivelés aldl kivett teriiletként nyilvdantartott foldrészlet, amelyre az
ingatlan-nyilvantartasban Orszdgos Erdédllomany Adattdrban erdéként nyilvantartott teriilet
jogi jelleg van feljegyezve”

haszonbérleti szerz6dés csak a mez8 és erdégazdasagi foldek forgalmardl szold 2013. évi
CXXII. torvény (késGbbiekben foldforgalmi torvény) szerint kothet6. Ebben az esetben a
Foldforgalmi tv. 44. § (1) bekezdés szerint haszonbérleti szerz6dés legalabb 1 gazdasagi évre,
és legfeljebb 20 évre kothet6. A mezG-és erd6gazdasagi foldek forgalmardl szé6l6 2013. évi
CXXII. torvénnyel 6sszefligg6 egyes rendelkezésekrdl és dtmeneti szabalyokrdl sz6l6 2013. évi
CCXII. torvény 50./A § szerint a bérleti dij modositasara pedig 5 évente van lehet6ség.

,50/A. § (1) A legaldbb 10 éves idétartamu haszonbérleti szerzédés esetében a szerzédé felek
bdrmelyike az e §-ban foglaltak szerint a szerzddéskotést kévets 5 év elteltével — ha a
haszonbérleti szerzédés idétartama meghosszabbitds folytdn éri el a 10 éves idétartamot, a
meghosszabbitds idépontjatdl szamitott 5 év elteltével —, majd az elsé kezdeményezést
kévetden 5 évente kezdeményezheti a haszonbérleti szerzédés modositdasdt a haszonbérleti
dijnak a kezdeményezéskor irdnyado helyben szokdsos piaci haszonbérleti dijra vald
modositdsa érdekében, feltéve, hogy a haszonbérleti szerzédés idGtartamabdl legaldbb még 5
év van hdtra.”

Az 1 ha terlletnagysag alatti 6nkormanyzati teriiletek hasznositasanak el8segitésére
rekredcids célu foldszerzés keretében ad lehet&séget a fenti térvény. A rekredcids célu



foldhasznalati szerz6dés hatarozott id6tartamra, legalabb 1 gazdasagi évre, és legfeljebb 5
évre kothet6.

»Rekredcids célu foldszerzésnek mindsiil a féldmdivesnek nem mindsiil6 belféldi természetes
személy vagy tagdllami dllampolgdr dltal a telepiilési nkormdnyzat, a févdarosban a févdrosi
kertileti 5nkormdnyzat (a tovdbbiakban egyiitt: teleplilési énkormdnyzat) tulajdondban dllé és
hatdrozattal ilyen célu megszerzésre kijel6lt, legfeliebb 1 hektdr teriiletnagysagu féld
megszerzése abbol a célbdl, hogy a szerzé fél a foldet a sajat, valamint az egyiitt él6
csalddtagjai sziikségleteit meg nem haladdé mértékben haszndlja és szedje annak hasznait.”

Ennek megfelel6en SZMJV Onkormanyzata Kézgy(lése a 266/2018. (1X.27.) szdmu, rekreécids
foldteruletek kijelolésérdl sz6l6 hatarozataban ki is jelOlte ezeket a terileteket.

Tekintettel arra, hogy — els6sorban a belterileti ingatlanok esetében —tobb olyan bérlemény
is van, amelynél a bérelt terllet kis alapteriilete miatt olyan csekély bérleti dijat kell fizessen
a bérl6, hogy az adminisztracids koltségek sem térilnének meg, a Polgdrmesteri Hivatal
javaslatara a SZMIJV Kozgylilésének Gazdasagi és Pénzligyi Bizottsaga 2015-ben ugy dontott,
hogy 1.000.- Ft/év 6sszegl minimum bérleti dijat hataroz meg. Javaslom ennek fenntartasat a
2021-es esztenddre is.

Javaslom, hogy amennyiben a bérelendd ingatlant tovabbi haszonszerzés céljabdl kivanja a
bérbevevé igénybe venni, akkor arra kiilon elGterjesztés alapjan, a GVB-nek az SZMSZ-ben
meghatarozott hataskorébdl adéddan, a most meghatarozandd bérleti dijaktdl eltéré
megallapitasara is legyen lehetGsége.

Kérem Tisztelt Bizottsagoz az elGterjesztés alapjan a hatarozati javaslat elfogadasara.
Szekszard, 2021. julius 7.

Magyar Karoly
igazgatosagvezeto



Hatarozati javaslat

Szekszard Megyei Jogt Varos Onkormanyzat Kozgylilésének Gazdasagi és Varosfejlesztési

Bizottsaganak .../2021. (........... ) hatarozata

a bel-és kiilteriileti ingatlanok bérleti dijanak 2021. évre torténé megallapitasarol

Szekszard Megyei Jogl Varos Onkormdnyzata Kézgy(ilésének Gazdasagi és Vérosfejlesztési
Bizottsaga a Szervezeti és MU(kodési Szabalyzatrdl szélé 29/2019. (XI1.23.) 6nkormanyzati
rendelet 1. melléklet Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsag alcim 1.2. pontjaban
meghatarozott hataskdrben eljarva

1.

az érvényben lévé szerzGdés alapjan hasznositott belterileti Gnkormanyzati ingatlanok
bérleti dijanak nagysagat a 2021. évben 15.- Ft/m?/év ésszegben hatdrozza meg.

az 6nkormanyzati tulajdonu, érvényben 1évé szerzGdés alapjan hasznositott kilterileti
mez6gazdasagi foldingatlanok haszonbérleti dijat a 2021. évben az aldbbiak szerint
hatarozza meg:

Kilteriilet

miivelési dg bérleti dij (m?/év)
szanto, sz616, kert, gyimolcsos 3.-Ft

gyep, legel6, egyéb 1,5.- Ft

Zartkert

miivelési dg bérleti dij (m?/év)
szanto, sz616, kert, gyimolcsos 6.- Ft

gyep, legel6, egyéb 3.-Ft

a bel- és kiltertleti nkormanyzati ingatlanok tekintetében minimum bérleti dijat allapit
meg, amelyet 2021. évben 1.000,-Ft/év 6sszegben hataroz meg.

dont arrdl, hogy mind beltertleti, mind kilterileti ingatlanok bérletére irdnyuld kérelmek
tekintetében, hasznositastél fligg6en — amennyiben bérbevevd az ingatlant tovabbi
haszonszerzés céljabdl kivanja bérelni -, kiillon elbirdlas alapjan Szekszard Megyei Jogu
Varos Kozgyllése Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsaga fenti bérleti dijtdl eltérd bérleti
dijat is megallapithat.

felhivja a Polgarmesteri Hivatalt, hogy az 1-4. pontban foglaltak figyelembevételével
készitse el6 a bérleti szerz6déseket.

Hataridé: 2021. december 31.

Felelés: dr. Gabor Ferenc jegyzé
Végrehajtasért felelés: Magyar Karoly igazgatésdgvezeté

Dr. Gondos Kitti Katalin igazgatosdgvezeto



