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I. ELŐZMÉNYEK 

 

 

 Szekszárd Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének 183/2014. (IX. 30.) sz. határozata 
Szekszárd Megyei Jogú Város Településfejlesztési Koncepciójának és Integrált 
Településfejlesztési Stratégiájának elfogadásáról  

 Szekszárd Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének 36/2004. (II. 26.) sz. határozata 
Szekszárd Megyei Jogú Város Településszerkezeti tervének elfogadásáról  

 Szekszárd Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének 8/2004. (III. 1.) rendelete Szekszárd 
Város Helyi Építési Szabályzatáról  

 Szekszárd Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének 10/2017. (III. 6.) ök. rendelete a 
településfejlesztési, településrendezési és településképi feladataival összefüggő partnerségi 
egyeztetések szabályairól  

 Szekszárd Megyei Jogú Város Önkormányzata közgyűlésének 8/2021. (III. 8.) önkormányzati rendelete 
a településkép védelméről 

 

Szekszárd Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése a 342/2021. (IV. 23.) számú 
határozata értelmében módosítani kívánja a település rendezési tervét a Kadarka utca 2125/1 - 2192 
hrsz-ú ingatlanok közti tömb területét érintően.  

A módosítás a 2189 hrsz-ú ingatlan tulajdonosának kezdeményezése nyomán különleges 
présházas terület építési övezet átsorolására irányul kisvárosias lakóterületbe.  
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II.  

HATÁROZATI JAVASLAT A TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV MÓDOSÍTÁS JÓVÁHAGYÁSÁHOZ 

 

 

Szekszárd Megyei Jogú Város Közgyűlésének 

…../2021. (………………) számú határozata 

Szekszárd Megyei Jogú Város Településszerkezeti terve módosításáról   

 

 

Szekszárd Megyei Jogú Város Önkormányzat Közgyűlése Szekszárd megyei jogú város 
36/2004. (II. 26.) sz. határozatával elfogadott, többször módosított településszerkezeti tervét 
az e határozat 1 – 6. mellékletében foglaltak szerint módosítja: 

 

Módosított településszerkezeti tervlap: 1. melléklet 

Településszerkezeti terv-módosítás leírása: 2. melléklet 

Változások, beavatkozások és ütemezések: 3. melléklet 

A település területi mérlege: 4. melléklet 

A területrendezési tervvel való összhang igazolása 5. melléklet 

A biológiai aktivitásérték számítás eredménye 6. melléklet 

 

Határidő: 2021. ……………. 

Felelős: Ács Rezső polgármester 

  

         ………………………………………….                                                         ……………………………………… 
                      Ács Rezső                                                                                Dr. Gábor Ferenc     
                   polgármester                                                                                      jegyző 

 

A kiadmány hiteléül:  

 

Szekszárd, 2021. ……………………….. 

 

                                                                                                               ……………………………………… 
                          Dr. Gábor Ferenc   
          jegyző
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1. melléklet 

Szekszárd megyei jogú város Településszerkezeti terve 2021/2. sz. módosításáról szóló ……………….  sz. 
határozathoz 

MÓDOSÍTOTT TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERVLAP 
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2. melléklet 

Szekszárd megyei jogú város Településszerkezeti terve 2021/2. sz. módosításáról szóló ……………….  sz. 
határozathoz 

 

SZEKSZÁRD MEGYEI JOGÚ VÁROS TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERVE  

2021/2. SZ. MÓDOSÍTÁSÁNAK LEÍRÁSA 

 Szekszárd Megyei Jogú Város településszerkezeti terve leíró munkarészének Lakóterületek 
c. fejezete az alábbiakkal egészül ki: 

Kisvárosias lakóterület területfelhasználási egységbe tartozik a Kadarka utca és Pince utca 
között fekvő 2125/1 – 2192 hrsz. ingatlanok tömbje. 

 

 

 

3. melléklet 

Szekszárd megyei jogú város Településszerkezeti terve 2021/2. sz. módosításáról szóló ……………….  sz. 
határozathoz 

 

VÁLTOZÁSOK, BEAVATKOZÁSOK ÉS ÜTEMEZÉSEK 

Szekszárd megyei jogú város belterületén a 2125/1 - 2192 hrsz-ú ingatlanok közti tömb 
területe különleges présházas területből kisvárosias lakóterületre változik. 

A területen tervezett lakásépítés magánerőből történik, az Önkormányzat részéről külön 
beavatkozást nem igényel. 

A 2189 hrsz-ú ingatlan beépítésének megindítása még ebben az évben tervezett. 

 

 

 

4. melléklet 

 Szekszárd megyei jogú város Településszerkezeti terve 2021/2. sz. módosításáról szóló ……………….  sz. 
határozathoz 

 

A TELEPÜLÉS TERÜLETI MÉRLEGÉNEK VÁLTOZÁSA 

A rendezési terv módosítás következtében Szekszárd megyei jogú város területén a  
különleges présházas terület 3229 m2-rel csökken, egyúttal a kisvárosias lakóterületek 
kiterjedése ugyanekkora mértékben növekszik.  
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5. melléklet  

Szekszárd megyei jogú város Településszerkezeti terve 2020/2. sz. módosításáról szóló ……………….  sz. 
határozathoz 

 

  

A TERÜLETRENDEZÉSI TERVEKKEL VALÓ ÖSSZHANG IGAZOLÁSA 

(Tolna Megyei Önkormányzat Közgyűlésének 8/2020. (X. 29.) ök. rendelete alapján) 

 

Tolna megye Szerkezeti Terve 

 

A módosítással érintett terület települési térségbe 
tartozik. A területtől keletre a város forgalmi útja 
(Rákóczi utca) húzódik. 

 

 

 

Országos övezetek 

1. Ökológiai hálózat övezete 

 
A módosítandó terület nem érintett. 

2. Kiváló és jó szántók övezete 

 
A módosításra szánt terület nem érintett. 
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3. Erdők és erdőtelepítésre javasolt terület övezete 

 
A módosítandó terület nem érintett. 

4. Tájképvédelmi terület övezete 

 
A módosítandó terület nem érintett. 

5. Világörökségi és világörökségi várományos 
területek övezete 

 
Szekszárd érintett, de a módosítandó terület nem 

érintett. 

6. Vízminőség-védelmi terület övezete 

 

 
Szekszárd érintett, de a módosítandó terület nem 

érintett. 

7. Nagyvízi meder övezete 

 
A módosítandó terület nem érintett. 

8. Honvédelmi és katonai célú terület övezete 

 
Szekszárd érintett, de a módosítandó terület nem 

érintett. 
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Megyei övezetek 

9. Ásványi nyersanyagvagyon övezete 

 
Szekszárd érintett, de a módosítandó terület nem 

érintett. 

10. Rendszeresen belvízjárta terület övezete 

 
Szekszárd érintett, de a módosítandó terület nem 

érintett. 

11. Földtani veszélyforrás terület övezete 
 

 
Szekszárd érintett, de a módosítandó terület nem 

érintett. 

12. Innovációs-technológiai fejlesztés támogatott 
célterületének övezete 

 
 

Szekszárd érintett. 

13. Logisztikai fejlesztések támogatott célterületének 
övezetek 

 
Szekszárd érintett. 

14. Turisztikai fejlesztések támogatott célterületének 
övezete 

 
Szekszárd érintett. 
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6. melléklet  

Szekszárd megyei jogú város Településszerkezeti terve 2021/2.. sz. módosításáról szóló ……………….  sz. 
határozathoz 

 

 

Biológiai aktivitásérték egyensúly fenntartásának igazolása 

 

A terv-módosítás során nem történik új beépítésre szánt terület kijelölése, ezért az Étv. 7. § 
(3) bek. b) pontja értelmében a biológiai aktivitásérték-változással nem szükséges számolni. 
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III. ALÁTÁMASZTÓ JAVASLATOK 

(a megalapozó vizsgálattal összevontan) 

  

1.Környezetalakítás terve 

1.1. Településrendezési javaslat 

Javasolt településszerkezet, területfelhasználási rendszer 

Szekszárd város közigazgatási területén a 2125/1, 2182, 2183, 2184, 2185, 2186, 2187, 
2188, 2189, 2190, 2191 és 2192 hrsz-ú, a hatályos szabályozási terven különleges présházas 
területbe sorolt ingatlanok területe kisvárosias lakóterületbe kerül átsorolásra.   

A településrendezési eszközök módosítását a 2189 hrsz-ú ingatlan tulajdonosa 
kezdeményezte, mivel a telken a meglévő környékbeli lakó-ingatlanokhoz hasonlóan egy új 
családi házat szeretne építeni.  

A település egyéb területfelhasználási rendszerében és szerkezetet meghatározó 
nyomvonalas és tagoló elemeiben változás nem tervezett.  
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1.2. A változással érintett területek összefoglalója és összefüggései  

1.2.1. Településszerkezeti változások bemutatása 

 

 

  

A hatályos településszerkezeti terv részlete Az új településszerkezeti terv részlete 

 Változással érintett 
ingatlan (hrsz.) 

hatályos tervi állapot  tervezett állapot indoklás 

2125/1, 2182, 2183, 
2184, 2185, 2186, 2187, 
2188, 2189, 2190, 2191, 
2192 

különleges présházas 
terület 

 

kisvárosias 
lakóterület 

a területen új lakásépítési 
igény merült fel  

Érintett térségi övezetek: a módosítással érintett terület térségi övezettel nem érintett. 

 

Területrendezési tervekkel való összhang igazolása:  

A változással érintett terület Tolna megye területrendezési terve szerint települési térség.  

A módosítással érintett területet korlátozást jelentő megyei övezetek nem érintik. 
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1.2.2. A településszerkezeti változások területrendezési tervekkel való összefüggéseinek 
bemutatása 

A településszerkezeti változás nem irányul új beépítésre szánt terület kialakítására. 

 

1.2.3. A változások hatályos településfejlesztési koncepcióval való összhangjának 
bemutatása 

A tervezett módosítás a Településfejlesztési koncepcióban szereplő I. Gazdasági 
versenyképesség növelése 2. Humán erőforrás fejlesztés c. fejezetben „a térség 
népességmegtartó erejének növelése”, valamint a III. Városi fejlesztések 1. Épített környezet 
fejlesztése c. fejezetben szereplő „városközpont rekonstrukció” célkitűzéseivel összhangban 
állónak tekinthető. 

 

 

2. Szakági javaslatok 

2.1. Tájrendezési javaslat 

 Jelen terv-módosítás sem ökológiai hálózathoz tartozó, sem tájképvédelmi területet 
közvetlenül nem érint. A tervezett családi ház funkciójával és méreteivel a környezetében 
lévő települési szövetbe és utcaképbe be tud illeszkedni. 

  

2.2. Zöldfelületi rendszer fejlesztése 

A módosítással a település zöldfelületi rendszere nem változik. 

 

2.3. Közlekedési javaslat 

A terv-módosítás a város közlekedési hálózatában nem tesz szükségessé és idéz elő 
változtatást.  

A módosítással érintett tömb ingatlanai részben a Kadarka utcáról, részben a Pince utca 
felől közvetlenül megközelíthetők.  

 

2.4. Közművesítési javaslat 

A módosítással érintett tömb közmű-ellátása teljes körűen megoldott.  Ivóvíz, vezetékes gáz, 
elektromos energia és hírközlési kábel a Kadarka utca felől, szennyvízcsatorna-bekötés a 
Pince utca felől biztosított illetve az ingatlan csatlakoztatható. 
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A módosítással érintett tömb közművei 

(kék: ivóvíz-vezeték, barna: szennyvíz-vezeték, sárga: földgázvezeték, piros: elektromos légkábel, zöld: 
hírközlési kábel) 

 

2.5. Környezeti hatások és feltételek 

A tervhez készült előzetes anyag a környezeti értékelés szükségességének eldöntéséhez 
arra a végkövetkeztetésre jutott, hogy a tervezett fejlesztés nagyságrendje és jellege 
részletes környezeti értékelés kidolgozását nem teszi szükségessé. (L. a ……………… kgy. 
határozatot),   

 

2.6. Hatályos településszerkezeti tervvel való összhang bemutatása 

A hatályos településszerkezeti tervhez viszonyítva a terven megjelenő új kisvárosi 
lakóterület viszonylag kicsi, és a környezetében lévő kisvárosias lakóterületekhez szervesen 
csatlakozik. A Pince utcai különleges présházas terület kiterjedése csökken, azonban a 
változtatás a már korábban lezajlott átépülési folyamatot rendezi építésjogi szempontból.  

 

2.7. Szabályozási koncepció 

A terv-módosítással érintett terület Lk-2.3 övezeti besorolásra tervezett, új övezet 
kialakítása és a HÉSZ egyéb módosítása, kiegészítése nem válik szükségessé. 
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Az érintett tömb domborzati viszonyai és az ott álló újabb építésű lakóépületek 
figyelembevételével a tömbre az Lk-2.3. övezeti jelű kisvárosias lakóterületi besorolás a 
legmegfelelőbb. Az Lk-2.3. övezet előírásai a hatályos HÉSZ szerint:  

 

 

Jelenleg hatályos szabályozási terv részlete 

2.8. Beépítési terv 

 A módosítással érintett tömb hagyományosan pince-présházakkal beépített terület, 
melyen az elmúlt évtizedek során részben a meglévő pincék átalakításával, részben a 
helyükön új lakóházak építésével napjainkra egy kisvárosias jellegű, de rendezetlen 
lakóterület jött létre.  

A kisvárosi lakóterületi átsorolásra szánt tömbben a tulajdonosi érdekek lehető legkisebb 
sérelmére törekedve a keskeny, viszont a Kadarka utca felől jelentős szintkülönbséggel 
rendelkező telkeken a fokozatos átépítés esetén egy, a Kadarka utca felől zártsorú utcaképet 
mutató földszintes, utcával párhuzamos gerincű magastetős beépítés javasolt, melynél a 
kelet felé néző oldalon a terepszint-különbséget kihasználó kétszintes épületek állnak. Az 
épületek alaprajzilag a szűk telkeken az északi telekhatárra L alakban befordításra javasoltak, 
így a lakóépületek számára jobb helykihasználási lehetőség teremtődik. A Pince utca felé 
néző homlokzatok pedig a hagyományos pincesorok oromfalas tömegjátékát idézik. 

A telkek keleti végében a hagyományos pincék tömegével megegyező méretű gépkocsi-
tárolók vagy más célú melléképületek is elhelyezhetők. A tömb összes épületénél vörös-
barna cserépfedésű nyeregtetős kialakítás javasolt. 

Tervezett rendeltetés: jellemzően 1 lakásos lakóépületek és a lakófunkciót kiszolgáló 
épületek. 
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Telepítés: a Kadarka utca felől előkert nélküli vagy 1-2 méter mélységű előkertet biztosító 
épület-elhelyezés 

Épület kialakítás: a tereplépcsőt kihasználó – a Kadarka utca felől egyszintes, a Pince utca 
felől kétszintes lakóházzal tervezett. Az épülethez szükséges gépkocsi-tároló elhelyezése 
telken belül tervezett.  

 

A terv-módosítással érintett terület beépítési javaslata 

2.9. Környezeti értékelés 

L. a 2.5. pontot. 

 

2.10. Örökségvédelem 

 A módosítás Szekszárd város örökségi értékeit (világörökségi várományos terület, 
régészeti lelőhelyek, műemlékek) a rendelkezésre álló adatok szerint nem érinti. 

Szekszárd Megyei Jogú Város Önkormányzata közgyűlésének a településkép védelméről szóló 
8/2021. (III. 8.) önkormányzati rendelet 2. melléklete (Helyi védettségű területek, épületek) 
szerint a Pince téri présház együttes „városképi jelentőségű terület”. 
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IV. Helyi építési szabályzat módosító rendelet tervezete 

 

Szekszárd Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének 

…/2021. (………..) önkormányzati rendelete a 

Szekszárdi Önkormányzat Szekszárd Város Helyi Építési Szabályzatáról szóló 8/2004. (III. 1.) 
önkormányzati rendelete módosításáról 

(tervezet) 

 

 Szekszárd Megyei Jogú Város Önkormányzat Közgyűlése az épített környezet alakításáról és 
védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjában kapott felhatalmazás 
alapján, a Magyarország Alaptörvénye 32. cikk (1) bekezdése a) pontjában, a Magyarország helyi 
önkormányzatairól szóló 2011. évi. CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjában, valamint az 
épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 6. § (1) bekezdésében és 
a 13. § (1) bekezdésében meghatározott feladatkörében eljárva, a településfejlesztési koncepcióról, 
az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9. 
mellékletében biztosított véleményezési jogkörében eljáró szervek véleményének kikérésével a 
következőket rendeli el: 

 

 

1. § 

A Szekszárdi Önkormányzat 8/2004. (III. 1.) önkormányzati rendelete Szekszárd Város Helyi Építési 

Szabályzatáról (továbbiakban: HÉSZ) mellékletét képező szabályozási tervlap módosítással érintett 

területe jelen rendelet 1. melléklete szerint módosul.  

 

2. § 

(1) E rendelet a kihirdetését követő napon lép hatályba. 

 

 

 Ács Rezső dr. Gábor Ferenc 
 polgármester jegyző 

 

A rendelet kihirdetve: 

 

Szekszárd, 2021. ………………………..  

 

   dr. Gábor Ferenc  
                                                                                                                         jegyző 
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1. melléklet Szekszárd Megyei Jogú Város Közgyűlésének  …../2021. (……) közgyűlési 
rendeletéhez 

A módosítással érintett tömb szabályozási terve 

 





 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

V. TERVIRATOK 








