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Tisztelt Polgarmester Ur!

Magyarorszag kormanya a veszélyhelyzet kihirdetésérdl szélé 478/2020. (XI. 3.) Korm.
rendelettel az élet- és vagyonbiztonsagot veszélyeztet6 tomeges megbetegedést okozd
SARS-CoV2 koronavirus vilagjarvany (a tovabbiakban: koronavirus vildgjarvany)
kovetkezményeinek elharitasa, a magyar dllampolgarok egészségének és életének megdvasa
érdekében Magyarorszag egész teriiletére veszélyhelyzetet hirdetett ki.

A katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolodd egyes torvények modositasardl szélé 2011.
évi CXXVIII. torvény (a tovabbiakban: Kat.) 46. § (4) bekezdése egyértelmien rendelkezik a
tekintetben, hogy a veszélyhelyzetben a telepiilési dnkormanyzat képvisel6-testiiletének
feladat- és hataskorét a polgarmester gyakorolja az ott megjel6lt kivétellel. A fentiek alapjan
— hasonldképpen a tavasszal kihirdetett veszélyhelyzet idGszakahoz — sem a képvisel6-
testiilet, sem a bizottsagok lilésének a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szold 2011. évi
CLXXXIX. torvény (Motv.) szerinti Osszehivasara nincs lehetfség, a képviselG-testiilet
valamennyi hataskorét a polgarmester gyakorolja, a képviselG-testiiletnek nincs dontési
jogkore. Arra természetesen van mod, hogy a polgarmester a kialakult jarvanyugyi
helyzetben e-mailben vagy mdas modon a dontést megel6z6en kikérje a képviselS-testilet
tagjainak véleményét, a dontés felelGssége azonban a polgarmesteré.

A bizottsagok alapvet6en a képvisel6-testiilet altal atruhdzott hataskort gyakorolnak, igy
ezekben a kérdésekben is a polgarmester dont. A kozgylilés altal atruhazott hataskoérdkben a
bizottsagoknak sincs dontési jogkore, hiszen a Kat. vonatkozd szakasza nem sorolja a
polgarmester dontése aldli kivételek korébe a kozgyllés altal a veszélyhelyzet el6tt
atruhazott feladat-és hataskoroket.

- ugyvéd ar 2020. november 26-an érkezett levelében az 3altala képviselt -
megbizasa alapjan az aldbbi kérelemmel fordult Szekszard Megyei Jogu Varos jegyz6jéhez:

Ugyfele édesanyja 2020. jalius 10. napjan elhaldlozott. Tulajdonat képezte a Szekszérd
Zoldkert utca 307/9 hrsz-G 6nkormanyzati tulajdonban |évs, kivett gazdasagi épiilet,
kozteriilet megnevezés( ingatlanon taladlhato, lizlethelyiségként m(ikodd felépitmény (1. sz.
melléklet). Az élelmiszerboltként m(ikodd épulet beton alapon nyugszik, az 1980-as években
épllt a Zoldkert utcai, valamint a Bottyanhegyi lakdtelep ellatasa érdekében és a mai napig
tzemel, alapterilete 60 m?2. A hagyatéki eljarasban az 6rokdsdk kozt létrejott egyezség
alapjan a felépitmény tulajdonjoga - illetné, azonban ehhez sziikséges el6zetesen az
épllet 6nalld helyrajzi szdmon torténd feltlintetése az ingatlan-nyilvantartasban.

- a tulajdonat képez6 felépitmény altal hasznalt terlilet igénybevételéért évente
kozterilet hasznalati dijat fizetett a Polgarmesteri Hivatal altal kiadott kdzteriilet hasznalati
engedély alapjan. A néhai tulajdonos évente kérte a kozterilet haszndlati dij 50 %-os
mérséklését is, amelyet a Kozgylilés illetékes bizottsaga rendre jova is hagyott. Az elmult 2
évben (2019. és 2020. év) — valdszinli az egészségi allapota miatt — a kozteriilet hasznalati
kérelem beadasa elmaradt, amelyre SZMJV Polgdrmesteri Hivatala a Ill.B 316-1/2019.
iktatoszamu levélben felhivta a figyelmet. Ugyan a 2019. évi elmaradt és a vonatkozo
rendelet alapjan fizetend6 kozterilet hasznadlati dij 50 %-at néhai - fia, - 2020.
oktdber 7-én tortént 336.600 Ft befizetésével rendezni probalta, de ez az 6sszeg a kozterilet
hasznalatra irdanyuld kérelem, valamint engedély hidnyaban egyel6re nem kerilt
konyvelésre.



A fenti kérelem kapcsan SZMJV Polgarmesteri Hivataldaban 2020. december 9-én személyes
egyeztetésre keriilt sor a hivatkozott ingatlanrész jogi allapotanak rendezése végett az
tgyvéd urral. Az egyeztetésen Ugyvéd ur ismertette az dltala képviselt fél allaspontjat,
miszerint az ingatlant a Szekszard 307/9 hrsz-U ingatlan tulajdoni lapjan albetétként
(307/9/A) kivanja feltiintetni. Az albetét foldhivatali nyilvantartdsba vald bejegyzése a
felépitmény fennalltaig érvényes foldhasznalati jog alapitasaval lehetséges. Ehhez megfeleld
jogosultsaggal rendelkezd foldmérd altal készitett vazrajz sziikséges, amely alapjan a SZMJV
Onkormanyzata tulajdondban [évé 307/9 hrsz-G ingatlanra féldhasznélati jog alapitdsardl
sz6l6 szerz8déssel lehet majd az épliletet albetétként bejegyeztetni a fdldhivatali
nyilvantartasba. A foldhasznalati jog alapitasahoz és bejegyzéséhez a teriilet tulajdonosaval
kotott megallapodas is szlikséges. A geodéziai felméréssel, a vazrajz elkészitésével, valamint
a foldhivatali eljarassal jard koltségeket az Gigyvéd tajékoztatasa szerint tigyfele viselné.

Foldhasznalati jog alapitasakor a teriilet tulajdonosanak dontésétdl figgden lehetlség van
egyszeri Osszeg megfizetését kikotni, ilyenkor a foldhasznalat alapitdsa visszterhesen
torténik, emellett az alapitas torténhet ingyenesen is. Mivel kérelmezé ligyfelének édesanyija
cca. 40 éve kozteriilet haszndlati dijat fizet a bolt terilethasznalataért, (amely az 50 %-os
dijmérséklést figyelembe véve 336.600 Ft/év, azaz 5.610.- Ft/m?/év Bsszeget jelent), ezért
kéri, hogy az oOnkormanyzat tekintsen el az egyszeri dij megfizetését6l. A Polgari
Torvénykonyvrdl sz6lé 2013. évi V. torvény 5:145. §-a alapjan a

,(1) Ha a fold és a rajta dllo épiilet tulajdonjoga nem ugyanazt a személyt illeti meg, az
épiilet tulajdonosat az épiilet fenndlldsdig az éplilet rendeltetésszerli haszndlatdhoz
sziikséges mértékben a féldre féldhaszndlati jog illeti meg.

(2) Féldhaszndlati jogdndl fogva az épiilet tulajdonosa az épiilet haszndlathoz sziikséges
meértékben jogosult a féld haszndlatdara és hasznai szedésére, valamint a haszndlat
ardnydban kételes viselni a fold fenntartdsdval jaro terheket.”

A hivatkozott jogszabalyhely alapjan tehat az épiilet tulajdonosat a torvény erejénél fogva
megilleti a foldhasznalati jog, annak ingatlan-nyilvantartasban torténdé feltlintetéséhez
azonban sziikséges a teriilet tulajdonosaval térténé megegyezés is. Allaspontom szerint az
éplilet jogi allapotdnak rendezéséhez sziikséges az elmult 2 esztend6 kozterilet
hasznalatanak tisztazasa, igy javasolom, hogy jelen hatadrozatban a féldhasznalati jog
alapitasan tul torténjen rendelkezés az elmaradt kozteriilet haszndlati dij mértékérdl és
megfizetésérdl.

Jelen elGterjesztés a Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsag elndk keresztil a bizottsag
részére megkildésre keriil, a véleményének kikérése céljabdl.

Fentiek alapjan kérem Tisztelt Polgarmester Urat a hatarozati javaslat elfogadasara.

Szekszard, 2021. januar 13. dr. Gabor Ferenc
jegyz6



Hatarozati javaslat

Szekszard Megyei Jogu Varos Polgarmestere
Szekszard Megyei Jogu Varos Kozgylilésének - a katasztréfavédelemrdl és a hozza
kapcsolodo egyes torvények médositasarol sz6lé 2011. évi CXXVIIL. torvény 46. § (4)
bekezdése szerinti hataskorében eljarva - a veszélyhelyzet kihirdetésérél sz6l6 478/2020.
(X1.3.) Korm. rendelettel kihirdetett veszélyhelyzetben az alabbi hatarozatot hozza:

Szekszard Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgy(ilése .../2021. (....) hatérozata
a Bottyanhegyi lakotelepen talalhato iizlethelyiség tulajdonjoganak féldhivatali
rendezésérél

Szekszard Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének - a katasztrofavédelemrdl és a
hozza kapcsolodod egyes torvények modositasardl szold 2011, évi CXXVIIL. torvény 46. § (4)
bekezdése szerinti - hataskorében eljaré Szekszard Megyei Jogu Varos Polgarmestere, a
veszélyhelyzet kihirdetésérél széldo 478/2020. (XI.3.) Korm. rendelettel kihirdetett
veszélyhelyzetben

1. hozzajarul a szekszardi 307/9 hrsz-U - 6nkormanyzati tulajdonban 1évé - kivett gazdasagi
épllet, kozterilet megnevezésil ingatlanon talalhatd, néhai _ tulajdonat
képez8, Uzlethelyiségként m(ikods, 60 m? alapteriiletl felépitménynek a féldhivatali
nyilvantartasban a 307/9 hrsz-u ingatlan albetétjeként valo feltlintetéséhez, valamint a
foldhivatali bejegyzéshez szlkséges, a 307/9 hrsz-u ingatlant terhel$ foldhasznalati jog
alapitasdhoz egyszeri ......ccceeveeenenes Ft ellenében/téritésmentesen.

Hatadridé: a déntéshozatal napja
Felel6s: Acs Rezsé polgdrmester

2. hozzajarul a kdzterilet hasznalati engedéllyel nem rendelkezd 2 esztendGben (2019-ben
és 2020-ban) az épilet altal elhasznalt terilet utan fizetendd kozteriilet hasznalati dij 50
%-0s mérsékléséhez, mely alapjan az éves dij 6sszege 336.600.- Ft. Elfogadja, hogy a
néhai || fi= 41tal 2020. oktober 7-én megfizetett 336.600.- Ft a 2019. évi
kozteriilet hasznalati dij 6sszegével egyezik meg. A 2020. évi - még esedékes - 336.600.-
Ft 0sszegli kozterlilet hasznalati dij megfizetése feltétele a féldhasznalati jog alapitasardl
rendelkezé megallapodas megkotésének. A foldhasznalati jog és az ingatlan féldhivatali
nyilvantartasban a 307/9 hrsz-U ingatlan albetétjeként torténé bejegyzéséhez sziikséges
vazrajz elkészitésével, valamint a foldhivatali bejegyzéssel jard koltségek az orokosok
altal a felépitmény tulajdonosaként megjeldlt _ terhelik.

Hataridé: a dontéshozatal napja
Felel6s: Acs Rezsé polgdrmester

3. felhivja a Polgarmesteri Hivatalt a foldhasznalati jog alapitasara vonatkozd szerzédés
el6készitésére.

Hatdrido: 2021. februar 15.
Felelébs: dr. Gabor Ferenc jegyz6



4. a 2. pontban foglaltak teljesitését kdvetSen felhivja a polgarmestert a foldhasznalati
jogot alapité szerz6dés aldirasara.

Hatdrido: 2021. februar 28.
Felel6s: Acs Rezsé polgdrmester

5. felhivja a Polgarmesteri Hivatalt az alairt szerz6dés és az elkészitett vazrajz alapjan a
hivatkozott épiilet albetétként valé foldhivatali bejegyzésének kezdeményezésére.

Hataridé: 2021. madrcius 15.
Felelbs: dr. Gabor Ferenc jegyzé



Veszélyhelyzeti indokolas

Szekszard Megyei Jogu Varos Polgarmesterének 2021. januar ho .... napjan kozzétett
.../2021. (...) szamu hatarozatahoz

Az elGterjesztés targya nem tartozik a katasztrofavédelemrdél és a hozza kapcsoldodd egyes
torvények modositasarol szold 2011, évi CXXVIIL. torvény 46. § (4) bekezdésében foglalt azon
korbe, melyek esetében a torvény a polgarmester feladat- és hataskorének a gyakorlasat
veszélyhelyzetben korlatozza.

A dontés dr. Lengl Gyula lgyvéd ur altal képviselt Zsdk Beatrix kérelmére sziletett és
édesanyja, Zsok Ambrusné elhaldlozasa utani hagyatéki eljaraskor felmerilé probléma jogi
rendezésére szolgaltat megoldast. Ezzel egyidejlleg az elmaradt kozterilet haszndlati dijak
tisztazasara is alkalmat ad.

Emiatt az el6terjesztésrél vald polgarmesteri dontés az Motv. 9. §-aban meghatarozott
johiszem( és megfelel6 joggyakorlds elvével Osszhangban dll, sziikséges és aranyos a
veszélyhelyzetre figyelemmel is, az 6nkormanyzat zokkené6mentes miikddését szolgdlja.



1. sz. melléklet
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