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Tisztelt Polgarmester Ur!

Magyarorszdg kormanya a veszélyhelyzet kihirdetésérél sz6lé6 478/2020. (XI. 3.) Korm.
rendelettel az élet- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetd tomeges megbetegedést okozd SARS-
CoV2 koronavirus vilagjarvany (a tovabbiakban: koronavirus vildgjarvany) kévetkezményeinek
elhdritdsa, a magyar allampolgarok egészségének és életének megdvasa érdekében
Magyarorszag egész teriletére veszélyhelyzetet hirdetett ki.

A Belligyminisztérium és a Miniszterelnokség a veszélyhelyzetben alkalmazandé jogszabalyi
rendelkezések 6nkormanyzati miikodést érinté kérdéseiben kozos allasfoglalast adott ki,
melyben tdjékoztatta a polgarmestereket és a jegyz6ket arrdl, hogy a katasztrofavédelemrdl
és a hozza kapcsolddo egyes torvények modositdsardl szélé 2011. évi CXXVIIL. torvény 46. §
(4) bekezdése egyértelmien rendelkezik a tekintetben, hogy a veszélyhelyzetben a telepilési
Onkormanyzat képvisel6-testiletének feladat- és hataskorét a polgarmester gyakorolja az ott
megjelolt kivétellel. A kapott allasfoglaldas értelmében sem a képvisel6-testiilet, sem a
bizottsagok Ulésének a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX.
torvény (Motv.) szerinti Osszehivasdra nincs lehetGség, a képviselG-testiilet valamennyi
hatdskorét a polgarmestere gyakorolja, a képvisel6-testiiletnek nincs dontési jogkore.

Arra természetesen moéd van, hogy a polgarmester a kialakult jarvanyligyi helyzetben e-
mailben vagy mds modon a dontést megel6z6en kikérje a képviselG-testiilet tagjainak
véleményét, a dontés felelGssége azonban a polgarmesteré.

A bizottsagok alapvetéen a képviselG-testiilet altal atruhazott hataskort gyakorolnak, igy
ezekben a kérdésekben is a polgdrmester dont. A kiadott allasfoglalds okfejtése szerint a
kozgydlés altal atruhazott hataskorokben a bizottsagoknak sincs dontési jogkore.

A telepuiléskép védelmérdl szold 2016. évi LXXIV. torvény (a tovabbiakban: Tv) a telepiiléskép
védelmével kapcsolatos kordbbi helyi szabdlyozast Uj alapokra helyezte.

A helyi 6nkormanyzatok a Tv. rendelkezései alapjan kotelesek a kozigazgatasi teriiletikre
kiterjed6en egy szemléletformaléd célt szolgdld un. Telepilésképi Arculati Kézikonyvet
elkészittetni, és erre alapozva telepulésképi rendeletet alkotni.

A kézikonyv a telepulésképi jellemz6k bemutatdsanak és minéségi formalasanak eszkoze. A
teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt teleplilésfejlesztési stratégiarél és a
telepuilésrendezési eszk6zbkrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz0l6 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 12. melléklete
hatarozza meg azokat a fejezeteket, melyeket a kézikdnyvnek tartalmaznia kell: eszerint meg
kellett allapitani a telepliléskaraktert meghatarozo telepulésképi jellemzéket, a teleplilésképi
szempontbdl egymastdl jol elkilonlils teleplilésrészeket - arculati jellemzGikkel és értékeikkel
-, a teleplléskép mindségi formaldasara vonatkozo javaslatokat, valamint a telepilésképhez
illeszkedd épitészeti elemeket.

A Korm. rendelet részletesen szabdlyozza a Teleplilésképi Arculati Kézikonyv egyeztetésének
és elfogadasanak rendjét is.

A kézikonyv készit6i a munka megkezdésekor a Korm. rendeletben foglaltak szerint
adatszolgdltatasi kérelmet toltottek fel a Lechner Tudaskdzpont altal Gzemeltetett digitalis
egyeztet( fellletre. Ennek kapcsan a Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatésag, a Duna-Drava
Nemzeti Park lgazgatdsag, valamint a Tolna Megyei Kormanyhivatal Szekszardi Jarasi Hivatala
Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztalya elSzetes adatszolgaltatdst nyujtott.



Fentiekkel 6sszefliggésben a Kozgylilés rendeletet alkotott a partnerségi egyeztetési eljaras
szabalyairdl, ugyanis a Tv. kiemelt célja, hogy a kézikbnyv és a telepulésképi rendelet
elkészitését széles korl helyi tdmogatas ovezze. E cél érdekében a készités folyamatdba —
partnerségi rendeletiinkben foglaltak szerint — bevontuk a helyi a lakossagot és helyi
szerveket, szervezeteket, vagyis a tarsadalmasitast a lehet legszélesebb kdrben igyekeztiink
biztositani:
- az arculati kézikonyv készitésérdl elGzetes tajékoztatas céljabdl hirdetményt tettiink
kozzé, és lakossagi forumot hirdettiink meg;
- a kézikdonyv-tervezet elkésziiltét a fenti mddon szintén kozzétettiik és lakossagi
férumon vetitett formdban bemutatdsra és szébeli ismertetésre kerult;
- a Kozgyllés szamara tajékoztatd formajaban vetitéses el6adason bemutatdsra kerult
a kézikdbnyv munkakdzi anyaga, melyet a kézgyllés tudomasul vett.

A tarsadalmasitds soran szoban elhangzott vélemények, javaslatok az arculati kézikonyvbe
beépitésre keriiltek, irdsbeli észrevételek nem érkeztek.

Az elkészilt kézikonyv-tervezet ismételten feltoltésre keriilt az egyeztet6 fellletre; a Korm.
rendelet alapjan a szakhatdsagi véleményezés megtortént.

A Dél-Dunantuli Epitész Kamara véleményezte a tervezetet: a kézikdnyvet egyedien elGadott
kival6 munkaként értékelte, kozosségi szemléletformalasra alkalmasnak mindsitette, a
telepiilésképi rendelet megalapozasara — a szakmai észrevételek javitasat kovetGen —
megfelel6nek tartotta.

A szakmai észrevételek szerinti javitas, kiegészités - a telepuilési karakterek szamanak novelése
- megtortént, a kézikdnyv dokumentalasra kerilt.

A kézikdnyv elfogaddsa meg kell, hogy el6zze a telepiilésképi rendelet megalkotasat, miutan
a rendelet részben a kézikdnyv egyes megallapitasain és terileti lehatarolasain alapul.

Megemlitendd, hogy az arculati kézikényv barmikor fellilvizsgdlhato, kiegészithetd, annak
érdekében, hogy az a mindenkori telepiilésképi elvarasoknak, a valdsagnak megfeleld, aktualis

dokumentum lehessen.

Kérem a Tisztelt KépviselS-testlletet, hogy az el6terjesztés megtargyalasat kovetéen dontsdn
a telepulésképi arculati kézikonyv elfogadasarol.

Jelen el6terjesztés a Kozgylilés frakciovezet8in keresztil a tagok részére megkiildésre keril a
véleményiik kikérése céljabdl.

Kérem Tisztelt Polgarmester Urat az el6terjesztés alapjan a hatarozathozatalra.

Szekszard, 2020. december 10.

Herr Teréz
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Hatarozati javaslat

Szekszard Megyei Jogu Varos Polgarmestere
Szekszard Megyei Jogu Varos Kozgylilésének - a katasztréfavédelemrdl és a hozza
kapcsolodé egyes torvények modositasardl sz6lé6 2011. évi CXXVIIl. térvény 46. § (4)
bekezdése szerinti hataskorében eljarva - a veszélyhelyzet kihirdetésérél sz6l6 478/2020.
(XI. 3.) Korm. rendelettel kihirdetett veszélyhelyzetben az alabbi hatarozatot hozza:

Szekszard Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgy(ilésének .../2020. (...) hatarozata
a telepiilésképi arculati kézikonyv elfogadasarol

Szekszard Megyei Jogl Varos Onkormanyzatanak Kozgy(ilésének - a katasztréfavédelemrél és
a hozzda kapcsolddo egyes torvények modositasardl szold 2011. évi CXXVIII. térvény 46. § (4)
bekezdése szerinti - hataskorében eljaré Szekszard Megyei Jogu Varos polgdrmestere a
veszélyhelyzet kihirdetésérdl szdléo 478/2020. (XI. 3.) Korm. rendelettel kihirdetett
veszélyhelyzetben — a Kozgy(ilés tagjai véleményének frakcidovezet6kon keresztiili kikérésével

1. dont Szekszard teleplilésképi arculati kézikonyvének elfogadasardl.
2. felhivja a polgarmestert, hogy a kézikonyvet

a) rovid, kozérthet6 osszefoglald kiséretében tegye kozzé
- az 6nkormanyzati honlapon hirdetményben
- az bnkormanyzati hivatalban nyomtatasban.

b) hitelesitett pdf és szerkeszthetd digitalis formatumban az elfogadasrdl sz616
jegyz6konyvvel egyiitt kiildje meg
- a Lechner Tudaskozpontba,
- az allami f6épitészi hataskorében eljard févarosi és megyei kormanyhivatalnak,
- az épitésugyi hatosagnak.

c) gondoskodjon a kézikdnyv monitorozasa érdekében az 6nkormanyzat honlapjan

nyilvanos értékel6 fellilet mikodtetésérdl.

Hatarido: az elfogadast kévetd 15 nap
FelelGs: Acs Rezs6 polgarmester



Veszélyhelyzeti indokolas
Szekszard Megyei Jogu Varos Polgarmesterének 2020. x hé x napjan kozzétett .../2020. (...)
szamu hatarozatahoz

Magyarorszag kormanya a veszélyhelyzet kihirdetésérél szélé 478/2020. (X1.3.) Korm.
rendelettel az élet- és vagyonbiztonsagot veszélyeztet6 tomeges megbetegedést okozd
humadnjarvany kovetkezményeinek elhdritdsa, a magyar allampolgarok egészségének és
életének megdvasa érdekében Magyarorszag egész terliletére veszélyhelyzetet hirdetett ki.

A Bellgyminisztérium és a Miniszterelndkség a veszélyhelyzetben alkalmazandd jogszabalyi
rendelkezések dnkormanyzati mikodést érint6 kérdéseiben kdzos allasfoglalast adott ki,
melyben tajékoztatta a polgarmestereket és a jegyzéket arrdl, hogy a katasztréfavédelemrdl
és a hozza kapcsolddo egyes torvények modositdsardl szélé 2011. évi CXXVIIL. torvény 46. §
(4) bekezdése egyértelmien rendelkezik a tekintetben, hogy a veszélyhelyzetben a telepilési
Onkormanyzat képviselS-testiiletének feladat- és hataskorét a polgarmester gyakorolja az ott
megjelolt kivétellel. A kapott allasfoglaldas értelmében sem a képvisel6-testiilet, sem a
bizottsagok Ulésének a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX.
torvény (Motv.) szerinti Osszehivasdra nincs lehetGség, a képviselG-testiilet valamennyi
hataskorét a polgarmestere gyakorolja, a képvisel6-testiiletnek nincs dontési jogkore.

Szekszard Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak 2021. januar 31-ig meg kell alkotnia a
telepliléskép védelmérdl szo6l6 rendeletét, mely a telepiilésképi arculati kézikonyvon alapul, a
kézikonyv elfogadasa meg kell, hogy el6zze a rendelet elkészitését és elfogadasat.

Mindezek miatt a hatdrozatban valé polgarmesteri dontés a Motv. 9. §-dban meghatarozott
johiszemU és megfelel joggyakorlas elvével 6sszhangban all, a veszélyhelyzethez mérten is
szilkséges és aranyos, nem haladja meg a veszélyhelyzetre vald indokolt reagaloképesség
feltételét biztositd mértéket.

A hatarozat targya nem tartozik a katasztrofavédelemrél és a hozza kapcsolédo egyes
torvények modositasarél szold 2011- évi CXXVIL. torvény 46. § (4) bekezdésében
meghatdrozott azon esetek kozé, melyeknél a torvény a polgdrmester feladat és hataskdrének
a gyakorldsat veszélyhelyzetben korlatozza.
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Szekszérd cimere



KOSZONTO

Lakokornyezetiink szinvonala életliink minéségének egyik legfontosabb - még ha olykor figyelmen
kivil is hagyott - feltétele. Otthonunk, valamint tdgabb értelemben vett épitett és természeti kbrnyeze-

tlink, az utca szépsége és korszerlisége nagymértékben hozzajarul emberi létiink méltésédgahoz.

Szekszard varos természeti és épitett kbrnyezeti adottsagai gazdag és karakteres értékeket képvi-
selnek. A sz6l6termesztés és borkészités meghatérozé szerepet tdlt be kdrnyezetiink alakulasaban.
Az organikusan fejlédétt varosrészek, a klasszicista belvaros, és a napjainkban gazdag névényzettel

biré lakotelepi kérnyezet is biztositja az élhetd kisvarosi létet. Szekszard a bor és a kultdra varosa.

Az esztétikai mindség, a korszerliség és funkcid fontossagat szem elétt tarté szemlélet azonban
mind lakéhazaink épitése, mind telepliléseink fejlesztése soran el kell sajatitanunk. Felel&sek vagyunk
azért, hogy régi és uj éplleteink hozzajaruljanak telepiiléseink képének jobba tételéhez, harmoniku-
san illeszkedjenek kérnyezetiik hagyomanyos épitett és természetes kincsei alkotta tajba. A teleplilés-
kép védelmérdl szold, 2016. évi LXXIV. térvény egyik legfontosabb, gyakorlati megvaldsulast segité
eszkéze a Teleplilésképi Arculati Kézikonyv.

Szekszard, 2019

Acs Rezs6
polgdrmester






BEVEZETES

ATelepiiléskép védelmérdl sz6l6 2016. LXXIV. torvény a telepiilések esztétikusabb lakékornyezetének kialakitasa, illetve védel-
me érdekében a Telepiilésképi Arculati Kézikonyv bevezetésével hianypdtlé médon teremt lehetdséget a jellegzetes telepilésképi
karakterjegyek meghatdrozasara és tarsadalmasitdsara.

A kézikonyv elsGsorban a teljes kozosséq tdjékoztatasat segitd, szemléletformald kiadvény. A jogszabalyok dtvesztje helyett
roviden, lényegretoréen, és mindenki szdmdra értheté médon mutatja be a kozosség kornyezetalakitdssal kapcsolatos elvérdsait.

A kézikdnyv meghatérozza Szekszérd telepilésképi jellemzéit, a telepiilésképi szempontbdl egyméstél jol elkiilonilé telep-
lésrészeket arculati jellemzdikkel és értékeikkel, a telepiléskép mindségi formélasara vonatkozd javaslatokat, valamint a telepiilés-
képhez illeszkedd épitészeti elemeket, beépitési vazlatokat, egytttal irdnyt mutat az épittetSknek.

Bevezet§ (részlet): Miniszterelnokség
Epitészeti s Epitésiigyi Helyettes Allamtitkarsag

Szekszdrd természeti és épitett kornyezeti adottsdgai igen gazdag és karakteres értékeket képviselnek. Kiadvanyunk a leend6
épittetdk és dontéshozdk tdjékoztatasa mellett, kordokumentumként is szolgdl, melyben a XXI. szézad eleji természeti és vérosi
épitett kornyezet értékeit és dllapotat dokumentaljuk, bemutatjuk.

Szekszérd varos népessége és varos szerkezete az 1960-as évekig organikusan fejlédott, 1960-1990 kozott a népesség kozel
megdupldzodott és ez a folyamat Iényegesen megvaltoztatta a vérosszerkezet és az épitett kornyezet karakterét és mingségét.
Az igen rovid id6 alatt véghement tervezett varosfejlesztés heterogén épitészeti arculatot eredményezett. A helyi épitészeti és ter-
mészeti értékek bemutatdsa segitheti a kisvérosi 1éptéknek megfeleld identitds és varosi kornyezet erdsitését.






SZEKSZARD
BEMUTATASA

A véros bemutatdsa elsdsorban a telepiilésszerkezet fejldése szempontjébdl vizsgélja a kornyezeti, a torté-
neti és a demogréfiai adottsdgokat és véltozésokat.
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TORTENETI ES DEMOGRAFIAI ATTEKINTES

Szekszérd teriiletén, a Csatdri volgyben az i.e. V. szézadtdl az id6szamitds kezdetéig kelta telepiilés volt. A telepiilés akkori neve
Alisca. Az id6szamitas kezdetét6l az V. szazadig rémai varos, kezdetekben a Csatari volgyben, majd a Hosszli volgyben és a Bartinan.
A népvandorlds koraban kiilonbdz6 népcsoportok, féleg hunok dtvonuldsa tortént, hosszabb letelepiilés nélkil. A VI. szazadtdl 896-ig
feltehetden az avar telepiilések tovabb élésével, a Csatari és a Paraszta volgyben volt lakott telepiilés. 896-t6l, a honfoglalastol magyar
véros a Hosszu vélgyben, apatsag és var a mai Béla kirdly téren. Az 1526 és 1686 kozotti torok megszéllas idején a véros megosztott,
magyar telepiilés a Hosszti volgyben, torok véros a Pandzsé a mai Kossuth Lajos utca kdrzetében, Szandzsék székhely és erdd a Béla
kiraly tér kornyékén. A torok uralom alatt a varos elnéptelenedik. A tordk uralom utdn, szervezett betelepitéssel 1698 és 1720 kdzott
magyar letelepedés a Hosszu vélgyben, apatsaggal a Béla téren. 1730-t6l német telepesek, a Garay tér- Bezerédj utca-Széchenyi utca
altal hatérolt teriileten. AXVIII. szazad masodik felében a koryez6 pusztuld falvakbol betelepiilé magyar lakossag a régi korhaztol dél-
re, a Béri-Balogh Adém utcétél keletre. 1800 utan vegyes betelepiilés torténik az Ujvaroshan. AXIX. szézad kézepété| a véros stir(isédik
és a vizrendezések eredményeként kelet felé terjeszkedik.

1830 kariili céhlevélen szerepld véroskép
Szekszérd elsd ismert dbrdzoldsa

SZEKSZARD BEMUTATASA | TORTENETI ES DEMOGRAFIAI ATTEKINTES 9



hogy a kdzpontban csak hagyomdnyos épiiletek élltak.
és akkor korszeri lakdtelepeket épitettek a helyiikre.

Az 1952-es llapotot dbrdzolo térképen ldthatd,
1978-ra a belvarosban tombdket bontottak el
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Az 1860-as kataszteri térkép a mai Széchenyi-Rdkoczi ut-
caval parhuzamosan, mdr hdrom utcat jeldl. 1954 utdn meg-
indul a terjeszkedés a hegyoldalakon, féleg a Bottyan hegyen
és az ElGhegyen. 1960-t6l a vérosban jelentds demografiai
véltozas torténik, amely karakteresen meghatdrozza a mai ké-
pét az épitett kdrnyezetnek, a varos arculatdnak. 1960-as évek
elejéig, organikusan fejlddve, a népesség elérte a 20.000 fds
nagysagrendet. Majd 1990-re dupldzédott, elérte a 36.840 f6t.
Ez a népességszdm-ndvekedés tovdbb erdsitette a domboldalak
felé terjeszkedés folyamatat, kiterjesztve a Bakta és a Kélvdria
oldalakra. A vdroskdzpontban témeges szanalassal lakételepek
és intézményi épliletek épiiltek, |ényegesen étirva az addig or-
ganikusan fejldé varos szerkezetet. 1990-t61 2017-ig lassu, par
ezer f6s lakossagszam csokkenés tortént a varosban, ami a te-
lepiilés szerkezeten Iényegesen nem valtoztatott. Napjainkban
jelentds véltozas, a vérost keleti irdnybdl keriil6 Mé6-autépalya
forgalomba helyezése, mellyel 6sszefiiggéshen az ipari teriilet
intenziv fejlédésnek indult. Ipari park és korszer( ipari épiiletek
|étesiilnek.

SZEKSZARD BEMUTATASA | TORTENETI ES DEMOGRAFIAI ATTEKINTES

Megyehdza és Béla kirdly tér 1955-ben
foto: FORTEPAN / adomanyozd: UVATERV archivum

vérosi latkép 1955
foto: FORTEPAN / adomanyozd: UVATERV archivum
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HATAROK, KORNYEZET, TENGELYEK

Szekszard varos szerkezetét meghatarozo f6 tényezd a foldrajzi helyzetébdl kévetkezik. Eszaki oldalon a sz6l6hegyek (dombok)
déli oldalon a viz (Duna és mocsaras artér). A két teriilet kozott egy keskeny sav és a dombok kdzé hizddé volgyek voltak alkalmasak
emberi letelepedésre. A sz6lmivelés és borkészités meghatdrozo volt a kezdeti id6ktél. A dombok Iabanal végigvezet6 észak-déli t
mindig a vdros f6 tengelye volt. A mdsik tengely, a kelet-nyugati, a Hosszivélgyet kététte dssze a Dundval. A Hosszivélgy a legrégibb
id6ktdl lakott volt. A két tengely a Béla téren keresztezte egymast, itt alakult ki a véroskdzpont. Az id6k folyaman a vdros lakéteriilete
az északi, déli és keleti tengely mentén is terjeszkedett. A legnagyobb valtozdsokat a telepiilésszerkezetben a mocsaras teriilet
lecsapoldsa és betelepitése, valamint a lakéteriileten a 1970-es években tortént szandlds és atépités volt. A tengelyek nyomvonala
véltozott, de fd irdnyuk valtozatlan maradt. A f6tér pedig a varos terjeszkedésével egy karakteres tér -lancolatta fejlédott.

Domborzati adottsdgok

i
P 4 ]
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Szekszard kialakult vdrosrészei
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VAROSKOZPONT
BARTINA
FELSOVAROS
BAKTA
BOTTYANHEGY
UJVAROS
ALSOVAROS
CSATAR
CINKA
SZOLOHEGY
PARASZTA
MIKLOSVAROS
IPARTERULET



VAROSRESZEK

VAROSKOZPONT: leginkabb klasszicista stilus( torténelmi varoskozpont a domboldalban és a Jurcsik Kéroly tervezte modern
torténelmi varoskdzpont a sik teriileten. Koz- és intézményi épiiletek, terek, parkok.

BARTINA: vérosiasod6 telekhataron allé hosszihdzas beépités, ami a torténelmi belvaros felé zartsord lakéhazakka alakul.

FELSOVAROS: kertvarosias beépités, telekhatdron all6 hosszu torndcos hazakkal, modern csalddi hazakkal, néhol kockahézakkal.
Ateriileten régi pincesor talalhatd.

BAKTA: tépilt teriilet. Telepszer(i beépitések, teraszhdzak, sorhdzak és modern csaladi hazak egyardnt el6fordulnak itt.

BOTTYANHEGY: beépitett sz6l6teriilet. Leginkabb hazgyéri lakételepek és kockahazak jellemzik. A teriilet nyugati hatéran modern
csaladi hazas beépités.

UJVAROS: kertvérosias teriilet hossz(i paraszthézakkal, kockahazakkal és a 6t mentén zartsord lakéépiiletekkel. Zarvanyként
megjelenik egy lakételepi témb a f6ut mentén.

ALSOVAROS: &tépiilt vérosrész, hazgyari lakételepekkel és kockahazakkal.

CSATAR: Avaros déli kapuja. Kertvarosias jelleg viszonylag (ij, modern csaladi hézas beépitéssel, de megtalalhatok itt a zértsord és
telepszer(i beépitések is. A teriileten a maltba visszatekintd pincezarvany talalhatd.

CINKA: Uj varosrész kertvarosias beépitéssel, modern csalédi hézakkal. A nyugati irdnyba villaszer(i beépitéssel bvil.

SZOLOHEGY: Régi falusias jelleg(, de kertvarosi beépités, telekhataron paraszthazakkal. Az Gjtelepi részen modern csalédi és
kockahdzak.

PARASZTA: Kertvérosi beépités csaladi hazakkal és kockahazakkal.
MIKLOSVAROS: Ipari és beépitetlen teriilet

IPARTERULET: Régi ipari épiiletek és modern ipari park, nagyléptékii épiiletekkel.

SZEKSZARD BEMUTATASA | VAROSRESZEK 15
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RESZLETKEPZES

Egy vdros arculaténak meghatdrozé hangulati eleme az épi-
letek részletképzése. Ezek a részletek a mindennapi életiink ré-
szei, mindségiikkel, milyenségiikkel befolydsoljak kozérzetiin-
ket. Szekszard ,nétt varos" karakterébdl fakaddan eltérd korok
éplleteinek egyiittese, ezért sokféle stilust és mindségii épiilet
és részlet jelentkezik.

NYILASZAROK

A nyildszdrok az épiiletek karakterének alapveté elemei.
Szekszérdon az eltérg kort, funkcidju és stilusu épiileteknek
megfelelden az ajték, kapuk és ablakok nagyon sokszinii képet
mutatnak. A nyildszarokon két hatds eredménye latszik: a pince-
és tanyavildg zsalugéteres nyildsai, valamint a varosias jelleg(
magas és keskeny, osztott kétszarnyu fa ablakai.

FEDESEK

Az épiiletek fedése varosrészenként eltér, szintén sokszin(i
képet mutat. Jellemzd a hagyomanyos, égetett kerdmia cserép-
fedés, és megtaldlhato ennek korszer( véltozata, a betoncserép.
A kockahdzak jellemzé fedése a miipala. Régi épiileteken korcolt
fémlemez fedést, kiselemes fémlemez fedést, de akdr nadfedést
is lathatunk.

IDENTITAS | RESZLETKEPZES, NYILASZAROK, FEDESEK
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OROKSEGUNK
MUEMLEKI VEDETTSEGU EPULETEK LISTAJA

- Auguszt-haz Széchenyi u. 38.

- Babits Mihaly Emlékhéz Babits Mihaly u. 13.
- Bogar-tanya Szél6hegy u. 52-54.

- Ferenc Kérhéz (Balassa Janos Megyei Kozkérhaz)
Béri Balogh Adém u. 2.

- Fogado (Orffy-haz) Dozsa Gydrgy u. 9.

- Garay Szall6 Garay tér 2.

- Gemenci vadaszhaz Kilteriilet, Baranyfok

- Iskola Garay tér9.

- Kamarés-haz Kadarka u. 16.

- Kécimer Szent Istvdn tér 26.

- Lakohéz (Bogar-tanya) Szél6hegy u. 52.

- Préshéz (Bogar-tanya) Sz6l6hegy u. 54.

- Nedelkovics-tanya Cserfa u.

- R. k. plébaniahéz Béla kiraly tér 9.

- R. k. plébaniatemplom Béla kiraly tér

- R. k. kdlvéria-kapolna és staciok Kapolna tér

IDENTITAS | OROKSEGUNK

- Régi megyehaza Béla kiraly tér 1.

- Szent Janos és Pél kapolna Béri Balogh Adam u. 2.
- Szentharomsag-oszlop Béla kiraly tér

- Tancos Nagyvendégld Széchenyi u. 25.

- Tiszttartéi hdz Széchenyi u. 23.

- Varoshaza Béla kiraly tér 8.

- Klézli tanya Csatri u.

- Krehmiiller-haz Bezeréd;jIstvanu. 1.

- Préshaz Béri Balogh Adam u. 91/a

- Préshaz Béri Balogh Adém u. 91/b

- Préshaz Béri Balogh Adém u. 91/c

- Préshaz Béri Balogh Adam u. 92.

- Wosinsky Mor Megyei Mizeum Szent Istvan tér 26.
- Zsinagéga (Miivészetek Haza) Szent Istvan tér 28.
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Garay Széllé
(Szegszérd Szallo)
Garay tér2.

Augusz-hdz
Széchenyi u. 38.
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Iskola
Garay tér 9.

Babits Mihaly sziil6hdza
Babits Mihly u. 13.
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Azonos épitészeti karaktereket hordozo teriiletek

]

KULTERULETEK
ERDO- ES MEZOGAZDALKODAS,
SZOLOTERMESZTES

ZARTKERTI TERULETHASZNALAT
TANYAK, PINCEK, ALLANANDOAN
LAKOTT TERULETEK KIALAKULASA

KERTVAROSIAS BEEPITES
CSALADI- £S IKERHAZAS BEEPITES

VAROSIAS BEEPITES
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BEEPITES, LAKOTELEPEK

VAROSKOZPONT
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KOZEPULETEK, INTEZMENYEK

PINCEZARVANYOK
FENNMARADT REGI PINCESOROK

IPARTERULET
REGI UZEMI EPULETEK, UJ
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TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK

Szekszard eltérd épitészeti karakter( teriileteinek lehatdroldsa nem egyszerd. A legtobb épiilettipus vegyesen jelen van szinte
avaros minden részén. Sok helyen a tipikus beépités utcanként véltozik. Ezt a zavart a telepiilés mesterséges dtalakitdsa, a hirtelen
novekedés, és az dtgondolatlan malthéli lakasépitések okozzak. A heterogenitds miatt beépitési intenzitds alapjén a kategdridkat,
lasd térképen. Bizonyos pincezarvanyok kiilon kiemeltiink, erds karaktereik, vagy a hordozott értékek miatt. A 6 kategéridk a kdvet-
kez6k: kiilteriiletek, zartkerti teriilethasznalat, kertvérosias beépités, varosias beépités, véroskdzpont, pincezarvanyok, iparteriilet.
Ezeket a f6 kategdridkat a tovébbiak soran alkategdridkra osztottuk. A heterogenitds miatt a teriiletek lehatarolasanak alapja tehat
a beépitési intenzitds és a funkcid lett.
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KULTERULET

A killteriilet a vdros beépitetlen teriilete, gazdasagi és tu-
risztikai teriilethasznalattal, természeti értékekkel. A telepiilés
kiils6 gydrdjét alkotja, foldrajzilag két részre oszthato.

Az egyik a vdrost nyugati és déli iranybél hatdrol Szekszardi
dombsdg. Erre a teriiletre a sz6l6termesztés és az erd6gazdalko-
das a jellemz6. A sz6lGteriiletek egyre nagyobb foltokat rajzolnak
azerdds tdjba. Atdjat néhany gazdasagi és turisztikai Gtvonal szeli
at. Itt 1ép be a véros teriiletére az Orszdgok Kéktdra Gtvonala is,
ami érinti az Uj Bati-kereszt kilatét. A teriileten régi tanyakat taldl-
hatunk. Az ipari méretek 6lt6 sz6lGtermesztés miatt a tanyakbol
helyenként birtokkdzponti épiiletek alakultak.

A killteriilet mésik nagy egysége az északi irdnybél a Tolnai-Me-
26fld, keleti iranybol a Tolnai-Sarkoz altal hatdrolt sik teriilet.
Ez a rész kordbban mocsaras-belvizes t4j volt, mig a lecsapolds
utdn szant6foldi mez6gazdasdgi termelésnek ad helyet. Beépitett-
len teriilet, itt is birtokkdzpontokon jelennek meg épiiletegytte-
sek. A mez6gazdasagra jellemzé médon ezek a birtokkdzpontok
telepszer(i gazdasagok, dsszefiigg6 foltként vannak jelen a tajban.

TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK | KULTERULET 33






ZARTKERTI TERULETHASZNALAT

Ez a teriilet dtmenetet képez a siir(i beépitettség(i belteriilet és a teljesen zdld kiilteriilet kozott. A teriilet varosi szovet siir(iso-
désével és terjedésével jott létre és tolodik kifelé a mai napig. Kordbban a belteriileten a magas beépitési mutaték miatt ellehetet-
leniil6 kertes mez6gazdasagi termelés helyeként szolgalt. Jellemz6, hogy eredetileg egy gazdasagi épiilet, sz6l6termelés esetén
pince és préshdz volt csak a telkeken. A késébbiek sorédn természetkozelben pihenni vagyék hétvégi haznak, tidiil6nek alakitottak
ataz épiileteket. Ez a véltozds okozza a épiilethen észrevehetd nétt jelleget, zavaros tomegformaldst és anyaghasznalatot. A teriilet
jelenleg atalakulds alatt van, sokan koltoznek életvitelszerden tanydra, vagy épitenek 4j hazat ide.

Azértkerti terliletr6l 6sszességében elmondhatd, hogy a kiilteriiletivel hasonlé adottsdgokkal rendelkezik, és hasonld elveket kell
kovetni mind az talakitasok, mind pedig az (j épiiletek |étesitése sordn. A telekméretek a vérosi telkeknél nagyobbak, viszont nagy-
résziiket kertes mez6gazdasagi termelés uralja. A legtobb ingatlan szép panoramdval rendelkezik. A telek lehataroldsanal olyan ke-
ritést kell 1étesiteni, ami sem a Iégmozgdst, sem pedig a szabad kilatdst nem akadélyozza. Gazdasagi épiileteknél, ahol a telekméret
nem teszi lehetdvé, vagy a vagyonvédelem nem kivanja, Uigy a kerités el is maradhat. Teriiletiink hatarat novényzettel is jelezhetjiik.
Fpiiletiinket a telken beliil helyezziik el, szabadonall6 médon. Amennyiben van kialakult értékként kezelendé mintézat, ami valami-
féle utcaképet rajzol, ehhez igazodnunk kell. Az épiiletet igazitsuk a terep adottségaihoz, ne pedig forditva. Uj épiilet létesitése sordn
részesitsiik el6nyben az egyszer( formdkat. Lehet6leg ne épitsiink ardnytalanul nagy hazat, vagy tébb szint magas épiiletet. A teté
formadja egyszer(, anyaghaszndlata hagyomanyos: barna és vords cserép, korcolt fémlemezfedés. A homlokzat lehet egyszer(i fehérre
festett vakolat, téglaburkolat, fa, de mindenképp hagyoményos épitéanyag.
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KERTVAROSIAS BEEPITES

Csalddi hdzas beépitések, alacsony-kézepes intenzitéssal.
Egy telken beliil jellemzden egy lakéépiilet és azt kiegészitd
gazdasdgi vagy tdrold épilet all. A zoldfeliletek mérete telken
beliil nagy, de a kozteriileteken is jellemz6 a z6ld sav. Az épii-
lettipusok ezeken a teriileteken lehetnek hosszihdzak, kockahd-
zak, beforditott hazak, modern csalddi hazak és villak.
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VAROSIAS BEEPITES

Avaros belseje felé haladva a beépitési siiriiség nd. Egyre ki-
sebb telkekre épitiink egyre nagyobb hazakat. Az utcdk zartakka
vélnak, az épiletek jorésze befelé forduld. Némely beépitéshez
tartozik sajat udvar, de olyan is van, ahol vdrosi park szolgalja ki
az ott él6k zéldfelileti igényeit.

TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK | VAROSIAS BEEPITES 39
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HAGYOMANYOS ZARTSORU BEEPITESU TERULETEK

Keskeny telkeken a szorosan egymas mellé épiil6 hadzaknal
mér annyi hely sem marad, hogy hagyoményos kaput lehessen
kialakitani. Az épiiletetek teljesen egymdsra tapadva alkotnak
zart falat a jérda vonalan. Hagyomanyos véltozatuk utcai hom-
lokzatdn egy kapuval megszakitott, vagy inditott szabdlyos
ablaksor van. A nemesvakolat burkolatu fal sokszor ablakkere-
tekkel és stukkdkkal diszitett. Libazatuk jéI elkaloniilg, néhol
kébél, vagy miikébal késziilt. Tet6forméjuk a végeken tlizfalak-
kal zart nyeregtetd, fedésiik pedig cserépfedés vords és barna
szinekben.

Modern véltozataik akdr tébb szint magasak, témegiik dssze-
tett. Utcai homlokzatuk sok esetben maradt formékkal diszitett,
nyildsosztasuk viszont mar nem olyan szabdlyos, mint elddjeik-
nél. A modern kor igényinek megfeleléen erkélyek és loggidk
jelennek meg, kiemelt szerepet kap a kapu a gépkocsi behajtas
miatt. Homlokzatburkolatuk mind anyagaban, mint pedig sziné-
ben valtozatos, tetGfedésiil viszont megmarad cserépfedés.
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SORHAZAK ES TERASZHAZAK

Alakételepi tarsashdzak utan épiiletek magasabb szint(i igé-
nyeket kielégitd csaladi sorhdzak és tobblakésos teraszhazak.
Az épiileteken sok esetben modernista jegyek is jelentkeznek.
A sorhazak egymaés melletti kis telkekre épitett egyforma épiile-
tek. Megjelenésiik az ismétlgdés miatt ritmust ad az utcaknak.

A hdzak a kis alapteriilet miatt legtobbszor kett6 vagy tobb
szint magasak. Az utca fel6l az épilet ald vagy elé gépkocsi téro-
16t épitenek. A nappali és konyha helyiségek az épiilet éltal ha-
tarolt hatsé udvarra, vagy egy szint magasan az utcdra néznek.
Mivel ez az épiilettipus a varoshan leginkabb a domboldalon
jelenik meg, ezért mindig erkéllyel, vagy loggidval épiiltek.

Homlokzatuk hagyoményosan vakolt és szinezett, néhol
klinkertéglaval burkolt feliilet. Tet6formajuk nyeregtetd, ala-
csony hajldsu tetd, vagy lapostet6 is lehet. Gyakran jelennek
meg tetdfelépitmények a tetétérbeépités miatt.

A teraszhdzak a domboldal adottsdgait és a panordmdt ma-
ximalisan kihasznald épiiletek. Az egymas folé eltoltan elhe-
lyezett lakdsok miatt jellegzetes Iépcsds megjelenésiik van.
Minden lakdshoz nagy terasz tartozik, és a varosi panordma felé
teljes homlokzaton nyilaszarok keriiltek beépitésre. A gépkocsi-
téroldk az épiilet legalsé szintjén, utcaszinten lettek elhelyezve.
Azonos épliletek sorozata miatt a sorhazas teriiletekbe beleolv-
add épiilettipus.
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LAKOTELEPEK

A 60-as 70-es évek lakdsépitési hulldméanak legstrtibb vél-
tozata. Egész varosrészeket értelmeztek Gjra, hogy azok egy mi-
kodd egységet képezzenek. Legnagyobb szdmban tarsashdza-
kat alakitottak ki. Ezek tombszer( épiiletek, formajuk négyszog
alapt hasab, magassaguk négy és tiz emelet kozotti, homlokza-
tukon raszterszerGien jelennek meg ablakok, erkélyek és loggi-
k. Az épuletek kozott koztereket és kozparkokat alakitottak ki,
ahol jétszéterek és sportpdlyak taldlhaték. A terek utcabutorai
tiikrozik a kor szellemét, és legtobb esetben az épiiletek leg-
fébb épitéanyagabdl, betonbdl késziiltek. Mivel az épiileteket
idékozben feltjitottdk, atszinezték ezek a beton térelemek ide-
jétmaltnak hatnak. A telepeken intézményi és kozépiiletek is
éplltek. Ezek részletesebben kidolgozott és dsszetett tomegek.

Az alacsonyabb, terjedelmesebb hazakban leggyakrabban évo-
da, iskola, hdziorvosi rendeld és iizletek miikddnek.

o

e
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LAKOTOMBOK w L

Ezek a teriiletek nem képeznek 6néllé mikodési egységet
a varoshan, itt csak lakéépiileteket talédlhatunk. Az épiiletek
formaja joval finomabb a panel és téglalakdsokhoz képest. Rész-
letesebb homlokzatok és jobban hasznalhaté erkélyek jelentek
meg.Az épiiletek tetéformaja sok esethen lett egyszeri vagy 6sz-
szetett magastetd a tetGtérbeépités miatt. Az épliletek magassa-
ga visszafogott, legfeljebb négy teljesértékii szint és egy tetétér.
Alegalsé szinten gépkocsitaroldk, vagy iletsor lett kialakitva.

Az ilyen épiilettipusok és teriiletek a lakételepek legnagyobb
elényét tovabbgondolva hasznositjék: az épiilettomegekkel kor-
bezart parkokat és udvarokat hoznak létre. Ezek a teriiletek a varos
zajatél mentes zold szigetként teszik élhetdvé a lakétombaoket.
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VAROSKOZPONT

Szekszérd szerkezetét és varoskdzpontjat nyugati oldalon a sz6l6hegyek (dombok) keleti oldalon a viz (Duna és mocsaras ér-
tér) hatdrolja. A két teriilet kozott egy keskeny sdv, és a dombok kdzé hizddé volgyek voltak alkalmasak emberi letelepedésre.
A dombok Iabanal végigvezetd észak-déli Gt mindig a varos f6 tengelye volt. A masik tengely, a kelet-nyugati a Hosszavdlgyet
kototte dssze a Dundval. A két tengely a Béla kirdly téren keresztezte egymést, itt alakult ki a varoskdzpont. Az id6k folyaman a véros
a két tengely mentén terjeszkedett. A tengelyek nyomvonala valtozott, de 6 irdnyuk véltozatlan maradt. A varoskdzpont pedig a varos
terjeszkedésével eqy karakteres térldncolatta fejlédott, melynek dsszefiiggd elemei a Béla kirdly tér, a Garay tér, Szent Istvan tér, (Liszt
tér, Prométheusz park, Luther tér). Atér lancolathoz kapcsolddik a Széchenyi utca és az arrdl feltéruld tombbelsék, a Piactérrel. Avaros-
kdzpontban kialakult terek eltérd épitészeti karaktert és mindséget képviselnek. Meghatarozé a klasszicista torténelmi belvéros, a Béla
kirdy és a Garay tér, de épitészetileg jelentds a Jurcsik Kéroly altal tervezett ,modern véroskdzpont”, a Liszt Ferenc tér.
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KLASSZICISTA TORTENELMI BELVAROS

A véros kialakult torténelmi kozpontja a Béla kirdly tér,
de a vizrendezések utdn a varos keleti felé terjeszkedett, igy
a varoskdzpont is ebben az irdnyban béviilt. Szekszard sajatos
klasszicista véroskdzpontja a Béla kirdly tér és Garay tér egyut-
tese, mely egységes épitészeti értéket képvisel. A Béla kiraly
téren kiemelkedd jelentdségi épiilet a Pollack Mihaly tervezte
Vérmegyehdza. A Garay tér és Béla tér az elmult években gycke-
resen megujult, ij térburkolatot kapott és zoldfelilet rendezés
is tortént. lgazi, jol élhetd varoskdzponttd vélt, a vérosi rendez-
vények mindségi helyszinévé. Itt kapnak helyet a Szekszérdi
Sziireti Napok, a Piinkdsdi Hal- és Vadiinnep, az Adventi kirako-
dévasdr és egyéb varosi rendezvények.
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A Béla kirly téren tobb jelentds miiemléképilet taldlhato.
Kiemelkedd a Varmegyehdza, mely klasszicista stilusa kialakita-
sa 1794-ben késziilt Pollack Mihaly tervei szerint. A Varmegye-
haza udvardban |. Béla altal, 1061-ben alapitott apatsag romjai
taldlhaték. Jelentds miiemlék a Belvarosi templom, mely 1806-
ban épilt kés6 barokk stilusban, Thallher Jozsef udvari épitész
tervei szerint. A Varoshdza épiilete 1846-ban épiilt, klasszicista
stilusban Tormay (Krenmiiller) Kéroly tervei szerint. Jelentds
atépités tortént 1908-ban, szecesszids stilushan, a terveket
Diczenty Ldszl6 készitette. A tér jelentds eleme a Szenthdrom-
sag szobor, melyet 1753-ban 4llitottak barokk stilushan. A Béla
kirdly tér teljes térburkolat rekonstrukcidja Tury Attila Ybl dijas
épitész tervei szerint készilt.
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a Vdrmegyehdza eredeti alaprajzi kiosztdsa

a Vdrmegyehdza Béla kirély téri homlokzata
Pollack Mihaly eredeti rajza szerint

! T )
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A Garay tér 2006-ban atadott rekonstrukcié
utdn mér sétdloutcaként mikodik

A Széchenyi utca és a vdros
kézponti ttkeresztezddése
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A régi Takarékpénztdr éplilete a Béla kiraly téren,
tervezd: Fittler Kamill

Iskola a Garay téren
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JURCSIK-FELE MODERN TORTENELMI BELVAROS

Szekszérd kozpontja a torténelem sordn tobbszor is dthelye-
26dott. Az eredeti klasszicista véroskozpont a jelenlegi Béla kiraly
tér teriiletén volt. Ez a késdbbiek sordn a Garay tér elemeivel
kiegészilt. A mocsaras teriiletek lecsapoldsaval keleti irdnyba
terjeszkedd véros 0j kozpontjat Jurcsik Kdroly és Varga Levente
tervei alapjdn a Széchenyi utca keleti oldaldra épitették meg
1968-72-ben. Atérformalast és az illeszkedést modernista épité-
szeti elvek alapjén tervezték. A kzpont kialakitasakor a hely [ép-
tékébdl és adottsagaibol indultak ki. Pozicidjat a vasutallomdst
a régi kozponttal 6sszekotd tengelyen hatdroztak meg, gy, hogy
azon csak a gyalogos forgalmat vezették keresztiil. Az elhelyezett
elemek, a volt Pértszékhdz épiiletét leszamitva nem nagyobbak,
mint a torténelmi belvérosban [évd épiiletek. A Széchenyi utca
melletti régi éplileteket a rendezési tervvel ellentétben megtar-
tottak, és csak az épiiletek hatso részét bontottak el. Ez biztositja
az atmenetet a régi és az Uj varoskdzpont kozott. A régi hazak ka-
pualjai dtjdrékka alakultak. A féuton megjelend egyetlen elem
az egykori KPM irodahédz nyugati homlokzata, ami jelzi hogy
a tombbdn beliil mér egy mas épitészeti vildg van.

LI S

o

eredeti funkcié a helyszinrajzon:
1. KPM irodahdz

2. Gelka szerviz

3. MNB irodahaz

4. Aruhdz
5. Feldjitott midemléki épiiletek
6. MSZMP székhdz

Az épiiletegyiittes eredeti homlokzata

=
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Aképeken ol érzékelhetéek
az eqyszerti tomegek dlltal hatdrolt
kisvdrosi Iéptékd terek.
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Az eredeti vérosépitészeti koncepcid szerint a Partszékhdz

mellett egy méasik nagy tomeget helyeztek volna el. Ezt a ter-

vez6k a funkciok sajdtossagai miatt tobb kiilén épiiletre bon-

tottdk, és azok elhelyezésével komplex térrendszert alkottak.

Aterek nem statikus, hanem dinamikus terek. Azokon sétalva U

ingerek érik az embereket, egyik tér a mésikra vezet, mikdzben

mas-mas részleteket és tomegeket mutat. A déli oldalon fekvé

nagy térbél északra haladva kisebb, intimebb terekre ériink ét.

Az egész térrendszer és épiiletegyittes semilyen helyzeth6l vagy

megkdzelitési irdinybdl nem athatd be egyszerre, ezzel mozgdsra

késztet. A terek ily modon tortént elhelyezése és méretezése jol

hasznalhaté emberi [éptéket eredményezett.

Az épiiletek témegformaldsa hasonld. Burkolatuk alapele-

me a klinkertégla, de megtalalhato rajtuk fa, pala és makd is.
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Az hazak megjelenése hasonld, de mégis kiilonboz6. Az egyit-
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tes Ugy idéz kisvdrosi hangulatot, hogy kozben nem hasznal

sem nosztalgikus, sem torténelmi elemeket. A klinkertégla
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megjelenik a térburkolaton is, ezzel fogva 6ssze az Uj kdzpon-

tot egységgé.
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PINCEZARVANYOK

Szekszard fejlddésében, a rémai koron 4t napjainkig meg-
hatdrozo szerepe van a sz6l6termesztésnek és borkészitésnek.
A borkészitéshez kapcsolddo épitett kornyezet kulttrdja organi-
kusan fejlédott az 1950-es évekig. A jellemzden csaladi 1éptékdi
bortermeléshez szervesen hozzétartozott a varos hatdraban épi-
tett préshaz és pince. Ezekbél az épiiletegyittesekbdl a véros
fejlédése és a szandlasok sordn nagyon sok megsemmisiilt.
Elszértan, teljesen megvaltozott kdrnyezetben megmaradtak
sorban épiletegyiittesek és sz0l6 pinceépiiletek is. llyen je-
lentGsebb épiiletegyiittesek a déli oldalon Istifan Godre, Sarkoz
utca, a Ny-i oldalon a Kalvin tér és Bocskai utca, a belvarosban,
és északi terileten a Fiird6haz utca és Kadarka utca, Pince utcai
teriileten még megtalalhatdk. Ezek kiemelt védelme feltétlen
sziikséges. Az épiiletek archetipikus tomeg- és formaképzése,
anyaghasznalata és raciondlis részlet képzése inspiracidként
szolgal a mai hasonld funkcidju épiiletekhez.
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IPARTERULET

Szekszard keleti részén, sik teriileten talalhaté az ipari terd-
let. Az 1950-es évektél a szocialista gazdasagnak megfelelGen
keriiltek elhelyezésre az eltér6 méret(i és kapacitdsd termel6
létesitmények. Jellemzden kdnnyd- és élelmiszeripari izemek,
de a mez6gazdasagi gépgyartds is jelen volt a varosban. Ezek
azipari épiiletek az akkori kor miszaki szinvonalat és kultdrajat
képviselték.

Ezen a teriileten is jelentds valtozast hozott a rendszervaltas,
sok termeld véllalat megsz(int, vagy a tulajdonosvaltas miatt
markansan dtalakult. Ez az dtalakulds jellemz6en tékeszegény
kérnyezetben tortént, ezért a meglevd épiiletdllomany fokoza-
tosan amortizalédott, a kornyezet nem fejlddott. Ez a folyamat
még ma is ersen jelen van a teriileten.

Pozitiv valtozast hozott, az M6-0s autopalya fejlesztése, és az
Ipari Park fejlesztése, melyben tobb korszerd ipari csarnoképii-

let épiilt, jelentdsen javitva az ipari kornyezet mingségét.
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EPITESZ
AJANLASOK

EPULETEK ATALAKITASA ES BOVITESE

A nagyobb szamban torténd épitési tevékenység lakéépiiletek szempontjabél a feldjitds, bévités és épii-
letenergetikai korszeriisités. Ebben a fejezetben a kézikdnyv a meglévd lakéépiiletek alaptipusaira tesz ajan-
ldsokat. Az ajanlasok az épitett és természetes kdrnyezet mindségének megdrzését célozzak A javaslatoktol
alapvetd irdnymutatésok, ezektdl eltérg helyes megoldasok is léteznek.






HOSSZUHAZ

A belteriilet régi peremteriiletein, valamint benétt belsé szigetekként felfedezhetdk torndcos paraszthézak és ezek varosiasodd
valtozatai. llyen terlletek a Szl6hegy utca, a Remete utca, a Kossuth Lajos utca nyugati oldala, de nagy szamban megtaldlhaték
még Ujvaroshan is. Ezeken a teriileteken az épitési telkek keskenyek. A hazakat minden esetben oldalhatérra helyezték, néhol el6-
kerttel, néhol anélkiil. Az épiiletek jellemzéen egy f6tdmeggel rendelkeznek, melyhez telekszélességtél fliggden a haz mellé, vagy
mdgé gazdasdgi vagy tarold épilet is kerilt. A gazdaségi épiilet Gttal parhuzamosan helyezve sem osztja két kiilon részre a telket,
az oldal és a hatsokert kozott az atjards szabad marad. Jellemzd tet6forméjuk hagyoményos nyeregtet6 40-45°-o0s hajlasszoggel,
amire vords vagy barna cserépfedés, ritka esetben nadfedés késziilt. A kordbbi dtalakitasok soran bitumenes zsindely, mipala
és cserepes lemez fedések keriiltek ezekre az épiletekre idegen elemként. Sok helyen szinesre festették az épiileteket, amivel
ugyancsak nemkivénatos hatést értek el. A tet6tér jellemzGen beépitetlen, térdfal nélkili. Az igy alacsonyan tartott gerinc kielégitd
benapozast biztosit még a sirin egymas mellé keriil§ hazak esetén is. Az utca fel6l a lazabb varosszévetben oromfalas kialakitasa,
egy vagy két hagyomanyos fa ablakkal. A keritések itt eredetileg attort, vagy valtozéan zart-nyitott képd, teljesen zart kerités esetén
alacsonyak. A s(iribb beépitettséq(i teriileteken az utca felé a tet6 gyakran kontyolt. A f6 homlokzatra itt is két egyforma kdzepes
méreti fa ablak és egy ajto keriilt, ami a torndcra vezet. Az épiiletek mar megprobaljak az oromfallal kitolteni a telek szélességét,
de ezt csak fallal szélesitett és magasitott modon, nem pedig az épiilet utcai vonalra forditdsaval. Az tépitések sordn a torndcot
sokhelyen beépitették, az ajtot befalazték, vagy ablakot épitettek a helyére. Az udvarok magas tomor keritésekkel a belvaros felé
haladva zérkézottabbd véltak.
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Ha ilyen épilettipust szeretnénk dtalakitani, vizsgaljuk
meg az utcaképet. Amennyiben az utcai homlokzatunk illesz-
kedik az utcaképbe, azon a nyildsok méretében és szaméban
ne valtoztassunk. A tet6terek eredetileg is beépitetlenek, ezért
ne emeljiik meg szinttel, vagy térdfallal a beépithetség miatt.
Az egyszer( nyeregtetd formajat és d6lésszogét ne valtoztas-
suk meg. Ha olyan épiiletiink van, ami 6rzi a régi aranyokat
és nyilasképet, tartsuk meg ebben a formaban és legytink ra
buszkék. Az értékként kezelendd diszeket, mint példaul sérkozi
motivumokat ne tiintessiik el, és ne fessiik at szinesre. Bovités
esetén a legjobb megoldés a hdz hosszirdnyban torténd tolddsa
a telekhatdr mentén. Az utcdval parhuzamos tet6gerincl épit-
ményt csak akkor készitsiink, ha a kdrnyez6 épiileteknél ilyen-
nel taldlkozunk. Ebben az esetben is az oldalkert hatsé részé-
re, oly médon, hogy ne osszuk azzal két részre az udvarunkat.
Az épiilettel egyvonalban a telek végén elhelyezett épitmény is
j6 megoldas.
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KOCKAHAZ

A 70-es és 80-as évek tipikus csalddi hézai. Az egyidében
elbontott és Gjjaépitett tombok egységet alkotnak. Alsévéros-
ban, Ujvarosban, Bottyanhegyen, de szinte minden vérosrészen
megtaldlhaték. Leggyakrabban 10x10m-es négyzet alaprajz(
éplletek satortetdvel, beépitettlen padlastérrel, de eltérg for-
makban is megjelenik. Tet6fedésiik a korszakra jellemz6 sajtolt
kerdmia cserép voros szinben, de gyakori a rombusz formaju
miipala, és az erre ragasztott bitumenes lemez. Pozici6juk a tel-
ken szabadon-, vagy oldalhatéron all6. El6kerttel minden eset-

ben rendelkeznek. Eredeti nyildsosztésuk a f6 homlokzaton két
haromszarnyu ablak. Keritésiik jellemzéen labazatos oszlopos
kerités, amit optimalis esetben nem teljesen zért betételemek-
kel készitettek el. Ezen hdztipusok atalakitésa, bdvitése és cse-
réldése jellemzd a vérosra.
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Az épiilet a javaslatoktdl eltérd mdodon
oromfallal néz az utca delé,

de ezt a tetd mérsékelt hajlasaval finomitja
és az eldtetdvel teljesen kettéosztja.

Az elbtetd koveti az utcan kialakult
ereszek vonaldt.

A hdz nyildszdrdcsere nem mddositotta
az utcai homlokzati osztdst.

A bejératot visszahtizva finomodott

az épiilet timege.

Atetd formdja és hajldsszoge nem tér el
a karyezd epiiletekétdl, fedése cserép.



Atalakités soran figyelembe vehetjiik az eredeti nyilésképet.
A nyildsok méretét csak abban az esetben csokkentsik, ha a két
utcara néz6 ablak helyett négyet épitiink be. Ez a megoldas ja-
vitja a homlokzati aranyokat. Miipala tetéfedés esetén ennek
cserépre torténd cseréje javitja az épiilet esztétikdjat. Tetdtér-
beépitésnél a satortetd helyett nyeregtetd épitésével az épilet
hagyomanyosabb formét kap. Ennél a megoldasnal elényos,
ha az épiileten szembdl nem latszik oromfal, mert a szélességi
méret miatt ez egy ardnytalanul nagy feliletet jelent. Ez elke-
rilhetd a tetd utca felé kontyoldsaval, vagy az Gttal parhuzamos
tetdgerinc kialakitdsaval. Ne épitsiink manzardtetdt kockahazra.
Ezzel a formdval az épiilet oldalaranyai és mérete miatt rossz
tomegek jonnek Iétre.

Uj épiiletrész hozzaépitésénél ne a héz oldalahoz tervez-
ziink, mert megvaltoztatja a héz utcai ardnyat és leszikiti az ud-
vart. Azilyen jellegd bévités idealis helye az épiilet mogott van,
ahol az utcdrél nem érzékelhets.

AJANLASOK | EPULETEK ATALAKITASA ES BOVITESE | KOCKAHAZ







MODERN CSALADI HAZ

Tobbszintes csaladi hazak a 80-as évek utan. Varosrésztdl fiiggen kozepes vagy nagy épitési telken elhelyezve. llyen teriiletek
a Sz616hegyi Ujtelep, Cinka, Csatar, Bakta felsG része, Bottyanhegy, Pardszta, de egyedileg vagy foltszerlien a varos teljes teriiletén
eléfordulnak. Az épiletek telepilésrésztdl fliggden oldalhataron vagy szabadon all6 médon vannak elhelyezve. Magassaguk all-
taldban kett6 szint, valamint ezen feliil tet6tér beépités. Formdjuk legtobbszor elnagyolt hdz archetipus, de gyakoriak az dsszetett
geometridju és villaszerl épiiletek. A hazak a legtbb esetben belsé gépkocsi-taroléval késziiltek. Tetéformajuk nyeregtetd vagy
osszetett tetéforma, hajlasszogiik valtozatos. Anyaghasznalatuk legtobbszor keramia vagy betoncserép, de a korai példakon még
el6fordul rombusz formdji mipala és az ennek bitumenes lemezzel javitott valtozata.

Az épiletek jol fedik a modern kor igényeit, ezért bévitésiik nem jellemzd. Amennyiben ilyen épiilethez dj funkciét magaba
foglalé épiiletrészt épitiink, azt az épiilet mogé, vagy a telek végébe kell helyezni, igy az utcan kialakult egységes kép nem valtozik.
Az (] épiiletrész anyagai és szinei a meglévé épiiletiinkkel egységesek, de legaldbb azzal harmonizalék legyenek.

Az épiiletek nyilaszaré-cseréjénél probéljuk megtartani a meglévd nyildsosztasokat. Amennyiben ezt mddositani szeretnénk,
figyeljiink az illeszkedésre és az épiilet ardnyaira, ugyanakkor biztositsunk minden helyiségnek elég fényt. Lehetéleg a meglévé
ablakoknal kisebbeket ne épitsiink be.

Burkoléanyagok cseréjénél és a homlokazt atszinezésénél kerdiljiik az idegen anyagokat és szineket. Figyeljiink arra, hogy beépitett
épitdanyagaink oregedni fognak.
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BEFORDITOTT HAZ

A s(irlis6dd utcakban sok helyen révidebb telkek lettek ki- &g
alakitva. Az ilyen telken a nagyobb intim udvar megtartdsa ésa % W7 N
zart utcakép miatt a hézak a jarda vonaldra forditottdk, és az els6 :
telekhatdrra épitették. Az épiiletek egyméssal nem émek dssze,
koztik egy kapunyi hely van. Ezt a kaput tomdren kezelték, igy
biztositottdk a teljes zartsagot. Némelyik épiilet L alakban meg-
torik, és az udvarba hatranyulik az oldalhatar mentén. Af6 tomeg
teteje igy az utcdval parhuzamos gerincd, két végén kontyolt,
vagy oromfalas kialakitasu is lehet. A tetd végein kontyolt és
oromfalas lezaras is eléfordul. Fedésiik leginkabb hagyomanyos
cserépfedés, de eléfordul rombusz mintdzatd mipala is. Az utcai
homlokzaton éltaldban magas labazat van, ami szinében vagy
anyagéban is ki van emelve. A homlokzat és a parkdnyok néhol
diszesek. Az ablakok koriil keretezés jelenhet meg. A f6 homlok-
zaton péros szamu - helyégenként egy par - keskeny, magas
ablak jelenik meg j6 ritmusban. Az eredeti nyildszarék kapcsolt
vagy kettds gerébtokos faablakok. Az épiiletek varosrésztdl fiig-
gben eqy, ritkdbb esetben két szint magasak. Az egyszer(i formét

az ablakosztds, a homlokzati mintdzat és parkany uraljak.
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Az épiilet dtalakitdsa sordn ne épitsiink Uj szintet a hazra, ha az a kdrnyezetre nem jellemzé magassagot eredményez. Az utcai
homlokzaton 0j ugrasok sem elfogadottak. Tet6tér beépitése soran kifelé ne épitsiink kiallo tetéfelépitményeket. A féhomlokzat
feletti tetdsikon hasznaljuk tetGsikablakot. Az udvar felé tetéfelépitmények megjelenhetnek, de az épiilet forméjanak itt is drtanak.
A homlokzati nyildsok szamat és méretét ne valtoztassuk meg. A helyiségenkénti ablakpar helyett ne épitsiink egy nagy ablakot,
és ne falazzunk be nyilast. Ha funkciévéltds miatt elkeriilhetetlen a nyilds megsz(intetése, annak keretezését 6rizziik meg a hom-
lokzaton és készitsiink vakablakot. Az épiilet fedésére ne hasznéljuk ersen szinezett anyagokat, keriiljiik a kék, z6ld, sarga, része-
sitsiik el6nyben a barna sziirke, voros, bordd szineket. Az épiilet bdvitését helyezhetjiik az épiilethez kapcsoldddan a telek beépitett
oldaldra, vagy teljesen hatrahtzva a telek végére. Ezekkel a megoldésokkal Gj, akdr tobbszintes tet6tér-beépitéses modern forma
is elhelyezhetd az utcrél nem lathaté médon.
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HAGYOMANYOS ZARTSORU BEEPITES

Abelvaroshan taldlhatd lakéépiiletek tipikus beépitési forma-
ja.Az ittal pdrhuzamosan el6kert nélkiil, azaz rogtén a jarda mel-
|é éplletek. A bejdratot is bendtték az épiiletek, nagy homlokzati
kapunn keresztiik lehet bejutni az udvarra. A hdzak teljesen zart T
falat alkotva egymashoz épiiltek. A tomegek sok esethen hatso f
épuletrésszel is rendelkeznek, amit az oldalhatdrra épitettek, igy
az szomszéd fel6l sem kerités, hanem épiilet zarja kérbe az ud-
vart. A f6 tmeg tetdszerkezete nyeregtetd az Uttal parhuzamos
tetdgerinccel, a két végén tlizfallal lezdrva. A hatsd épiiletrész
a telekhatdron félnyeregtetd, ami a sajat telek felé lejt. Tipikus

fedése hddfarka vagy sajtolt tet6cserép vords és bama szinek-
ben. Az utcai homlokzat tipikus eleme a nagy kapu és a keskeny
magas ablakok. Karakteres ldbazat, sokszor keretezett ablakok,
diszitett homlokzat és parkény talalhatd a f6homlokzaton.
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A hézak lehet6vé teszik a tet6tér beépitését, amit tetdsik ab-
lak beépitésével tehetiink meg. Keriiljiik a tetGfelépitmények ké-
szitését. Ne épitsiink Uj szintet a hdzra, ha azzal jéval magasabb
lesz, mint az utca tébbi épiilete. Amennyiben bévitjiik az épiile-
tiinket, a meglévd hazhoz kapcsolva a telekhatdrra helyezhetjiik
az Uj funkciot. Ne épitsiink olyan magas 4j tdmeget az udvar-
ra, ami a szomszéd vagy a sajat udvarunk benapozasat gatolja.
Tovabbi lehet6ség a béviilésre, ha 0 épiiletet az udvar hatsg ré-
szében helyeziink el.

Homlokzat és tetd feltjitasdndl ne hasznaljuk olyan anyago-
kat, amik nem igazodnak az utcai beépitéshez és azilyen tipusu
hagyomanyos épiletekhez. A homlokzat legyen vakolt, festett,
esetleg kéburkolatd. A ldbazat lehet Iabazati vakolat vagy ké és
miké burkolat. Ne alkalmazzunk mézas keramiat és csempének
vagy mozaiknak Iatszé burkoldelemeket. A tetdre cserépfedés,
allékorcolt fémlemezfedés, vagy kiselemes pikkelyszer(i fém-
lemez burkolat keriilhet. Keriljiik a trapézlemezt és a mipala
burkolatokat, és ne hasznéljunk élénk szineket.

Belsd atalakitdsnal és nyildszard cserénél ne hasznaljunk
a meglévGtél eltérd nyildszarokat. Ha osztott fa ablakunk volt,
lehetdleg ugyanolyan osztast és szin(i fa ablakot tegytink be.
Jé alternativa, hogy a hagyomdnyos ablak kiilsé szarnyait meg-
Grizziik, és beliilre korszer(i, mas attdl eltéré anyagu ablakot épi-
tiink be. Az ablakokat ne falazzuk be, és ne épitstink a helyiikre
kisebb vagy nagyobb nyilast. Keriiljiik az eltér6 magasségu ab-
lakokat a homlokzaton. A kapubejarét ne gydgyitsuk be, és ne
épitsiink ide szekcionalt garazskaput.
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MODERN SORHAZ

A70-es 80-as években az eldregedett varosrészeket nem ke-
zelték értékként, az ott 1évd épiileteket elbontottdk, a telekosz-
tast Ujrarajzoltdk az ekkor modern véros elképzelése szerint. Kis
telken helyezték el a hézakat, kis udvarral. Az épiletek telje-
sen egyformak, mind homlokzatilag, mind pedig alaprajzilag.
A hazaknak jellemz6en el6kertjiik van, és az épiiletben, vagy
az épiilet ald huzott gépkocsitarolot is kialakitottak. A legtobb
ilyen épilet a domboldal vérosias tertileteire épilt. A panord-
ma kihasznéldsara valamennyin talalhatd loggia vagy erkély.

Mivel az épiiletek csoportosan, vagy akér teljes utcakon
keresztiil egyformdk, lehetdleg ne valtoztassuk meg az épiilet
forméjat. Eltéré magassagu tetd és befalazott loggidk a legtobb
esetben rossz eredményre vezetnek. A nyildszarok cseréjénél
hasznalhatunk nagyobb ablakokat. Uj kiils6 homlokzatburkolat-
nal ne hasznaljunk idegen, vagy a megszokottdl eltéré anyago-
kat. Részesitsiik elonyben a vakolt, festett feliileteket, k- és tég-
laburkolatokat. Szinezesnél ne hasznéljunk élénk, tulszaturdlt
szineket.
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LAKOTELEPEK ES LAKOTOMBOK

Lakotelepi varosrészen nem csak a paneles lakdtelepeket
értjik. Komplexen dtgondolt lako- és kozépiiletek dsszessége,
amik azonos idében, egyforma stilushan épiiltek. A lakételepek
téglaépitésd, kuszdzsalus és hazgyari épiiletekbdl all6, szinte on-
all6 vérosrészek. Az épiiletek magasak, homlokzatukon a nyildsok
lyukképe és az erkélyek a domindnsak. Néhany téglahdz klinker-
tégla homlokzatburkolattal és tivegtégla 1épcs6hazi falakkal ké-
sziilt. Az ilyen jelleg( beépitésekhez az utcaktdl jol, épiiletekkel
elhatérolt kozparkok, kézterek tartoznak.

Alakételepi épiletek legjellemzdbb feltjitdsi formai az ener-
getikai korszer(sités és a homlokzatfeldjitas. Ezeket a munkakat
érdemes egyszerre, azonos koncepcid szerint késziteni. Ener-
getikai feltjitds soran gondolkozzunk komplex megoldasban,
az éplletek hdszigetelésével parhuzamosan cseréljiik a nyils-
zardkat egyforma korszer(i ablakokra és ajtokra. Az épiiletek fes-
tése el6tt készittessiink szintervet, homlokzati rajzokat. Szinezés
soran ne hasznéljunk élénk szineket, a nagy feliilet miatt zavaré
hatésa van. Ne hasznéljunk sok eltérd szint és oncélu grafikai ele-
meket. Ha az épiilet egy tébb azonos egységhdl all beépités ré-
szét képezi, illeszked]iink ezek szinhasznalatdhoz és homlokzati
mintdihoz. Az egyénileg, egy lakasra elkészitett homlokzati szi-
geteléssel és festéssel az épiiletnek és az dsszképnek is artunk.
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UJ EPULETEK
VIZSGALAT

Uj haz épitése el6tt vizsgaljuk meg a vélasztott telek és
a kornyék adottsagait, tulajdonsdgait. A vizsgalat soran indul-
junk nagyobb teriletrdl, és sziikitsiink a végén a telekre, vagy
akar épiiletre a kovetkez6 mdédon. Nézziik meg, milyen olyan
varosi adottsdgok vannak, amik a végén a hdzunkra hatnak.
Vizsgdljuk meg az adott varosrészt, ebbél kideril a beépitési
stirliség, a kozfunkcidk helye a varosrészen belil. Milyen fodraj-
zi adottsdgok taladlhatok, terepviszonyok, vizfolydsok Nézziik
meg a tombot és az utcat, hova épitenénk. Itt [athatjuk milyen
haztipusok alakultak ki az adott teriileten, milyen anyagokat
haszndlnak. Ezeknek az épiileteknek megvizsgalhatjuk a helyét
a telken beliil, a formajukat, a tetejiiket, és az utca felé mutatott
homlokzatukat. Egészen addig elmehetiink, hogy az alkalma-
zott ablakosztasokat, szineket, az udvarokra és el6kertekbe tele-
pitett tipikus ndvényzetet is figyelembe vesszik.
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TELEPITES - TAJOLAS

Avizsgélat eredményeként megkapjuk, hogy a valasztott tomb-
ben, vagy utcaban milyen a tipikus beépitési méd. A Helyi Epitési
Szabalyzat sokszor hagy mozgasteret, de nekiink a lehetdségekhez
képes a kialakult &llapothoz kell igazodnunk. Oldalhatdrra épitett
hosszthdzas tipusu telkeknél a mi hdzunkat is az oldalhatérra kell
telepiteni. A szabadondll¢ csalddi hdzas teriileteken, amik jellem-
z6en a kockahdza és 0] varosrészek, nekiink is szabadon &ll6 mo-
don kell épitentink. Vegyik figyelembe az eld- és oldalkertek mé-
retét, ha valamit sokan egyforman csinélnak az utcaban, az nagy
valdszintiséggel egy ott mar bevalt j6 megoldas.

Az épiletiinket ne hlizzuk hétra a telek kozepére, vagy a telek
végére, mert nagy burkolt feliiletek sziikségesek az épiilet megko-
zelitéséhez. Ez a megoldds amellett, hogy valésziniileg eltérnénk
a kialakult beépitési formatdl és zavart okoznénk az utcaképben,
a zoldfellileti és gazdasagossagi szempontjabdl is elénytelen.

Az épiiletek tajoldsanal is segit a vizsgalat, sokszor mutat rd
az idedlis helyiségosztasra az égtajaknak megfelelden az adott
korilmények kozott. Atéjoldsnal az égtdjakbdl, és ezekbdl kovet-
kez6en a nap dltal bejart téli és nydri nappélydbdl induljunk ki.
A hdzat prébéljuk tgy elhelyezni, hogy a mellékhelyiségek és az
olyan alsébbrend(i szobék keriiljenek északi oldalra, ahol nem
tartdzkodunk sokat. Az intimitast igénylé helyiségek ne legyen
az utcarél beldthatok, az élettérnek pedig legyenek nagy hom-
lokzati nyilasai és lehetdség szerint kozvetlen kertkapcsolata.
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TEREPALAKITAS

Ezt a kérdést domboldalon egyértelmiien de sokszor sik tere-
pen is érdemes megvizsgalni. Ha tul sok foldmunka jelentkezik
az épités sordn, az annak a jele, hogy valamit nem csinéltunk jél.
A megfeleld megoldas kivalasztaséval a tajba is illeszkediink,
és a hazunk kivitelezése is olcsébb lehet. Domboldalba épitett
haznél a legjobb megoldds, ha az épiiletet a terepviszonyoknak
megfelelGen tervezzik meg, esetleg 1épcszziik a szerkezetet
a lejtés irdnyaba. Ha sik platérél akarunk indulni, ezt ne készit-
stik el agy, hogy egy nagy godrét dsunk, vagy az egész telket
feltoltjuk egy sikra. Ezek a megolddsok kdltségesek, és a rossz
tomorithetéség miatt repedésekhez, vagy akar komolyabb szer-
kezeti problémdkhoz is vezethetnek. Ebben az esetben a legjobb
megoldas, hogy az épiilet egyik fele alél kivett foldet a mésik fele
ald betdltjuk.
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TOMEG ES FORMA

Kialakult, és kialakuléban 1évé teriiletekre is egyarant jel-
lemz§ a kdzel azonos vagy azonos elven képzett forma, a hason-
16, vagy hasonlé médon valtozd épiiletmagassag.

A meglévé épiiletek kozé épiild Uj hdz magasséga hasonlé
legyen. A til magas épiiletek egyértelmtien nem illeszkednek,
de sokszor a tobbinél alacsonyabbak is zavardak.

Szabadon &ll6, vagy telekhatarra épiilt hazaknal az épiile-

tek oromfalai és az udvarok véltakozas egy hatarozott ritmust

adnak az utcdnak. Ha mi egy szélesebb, terpeszkedd, vagy egy
keskenyebb hdzat épitiink a tébbi kozé, megvéltoztatjuk a ha-

zak és az udvarok aranyat, kizokkentjiik ezt a ritmust. A kialakult
érzet megtartdsa miatt torekedjiink a helynek megfeleld épu- \E ’a,@l 386 F EEEBrﬁ_ﬂ—!’l mgm!m!! V

letszélességre.
e ’
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TETO

A kevesebb tobb. Ha nincs mihez igazodnunk az épiile-
tiinkkel, sokszor a legjobb valasztds az egyszer(i nyeregtetd. Ha
meglévé épitett kdrnyezetbe tessziik a hazat, ehhez igazodjunk.
Ez nem azt jelenti, hogy tokéletesen le kell mésolnunk a meglévé
tet6idomokat, de hasonld hajlasszdgd, tordelésti és oromképzésii
szerkezetben gondolkodjunk. Ha az utcdban minden haz kontyolt
tett mutat az Ut felé, a miénk lehetéleg ne legyen oromfalas.
Az egyetlen tet6forma amitdl ajanlott eltérni, aza nagy gerincma-
gassagu satortetd. llyen beépitési kdrnyezetbe alkalmazhatunk
az utcdval parhuzamos gerinci nyeregtet6t, vagy az utcai orom-
falon kontyoljuk a tet6t. Hacsak nem kell dsszetett tetéforméhoz
illeszkedniink készitsiink egyszer(i geometridt. Az dsszetett teté-
forma emeli az épitkezés koltségeit és sok megoldandd miiszaki
problémat vonz maga utén.

A meglévé épiiletekhez a teté hajldsszégében is illeszked-
ntink kell.
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SZINEK ES ANYAGOK

A szekszardi épiiletek visszafogott szinezéstiek. A homlok-
zatok szinének kivélasztdsandl halvany, pasztellszinek mellett
dontsiink. Ne valasszunk talszaturdlt, élénk szint, mely sokszor
a szinmintan szép divatos szinnek latszik, de nagy feliileten rosz-
szul mlikadik. A hdz az épitett kornyezetnél szinesebb semmi-
képp, visszafogottabb viszont lehet. Ne alkalmazzunk sok eltéré
szint és arnyalatot eqy épiileten, legfeljebb harom drnyalatbdl
és szép homlokzatok készithetok. Ne fesstink az épiiletre oncé-
0 vagy zavaré mintdzatot, motivumokat. A vdros hagyomanyos
épiileteire jellemz6 a diszek, nyildszarok, faszerkezet és takarde-
lemek erdei zoldszin(i mézoldsa.

Ldbazatnak, homlokzatburkolatnak és tetdfedésnek olyan
anyagokat hasznéljunk, ami a kérnyéken is el6fordul. Ha minden
hdzon hagyomanyos cserépfedés van, ett6l a kialakult mintétol
ne térjiink el. Ne haszndljuk példaul hulldmpaldt vagy trapézle-
mezt. Mar a burkolatok kivalasztésanal vegyik figyelembe, hogy
az anyagot id6jarsi, bioldgiai és kémiai hatdsok is érheti. Ezek
fliggvényében minden anyag a maga modjan dregszik, igy a haz
tiz éves kordban teljesen mast fog mutatni, mint Gj koraban. A ha-
gyoméanyos burkoldanyagok mint a ké, a tégla, a fa és a korcolt
fémlemez szépen dregszenek. Az Ujfajta burkolatok, a kiilonbo-
26 mianyag és kompozit épit6lemezek ilyen tulajdonségai még
nem teljesen ismertek.

N v 'x
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ZARTKERTEK, TANYAK
ES BIRTOKKOZPONTOK

Nem épitési teriilet [évén (j, épiilet, vagy épiilethdvités csak
a megfeleld korlatok betartasa mellett lehetséges. A jogszabaly-
ban elirt rendelkezések mellett fontos egyéb szempontokat is
figyelembe kell venniink. A taj egységének megtartasa miatt te-
riiletlinket csak a legsziikségesebb esetben hataroljuk le kerités-
sel. Ebben az esetben is olyan teljesen atlathato keritésrendszert
alkalmazzunk, ami illeszkedik a kornyezetbe. A teriileten teremt-
stink maximalis zoldfeliiletet, Giltessiink fékat. Amennyiben a te-
lek zoldfeliiletben gazdag, esetleg erdés, az épiiletiinket ehhez
igazitsuk, ne pedig forditva. Segiti a taj egységének megtartasat,
ha az épiiletet fak takarjak. Ha mér nagy teriiletiink van, az U
épitést ne dllitsuk telekhatdrra. Minél beljebb huzzuk a telken,
annal kevésbé latszik az Gtrdl. Ugyanakkor azt is figyelembe kell
venni, ha az Utcsalakozéstdl tavolra épitjiik a hdzunkat a telken
beliil, nagy feliletet kell beburkolnunk az épiiletig. Ne hozzunk
|étre driasi tomegeket, amik kildgnak a tajbél. Ha annyi funkci-
6t szeretnénk, ami csak egy nagy épiiletbe férne bele, inkabb
épitsiink tobb kicsit. Epiileteink formaja legyen hagyomanyos
vagy egyszerd. A tetd formaképzésénél ugyanerre trekedjiink.
Anyaghasznélatban jél mikddhetnek a természetes és hagyo-
manyos épitdanyagok, mint a vakolt fal, tégla, fa, barna és voros
cserépfedés, de bizonyos hatarok kozott elképzelhetd afémlemez
hasznélata is. Szinhasznélatban torekedjink semleges szinekre,
mint a fehér, sziirke, fekete, de alkalmazhatunk fldszineket is.
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EGYEB
JAVASLATOK

Szekszard arculati elemei nem meriilnek ki az épiiletekben. Az dsszképhez hozzétartoznak a zoldteriiletek,
a vérosi terek és utcak, illetve minden itt megjelend utcabutor, reklam, technoldgiai épitmény.






ZOLDTERULETEK

A véros és kozvetlen természeti kdryezete dsszetett és eltérd karakter( zoldterilet felhasznalast igényel. Az épitett kornyezet
szempontjabol a véros belsd terileteinek zoldteriileti kialakitasara hivjuk fel a figyelmet, melyre kivalé példak talalhatéak a va-
rosban. A varosi parkok, kozterek tobbszint(i novénytelepitése javasolt (fa, cserje, gyep-virdgdgyak), és ezek gondos karbantartdsa
sziikséges.

A fakivagast és telepitést a varos zoldteriileti rendelete szabalyozza. Az ,invaziv fajok” ( pl. akdc) és a gylimélcsfék kozteriletre
iiltetése nem javasolt. Koztertileten a fasitds iranyelve a ,homogenitds” Javasolt 6shonos fajok, a kéris, hars, szlikebb utcakban ezek
gomb valtozatai. Orokzoldek (fenydk és tujak) telepitése altalanosan keriilendd, de egyedi esetekben mérlegelend6 alkalmazasuk,
a kialakuld d6sszkép érdekében.
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BURKOLATOK

A térburkolatok, a ndvényzethez hasonldan, dsszetett és eltéré karakter(i varos-

részekhez igazodva keriilnek kialakitasra. Mintaként a kozelmaltban elkésziilt Garay

és Béla kirdly tér burkolati elvét és anyaghasznalatét javasoljuk. Ennek lényege a ki-

selemes burkoléelemekkel osztdsok készitése, melyek mez6i nagyobb elemes bur-

kolattal kitdltve képz6dnek. igy érzékeny és karakteres geometridval megteremthetd

az egyedi és igényes burkolati rend. A belvéroshan javasolt természetes kéhasznalat

(bazalt kockakd, mészkd lapburkolat), a kiilsébb teriileteken az elére gyartott beton

térkd. Kertljiik nagy feliletek azonos elemekkel burkoldsat. A mez6 és az osztdésavok

anyagdnak legaldbb két tulajdonséga térjen el, példdul szin-méret, vagy anyag-mé-

ret. Ha a kdvek csak sziniikben térnek el egymadstol (féleg beton térkovek esetében)

kevéshé esztétikus hatdst ériink el. Kozterileteken keriiljiik az alsékategdrids beton

térkdvek, mint a hulldm ké hasznalatat, és akkor is a vastagabb anyagot valasszuk,

ha azt egyébként a terhelés nem kdvetelné meg.

TTTTTTTITTYITTITITTTITYTT

TITTTTYTT
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BAZALT
KOCKAKO

MESZKG

KISELEMES
BETON TERKO

NAGYELEMES
BETON TERKO

Belvdrosi burkolatok
kialakitdsi elve

Kevésbé frekventalt helyeken
burkolatok kialakitdsi elve
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REKLAM

A rekldam a telepiilés arculatdnak fontos részét képezi. A rek-
lam célja a tajékoztatds, nem pedig a meghdkkentés. A telepiilé-
sen megjelend reklam tobb kategdridba sorolhaté, mindegyiknél
mas szempontok keriilnek eltérbe. Minden elhelyezett hirdetés-
r6l elmondhatd, hogy anyagéban, szinében és stilusdban a koz-
vetlen kdryezetébe illeszkednie kell. UV és id6jaraséllé anyagok-
bol késziiljenek, legyenek karbantartva. A tonkrement, vagy nem
haszndlt hirdetéseket és hirdetéberendezéseket tévolitsuk el.

UTCAI HIRDETOTABLAK

Az Ut mellett elhelyezett hirdet6tablak mérete és poziciéja
a haladdsi sebességhez legyen igazitva. A kiilteriileten a termé-
szeti értékek elGtérbe helyezése végett reklamfeliilet elhelyezé-
sére szolgalo 6nalld épitményt ne helyezziink el. Avdros bevezetd
szakaszain elhelyezett reklémtébldk ne legyenek nagy méreti-
ek, hiszen itt mér lassabb a forgalom. A tablak ne akadalyozzak
a kozlekedést a kilatds korldtozasaval, sziniik és formajuk ne ha-
sonlitson a KRESZ-ben hasznalt jelzésekhez. Belvarosban utcai
hirdetgtéblékat lehetéleg ne helyezziink el. It leginkdbb a gya-
logos és kerékpéros forgalom figyeli a hirdetéseket, a gépkocsi-
vezet6k figyelmét ne tereljik el a sirlisodd forgalomrdl. A vérosi
kozteriileteken elhelyezett hirdetések egységes arculatd hirdetd-
berendezéseken torténjen. A belvarosi nagy feliilett(i hirdetGbe-
rendezéseken, mint a hirdet6hengerek csak kozm(ivel6dési céli
hirdetmények jelenjenek meg.
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EGYFORMA MERET £S HELYZET VEJARAT, Javaslat utcai homlokzatra szerelt egységes cégtabla
HOMLOKZAT, VAGY KAPU KET OLDALAN készitésére tobb lizlet és iroda esetén
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Javaslat kapualjba helyezett egységes cégtabla
készitésére tobb lizlet és iroda esetén
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b
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CEGEREK, CEGTABLAK, CEGFELIRATOK

Fpiileten csak az ott zajl6 tevékenység hirdetése céljédbél
helyezziink el rekldmot. Az épiiletek koztertileti hatdron hizédé
homlokzatéra keriil6 hirdetések bejelentés kotelesek.

A cégek szdmdra a legidedlisabb a cégér kihelyezése. A cé-
gér legyen egyedi és igényes. Kertiljiik a beliilr6l megvildgitott
dobozolt megolddsokat. A cégér kiilsé megvilagitasa sokkal
finomabb és elegansabb. A cégér illeszkedjen az épiilet stilu-
sahoz, homlokzatahoz. Idedlis poziciéja a portalok szemdlddke
és az els szint parkdnyvonala vagy eresze alatti szakasz. Szinei
harmonizdljanak azzal. A cégér ne legyen til-, vagy alulmérete-
zett, idGjardsallé anyagokbol késziiljon.

Tobb tevékenység esetén egységesitett cégtabla helyezen-
dé ki. Az egységesitett cégtablék legyenek zrtak, de nyithatdk,
idgjarastol védettek és rendelkezzenek belsé megvildgitassal.
Jo ha a cégtabldkon beliil a mez6k cserélheték, a mezékben
csak logdszerdi grafika és szoveg jelenjen meg. Egy épiileten
maximum 2 db 1 m2 feliileti 6sszevont hirdet6tébla helyezhet
el. Ahirdet6tabla keretezése és rogzitése szinében és stilusaban
az éplilethez illeszkedjen, azzal harmonizaljon. Az épiiletekrél
az egyéb kirakatszerkényeket, reklamtablakat, hirdetéseket el
kell tévolitani.

Kapubeallokba elhelyezett rekldm nem bejelentéskoteles.
Itt is kerllendd a sokféle rendezetlen feliileten és grafikval
megjelend hirdetés. Ezek helyett az utcaival hasonlé médon
egységesitett cégtébla kihelyezése javasolt.
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A kirakat feletti haromdimenzids felirat iddjardsallo fémbdl esztétikusabb
megoldds barmelyik tablanal. A kirakat szépen berendezett, nem matricazott.

TR

A homlokzati siktél eltartott felirattal megeldzhetdk az elszinezddatt vizfolya-
sok. A bejdrat mellett sziimmetrikusan elhelyezett (ivetabldk jé szinvélasztdsa
miatt szinte észrevehetetlen elemek.

A cégfelirat nem az éplilet homlokzatdra keriilt, hanem a kirakat falnyildsaba
visszahtizva. A betiik és a nyildszdrok szine azonos. A kirakatok folyamatosan
atrendezddnek az (iveg mogatt.



KIRAKATOK ES PORTALOK

A belvarosi kirakatok az épiiletek foldszintjére nydjtanak
betekintést, igy azok az utca kiszélesedéseként hatnak. Az iiveg-
felileteket nem félidzzuk le teljes feliiletd rekldmokkal és grafi-
kakkal, helyette helyezziink az ablak sikja mdgé helyezett mo-
linékat. Ne alkalmazzunk nagy feliileten termékmegjelenitést,
ételfotokat, nem helyettesiti a véltozatos és igényes kirakati
berendezést. Alkalmazzunk betiigrafikaként megjelend felirato-
kat. Cégnév tabla helyett készitsiink dobozolt betliszerkezetbdl
feliratot, vagy a kétdimenzids felirat betit egyenként tartsuk
el a homlokzat sikjatol. Az igényes kiiras illeszkedik az épilet
homlokzatéhoz és az utcaképhez. Amennyiben elengedhetet-
len a termékmegjelenitéses reklam a céglink szempontjahdl,
azt megallitotablak kihelyezésével tehetjiik meg. Megéllito-
tablat kihelyezni az lzlet nyitvatartdsi ideje alatt magancélra
atadott kozteriileten lehet, dgy, hogy az ne akadalyozza a gya-
logos- és gépjarmiiforgalmat. A megallitétablékat rogziteni,
oszlophoz lancolni nem lehet, azok fiiggetlen szerkezetek kell,
hogy legyenek.
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Az épiilet elemeivel harmonizald szinek vélasztdsahoz
kérjiik grafikus segitségét, vagy haszndljunk
ilyen célra készitett weboldalakat.
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MEGUJULO ENERGIAFORRASOK

Megujulé energiaforrdsok leggyakrabban. el6forduld tipusa a napelem és a napkollektor. Technoldgiai elemként idegenek

az éplletektdl, ezért feltlindségiikkel vizudlis zavart okoznak. Ezt a zavart csak gy lehet feloldani, hogy megsziintetjiik, vagy

csokkentjiik az optikai hatdsukat.

Az els6 megoldds, hogy integréljuk az épiiletbe. Az modern épiileteknél lehet j6 megoldds, ahol az alkalmazott épitéanyagok

és szinek nem iitnek el a napenergiat hasznosité gépészeti és elektromos berendezések fekete szinétdl.

Amésik eset a gyakoribb: itt meglévd, vagy dj, de hagyomanyos épitéanyagokat hasznalé épiileteket vérteziink fel ilyen techno-

l6gidval. Ebben az esetben a legjobb megoldds, ha nem lathatd helyre helyezziik a kiiltéri elemeket. Igaz, hogy a technoldgia akkor

miikadik optimalisan, ha a minél tobb nap éri, ugyanakkor par szézaléknyi hatasfokot feldldozhatunk az utca és a telepiiléskép vé-

delmének jegyében. Elhelyezésnél azok a helyek részesitenddk
elényben, melyeki az utcarél nem latszanak, ezek épiilet mogé
huzott tomegek és hatsé tetdfeliiletek. EI6- és oldalkertbe sem-
miképp se helyezziik, a hatsokertben se emeljiik ki az épilet
folé. Lapostetds épiiletnél a tetd szélsé mezdjébe ne helyezziik,
és a belsd mezében is csak akkora hajldsszog( allvanyokon, ami
feltétlenil sziikséges. Ha alacsony hajldsszdg( teté van a ha-
zunkon, arra ne épitsiink a technoldgiat megemel6 szerkezetet,
anapelemeinket helyezziik el a tet6sikon. Sokat javit a megjele-
nésen, ha négyszog kontrd mezében helyezziik el a paneleket
és nem épittink beldliik 'piramist"

Léteznek olyan 0j technoldgiak, ami a fedéselemekbe in-
tegrdlja a technoldgidt. A napelemként m(ikodd cserepek je-
lenleg elérhetd épitészetileg legjobbnak szémitd megoldas,
viszont a legtjabb technolégidnak joval magasabb dra van.

A melléképiilet tetejére helyezett napalemek
az utcardl kevésbé latszanak.

EGYEB JAVASLATOK | MEGUJULO ENERGIAFORRASOK
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JO PELDAK
Afejezetben olyan helyi példak keriilnek bemutatdsra, melyek a kdnyvben tett ajdnldsokkal, vagy azoktol elté-
r6 médon, de jol illeszkednek a kornyezetiikbe, és nem irjék feliil a kialakult arculatot.






CSALADI HAZ A VAROSKOZPONTBAN

A hdzon természetes kéburkolat, fehér fal és fa nyilaszarék \ ST Jﬂ S
. L. . . ” ” , s " Yo -. L ¥ e it ‘;
az utcdban mas épileteken is megfigyelhetdk. A tetdfedés ha- S WO ﬁé‘%‘;

gyomdnyos allékorcolt fémlemez burkolat, az elsé témeg tetd-
forméja koveti a teriiletre jellemzd jardaval parhuzamos gerincii
nyeregtetds kialakitast. Az eresz magassdga azonos a szomszé-
dokéval. Tomor keritésével Grzi az utca zart jellegét. A tomegek
és a kerités zold udvart hatdrolnak koril.
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FURDOHAZ FELUJITAS ES BOVITES

Az épiilet feltjitédsa soran, a kifelé néz6 homlokzatot nem ala-
kitottak at. A nyildszarokat kicserélték és a feliileteket jraszinez-
ték. Funkciondlis atalakitasok a belsé tereket érintették. A telek
felsd szintjén, a pince foldtt régi épilet helyére egy j haz keriilt.
Ezt az utca vonaldbdl visszahtzva, a picesoron nem jelent meg 0j
elem. Az 0j épiilet fehér fallal, vords cserépfedéssel, fa nyildszé-

rokkal és cstingGeresszel épilt.
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N SRR R o e K, PR T

O AR PP 27 D e, BNt G e

ToTR SR g = NN Ly Y %A =
et ARG -

i
M
ol
%
3

B e D il w8 & S

) 0

TR




CSALADI HAZ A DOMBOLDALBAN

A lejtds terepre épilt haz a telek magaspontjan csatlakozik
a kdzithoz, itt alakitottdk ki a gyalogos bejaratot és a személy-
gépkocsi tarold kapujdt. Az utcai homlokzata visszafogott, tomor
falak és félig attetszG keritéselemek valtjak egymést. Tovabb
konnyiti az utcaképet, hogy az oromfal nem kifelé fordul, vala-
mint a homlokzat magassaga sem nagyobb egy szintnél. Az épii-
let nyildsai a panordmat kihasznélva a dombrol lefelé és a telekre
befelé néznek. A telken a magassag mér kétszintesre ng. Ahe-
lyett, hogy egy minél terebélyesebb és magasabb tomeget hoz-
tak volna létre (ezzel versengve a tdbbi épiilettel) az épitmény
két emberi 1épték(i darabra osztottdk. Az alacsony hajlasszogi
magastetd alkalmazasaval illeszkednek az utcban kialakult me-
diterrdn jelleghez. Anyaghasznélataban vakolt és k& burkolatu
homlokzati feliiletek jelennek meg. Tet6fedése cserépfedés, nyi-
laszardi és keritéselemei pedig fabél késziiltek. Afa és k6 elemek
j6l harmonizélnak.
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TOBBLAKASOS EPULET A KOZPONTBAN

A tobblakasos térsashdz egy Utkeresztez6dés kétoldali telek-
csoportjdra lett telepitve. Akét 'L alaki tdmeg, amit a Csaba utca
elvdlaszt, egyben annak kapujat alkotja. Az épiiletekre magaste-
t6 kerdilt, hdrom szint magasak és a tet6tér is beépitésre kerilt.
A nagy tdmegeket a fels szint visszahizésaval, a homlokzatok
szakaszoldsaval és az ereszmagassagok valtakozasaval osztotta
kisebb egységekre az épitész. Anyaghasznalat vakolt és tégla-
burkolati homlokzati feliiletek, helyenként fa betétekkel és fa
nyilaszarokkal, valamint cserépfedsés.
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