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I. BEVEZETES, ELOZMENYEK

.....

annak mellékleteiként a szabdlyozasi terveket. A telepllésrendezési eszk6zok az azéta eltelt
idészakban tobb alkalommal is médositasra keriltek.

Jelen partnerségi egyeztetés 2 teriletrészt érintéen egy mddositasi témakort tartalmaz,
melyet a Il. fejezetben keril részletesen ismertetésre.

A médositas a szerkezeti tervet, a Helyi Epitési Szabalyzatot és annak belteriileti szabalyozasi
tervi mellékletét érinti.

A tervezett médositasok a varos fejlesztési koncepcidjadban megfogalmazottakkal 6sszhangban
vannak.

A moédositist az Onkormanyzat sajat hatdskérben, telepiiléstervezési jogosultsaggal
rendelkez6 f6épitésze altal késziti el.

A modositdsokat az Onkormanyzat a telepiilésfejlesztési koncepciérdl, az integrélt
teleplilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 42.§-a
szerinti targyaldsos eljarasban folytatja le.

Jelen dokumentiaciéval a polgdrmester a targyalasos eljaras partnerségi egyeztetését kivanja
lefolytatni.

Szekszard MJ Varos Onkorményzata megalkotta és a Kozgydlés 131/2015. (V.28.)
hatdrozataval elfogadta a telepillésrendezéshez kapcsolddd Partnerségi Egyeztetési
Szabalyzatot, melyben foglalt lakossagi forumot és személyes megtekintési lehet6séget a
vészhelyzet ideje alatt egyes telepilésfejlesztési, telepllésrendezési, telepliilésképi, épitésiigyi
és orokségvédelmi, valamint kozigazgatasi hatdsagi eljardsi szabalyok eltéré alkalmazasardl
sz0l6 546/2020.(X11.2.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése az egyeztetés lefolytatasa
elektronikus uton torténik.
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II. AMODOSITAS TARGYA ES INDOKA

Szekszard Megyei Jogl Varos Onkormanyzatanak Kézgydlése déntést hozott arrél, hogy az
Allende utca — Alisca utca kozti 4845/20. hrsz-U terlleten Uj egészséglgyi létesitményt
- 2 orvosi rendel6t magaba foglalé éplletet - kivan épiteni. Az éplilet az ingatlan jelenleg
beépitetlen és a telepllésrendezési terv szerint zoldterilet — kozpark besoroldasu északi
teriiletrészén keriilne elhelyezésre. A teriilet jelenleg flives, fas terllet, ahol a tervezett épiilet
elhelyezése és a kapcsolédd parkrendezés a teriilet hasznalati értékét jelentGsen novelné. E
fejlesztési szandék miatt sziikséges a telepiilésrendezési eszk6zok részleges moddositdsa: az
érintett teriletrészt beépitésre nem szant terlletb6l beépitésre szant teriiletbe szikséges
atsorolni, a bioldgiai aktivitasérték fenntartdsa mellett. A telekalakitds lehet&ségének

.....

jell 6vezetben meghatarozasra keriljon a legkisebb telekméret és a legkisebb telekszélesség.

A csokkend aktivitasértéket a Csopak utca — 56-os fékozl. ut kozti 5580/1, 5580/2 és 5582/2.
hrsz-u terileten lehet visszapdtolni: e terlilet az dnkormanyzat tulajdondban van, jelenlegi
besorolasa kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi ovezet. A természetben viszont e terlilet fas,
ligetes zoldterilet, helyenként kisebb veteményeskertet mlvelnek az utca tuloldaldn lakdk. A
hosszan elnyuld, viszonylag keskeny teriiletsav kordbban véderdéként volt kijelolve, a
lakéteriletnek a féut zajatél torténé megvédése érdekében, igy kézenfekvd e teriilet z6ld-
illetve erd6teriletté torténd atmindsitése.

A telepilésrendezési eszkO0zok készitésével, maddositasdval kapcsolatos eljardasokat a
teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiarél és a
teleplilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdél
sz6l6 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet Korm.rendelet szabdlyozza, melynek 32. § (4)
bekezdése értelmében a targyi moddositas alapvetéen egyszer(sitett eljardsban kellene
lefolytatni. A beruhdzas miel6bbi megvaldsithatosaga érdekében Szekszard Megyei Jogu Varos
Kozgylilése az érintett teriileteket kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitotta, igy a mddositds a
leggyorsabb, un. targyalasos eljaras alkalmazasaval keriil lefolytatasra.
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IIl. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK VALTOZASA

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szélé 1997. évi LXXVIIL. térvény 7. § (3) b)
pontja szerint ,Ujonnan beépitésre szant teriletek kijelolésével egyidejlileg a telepilés
kozigazgatasi terliletének bioldgiai aktivitas értéke az atmindGsités el6tti aktivitds értékhez
képest nem csokkenhet”.

A bioldgiai aktivitds-érték a mddositds kovetkeztében valtozik, ezért el kellett késziteni a
valtozdsmértékének szamitasat, a terlletek bioldgiai aktivitdsértékének szdmitdsardl szélo
9/2007. (IV.3.) OTM rendeletben foglaltak szerint.

Teriiletfelhasznalas | Mérete a Bioldgiai Mérete a Bioldgiai aktivitasérték
megnevezése: modositds | aktivitasérték madositas maddositds utan:
el6tt: madositas eldtt: utan:
Z-kp Zoldteriilet- 0,48 ha 0,48 x6=2,88 0,50 ha- 0,5x 6 =3,00
kozpark (3 ha alatt)
Ln nagyvarosias - - 0,48 ha 0,48 x0,6 =0,288
lakéteriilet
Gksz kereskedelmi 0,5 ha 0,5x0,4=0,2 - -
szolgaltaté
gazdasagi teriilet
OSSZESEN: 0,98 3,08 0,98 3,288

Tehat a bioldgiai aktivitasérték a mddositas kovetkeztében 0,208 ponttal névekszik, vagyis a
jogszabalyi elGiras teljesul.
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Szekszard Megyei Jogii Varos Onkormanyzata Kozgylilésének
..../2021. (....) dnkormanyzati rendelete
Szekszard Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616
8/2004. (lll. 1.) rendelete mdédositasarol
(tervezet)

Szekszard Megyei Jogl Varos Onkormanyzatanak Koézgy(lése az épitett kérnyezet alakitasardl
és védelmérdl szold 1997. évi LXXVII. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott
felhatalmazds alapjan, a Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjdban, valamint az épitett kérnyezet alakitasardl és védelmérdl szélé 1997. évi LXXVIII.
torvény 6. § (1) bekezdésében és 13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkérében
eljarva, - a telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a
telepllésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdél
sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 9. mellékletében biztositott véleményezési
jogkorében eljaré allamigazgatdsi szervek, valamint Szekszard Megyei Jogu Vdros
telepulésfejlesztési, telepiilésrendezési és telepilésképi feladataival Osszefliggd partnerségi
egyeztetések szabalyairdl szolé 10/2017. (IlIl.6.) onkormanyzati rendeletben meghatéarozott
partnerek véleményének kikérésével - a kovetkez6ket rendeli el:

1. § Szekszard Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgy(ilésének Szekszard Varos Helyi Epitési
Szabalyzatardl sz616 8/2004. (Ill. 1.) dnkormanyzati rendelete (tovabbiakban: HESZ) 17. § (4)
bekezdés helyébe a kovetkez6 rendelkezés lép:

(4) Az egyes épitési Ovezetek telkein betartando telekalakitasi és beépitési eldirasok:

Ln-1 jelii épitési dvezet (kozépmagas lakoépiilet) OTEK HESZ

A kialakithato legkisebb telekteriilet méret - K m?
A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete - K m
A beépitési mod - szabadonallo

A megengedett legkisebb/legnagyobb épitménymagassag - K-35,0 m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 80 K %
A zoldfeliilet legkisebb mértéke 10 K %

Az Gvezetben a lakasszam nem novelhetd

Ln-2 jelii épitési ovezet (kozépmagas lakéépiilet) OTEK HESZ

A kialakithato legkisebb telekteriilet méret - K m?
A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete - K m
A beépitési mod - szabadonallo

A megengedett legkisebb/legnagyobb épitménymagassag - K-25,0 m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 80 K-80 %

A zoldfeliilet legkisebb mértéke 10 K-10 %
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Ln-3 jelii épitési 6vezet (tobbszintes lakéépiilet) OTEK HESZ

A kialakithato legkisebb telekteriilet méret - 200 m?
A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete - 10 m
A beépitési mod - szabadonallo

A megengedett legkisebb/legnagyobb épitménymagassag - K-35,0 m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 80 K-60 %
A zoldfeliilet legkisebb mértéke 10 K-20 %

2. § Szekszard Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgy(lésének Szekszard Varos Helyi Epitési
Szabalyzatardl szolé 8/2004. (lll. 1.) énkormanyzati rendelet mellékletét képez6 belterileti
szabalyozasi tervlap médositassal érintett teriilete jelen rendelet 1. és 2. melléklete szerint
modosul.

3. § E rendelet a kihirdetést kovets napon Iép hatdlyba.

Acs Rezs6 dr. Gabor Ferenc
polgdrmester jegyz6
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2. melléklet

SZEKSZARD BELTERULETI SZABALYOZAS| TERV MODOSITAS

M=1:2000

2020, jalius 15-én

hatélyos dllapot
MODOSITANDO
TERULET
82.
= 84, ss.
88.

és Kereskedelmi Kft.

HUBNER Tervez6, Sml;élt_ag ]
200 MARCIUS
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Allende u. — Alisca u. jelenlegi szabdlyozas

|

2020. jilius 15-én
hatdlyos dllapot

! ' !
MBDOS! TANDQ
TERILET

HUBNER Tervez6, Szolgattats
és Kereskedelmi Kft.
2084 MARCIUS
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Csopak u. -56. ut jelenlegi szabalyozas
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