SZEKSZARD MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA

KOzGYULESENEK

GAZDASAGI ES VAROSFEJLESZTESI BIZOTTSAGA

AZ ELOTERJESZTES SORSZAMA: 356.
MELLEKLET: 3 db

TARGY: Javaslat tulajdonjog rendezésére
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a Gazdasdgi és Vdrosfejlesztési Bizottsdag

2020. oktober 26-i rendes ULESERE

ELOTERJESZTO: Rozinka Attila igazgatdésdgvezetd

TORVENYESSEGI VELEMENYEZESRE BEMUTATVA:



Tisztelt Bizottsag!

Szekszard Megyei Jogl Varos Onkorményzata Kézgy(ilésének Gazdasagi és Vérosfejlesztési
Bizottsaga 2020. augusztus 31-én tartott Ulésén targyalta az Erkel F. u. 6-8. szamu Tarsashaz
(késGbbiekben : Tarsashaz) ligyét és a 453/2020. (VI1.31.) szdmU hatdrozataban gy dontott,
hogy az 6nkormadnyzati tulajdonban |év6 szekszardi 798 hrsz-u ingatlan tulajdonjoganak
rendezése kapcsan a megalapozott dontéshez sziikségesnek tartja a Tarsashaz épitésekor
fennalld telek- és tulajdonviszonyok tisztazasat, ezért felhivta a Polgarmesteri Hivatalt, hogy
- a Tarsashazzal koézosen — teljes korlien tarja fel az el6zményeket és a megszerzett
informacidkrol tajékoztassa a bizottsagot.

Ezuton tajékoztatom a T. Bizottsagot, hogy tovabbi levéltari kutatasok eredményeként a
Polgarmesteri Hivatal birtokdba jutott az E-146/1975. szdmon zaradékolt valtozasi vazrajz,
amely masolata jelen el6terjesztés 1. sz. mellékletét képezi. A vazrajz szerint a ma Erkel F. u.
6-8. szdm alatt taldlhatd tarsashaz 1975-ben Uszételkes formdban kerilt volna kialakitasra,
azonban a vazrajz foldhivatali nyilvantartasba térténd atvezetése akkor nem tértént meg.

A Tolna Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Osztalyanak vezetGjével folytatott személyes
egyeztetés alapjan térképezési hiba tortént. Ennek javitasa térképezési hiba cimén
torténhet, amely esetben a Tarsashaz, a hozza tartozd uszételekkel kilon helyrajzi szamon
keriilne atvezetésre a foldhivatali nyilvantartasba. A 797 és 798 hrsz-u ingatlanok tarsashazat
korilolels része pedig egy helyrajzi szdmra osszevonva az Onkormanyzat tulajdonaba
keriilne. Az osztalyvezet6 kiemelte, hogy a Foldhivatal ezt fogadja el jogszer( allapotnak.

Az egyeztetés soran a Foldhivatali Osztaly vezetGje az eltelt id6re valé tekintettel a
tulajdonjogok rendezésére tovabbi alternativakat vazolt fel, miszerint a Szekszard 798 hrsz-u
ingatlan teriilete is a Tarsashaz tulajdonaba keriilhetne, amely torténhet

e a 798 hrsz-u ingatlan Tdrsashdz részére vald értékesitésével (2. melléklet) vagy

e mivel a Tarsashaz tobb, mint 40 éve az adott terileten fekszik, a Tarsashazzal
elbirtoklasi szerz6dés kotésével, amely sordn a teriiletet az Onkorményzat a
szerz6désben foglaltak szerint elbirtoklds cimén engedi at a Tarsashaz részére (3.
melléklet).

Szabd Gyula, mint az Erkel F. u. 6-8. tarsashdaz (késGbbiekben: Tarsashdz) kdzos képviselbje
legutdbbi beterjesztésében azzal a kéréssel fordult Szekszard Megyei Jogu Varos
Onkormanyzatahoz, hogy a Tarsashaz élne az elbirtoklas tényének érvényesitésével, mivel a
Tarsashdznak anyagi fedezete nincs a targyi ingatlan piaci aron torténé megvasarlasara,
azonban a targyi ingatlant tobb mint 40 éve haszndlja, és a Tarsashaz szétvalasdhoz
elengedhetetlen a hivatkozott ingatlan tulajdonjoganak tisztazasa.

A Polgari Torvénykonyvrél sz6lé 2003. évi V. torvény 5:44. §-a rendelkezik az elbirtoklasrol:

»(1) Elbirtoklds utjan megszerzi a dolog tulajdonjogdt, aki a dolgot ingatlan esetén tizendt,
ingo dolog esetén tiz éven at sajdatjaként szakadatlanul birtokolja.”



Az elbirtoklads egyik feltétele, hogy az elbirtokld az ingatlant sajatjaként birtokolja.

e A sajatként birtoklas egyrészt azt jelenti, hogy kilsé megnyilvanuldsaiban ugy
birtokol, mintha tulajdonos lenne, példaul fizeti az ingatlan kdzterheit, karbantartja
az ingatlant, stb.

e A sajatként birtoklas masik ismérve, hogy a birtokos alapos okkal feltételezheti, hogy
birtoklasat kivilallé személy — akar a tulajdonos —nem szakithatja meg. Ez nem azt
jelenti, hogy azt kell hinnie, hogy 6 a tulajdonos, hanem azt kell feltételeznie, hogy az
ingatlan a sajatja. [gy nem lehet sz6 elbirtoklasrdl, ha a birtokosnak a birtoklasra mas
jogcime van, példaul bérl6ként vagy szivességi hasznaloként birtokolja az ingatlant.

Az ingatlant elbirtoklé személy a tulajdonjogot ingatlan-nyilvantartason kivil szerzi meg, azaz
a tulajdonszerzésnek a bejegyzés nem feltétele. Az elbirtoklé igényelheti, hogy
tulajdonszerzését az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezzék. Ez azért fontos, mert ha az
ingatlan-nyilvantartas szerinti tulajdonos id6kézben jéhiszem( harmadik személynek eladja
az ingatlant, aki az ingatlan-nyilvantartasi adatokban bizva szerez tulajdont, e személlyel
szemben az elbirtoklasra nem lehet hivatkozni. Az elbirtoklas megallapitasat és az elbirtoklo
tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése iranti intézkedést elsGsorban birdsagi
perben szoktak kérni. Ennek oka, hogy a tulajdonos altaldban vitatni szokta az elbirtoklast,
vagy pedig nem is sikeril vele kapcsolatba lépni. Nem feltétlenil sziikséges azonban
birésaghoz fordulni az elbirtoklas miatt. Amennyiben a tulajdonos az elbirtoklast elismeri, és
az elbirtoklé6 tulajdonjoganak bejegyzéséhez hozzajarul, akkor a felek errdl
megallapodhatnak. Az ilyen megallapodas alkalmas az elbirtokld tulajdonjoganak ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzésére, ha a torvényben elGirt alaki és tartalmi feltételeknek megfelel.
Az ilyen szerz6dést, hogy bejegyzésre alkalmas legyen, kozjegyz6i okiratban vagy
ugyvéd/jogtanacsos altal ellenjegyzett okiratban kell megkotni. A tarsashaz gyakorlatilag
ennek a szerz6désnek a megkotését kéri az 6nkormanyzattal.

Fentiek alapjan harom valtozatu hatarozati javaslatot terjesztek a T. Bizottsag elé, az ,A” jell
javaslat az 1975-ben készilt valtozasi vazrajz atvezetését, a ,B” valtozat a Szekszard 798
hrsz-U ingatlan Tarsashdz szamara torténd értékesitését, mig a ,,C” valtozat a Tarsashdzzal
kotendd elbirtoklasi szerz6dés megkotését tamogatja.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot az elGterjesztés megtdrgyaldasara és a hatdrozati javaslat
elfogadasara.

Szekszard, 2020. oktdber 15.

Rozinka Attila
igazgatosagvezetd
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Hatarozati javaslat
Szekszard Megyei Jogt Varos Onkormanyzat Kézgy(ilésének Gazdasagi és Varosfejlesztési
Bizottsaganak .../2020. (X.26.) hatarozata
a Szekszard 798 hrsz-u ingatlan tulajdonjoganak rendezésérdl

Szekszard Megyei Jogl Varos Onkorményzata Kézgy(ilésének Gazdasagi és Vérosfejlesztési
Bizottsaga a Szervezeti és MU(kodési Szabdlyzatrdl szélé 29/2019. (XI1.23.) 6nkormanyzati
rendelet 1. melléklet Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsag alcim 1.4. pontjaban
meghatarozott atruhazott hataskorben eljarva

1. kéri a TMKH Féldhivatali Osztalyat, hogy az altala jogszer(inek tartott, 1975-ben készilt
E-146/1975. szamon zaradékolt valtozasi vazrajznak megfelel§ allapotot térképészeti
hiba jogcimen vezesse at a féldhivatali nyilvantartasban.

Hataridé: 2020. oktober 26.
FelelGs: Bomba Gabor elndk

2. felhivia a Polgarmesteri Hivatalt, hogy gondoskodjon az 1. pontban meghatarozott
feltételekkel torténd foldhivatali atvezetésrél.

Hataridé: 2020. november 30.
FelelGs: dr. Gabor Ferenc jegyz6
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Hatarozati javaslat
Szekszard Megyei Jogl Varos Onkormanyzat Kézgy(ilésének Gazdasagi és Varosfejlesztési
Bizottsaganak .../2020. (X.26.) hatarozata
a Szekszard 798 hrsz-u ingatlan tulajdonjoganak rendezésérdl

Szekszard Megyei Jogl Varos Onkorményzata Kézgy(ilésének Gazdasagi és Vérosfejlesztési
Bizottsaga

1. javasolja a kdzgy(lésnek a SZMJV Onkormanyzata tulajdonat képez8 Szekszard 798 hrsz-
a, kivett lakéhdz, udvar megnevezésl ingatlan értékesitését az Erkel F. u. 6-8 sz.
tarsashaz részére.

Hatarido: 2020. oktdber 26.
FelelGs: Bomba Gabor elndk

2. felkéri a Polgarmesteri Hivatalt az 1. pontban meghatdrozott ingatlan forgalmi
értékbecslésének elkészitésére és a bizottsag elé terjesztésére.

Hataridé: 2020. november 15.
FelelGs: dr. Gabor Ferenc jegyz6
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Hatarozati javaslat
Szekszard Megyei Jogt Varos Onkormanyzat Kézgy(ilésének Gazdasagi és Varosfejlesztési
Bizottsaganak .../2020. (X.26.) hatarozata
a Szekszard 798 hrsz-u ingatlan tulajdonjoganak rendezésérdl

Szekszard Megyei Jogl Varos Onkorményzata Kézgy(ilésének Gazdasagi és Vérosfejlesztési
Bizottsaga

1. javasolja a kdzgy(lésnek a SZMJV Onkormanyzata tulajdonat képez8 Szekszard 798 hrsz-
u, kivett lakéhaz, udvar megnevezésl ingatlan tulajdonjoganak Erkel F. u. 6-8. szamu
tarsashdz szamara - elbirtoklasi szerz8dés keretében torténé - atruhdzasahoz.

Hatarido: 2020. oktdber 26.
FelelGs: Bomba Gabor elndk

2. felhivja a Polgarmesteri Hivatalt az elbirtoklasi szerz6dés elGkészitésére és a kdzgylilés
elé terjesztésére.

Hataridé: 2020. november 15.
FelelGs: dr. Gabor Ferenc jegyz6
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2. melléklet
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3. melléklet




