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EgyszerU tobbség
Tisztelt Kozgytilés!

A telepilésrendezési eszkozokkel kapcsolatosan lakossagi kérelmek, megkeresések alapjan,
valamint hivatali, illetve hatdsagi javaslat alapjan az alabbi mddositasi igények meriltek fel:

1. A Szekszard, Szilas kdz 5-7. hsz-u, 6201/3. hrsz-U ingatlan tulajdonosa azzal a kéréssel
fordult Hivatalunkhoz, hogy értékesitési, ill. beépitési szandékat megel6z6en tisztazzuk az
ingatlan épitési dvezeti besorolasat. Kérelmében el6adta, hogy kiilénbdz6 informacidkat
kapott az ingatlan 6vezeti hovatartozasat illetéen. A kérelemben foglaltak megvizsgalasat,
valamint az dllami fGépitésszel tortént egyeztetést kovetéen megallapitottuk, hogy
jelenleg fenndll a szabdlyozasi tervi besorolas félreértelmezésének lehetGsége, igy
egyértelmdsiteni sziikséges, hogy a Szilas koz déli oldalan fekvé, 4 telekbdl allé belteriileti
dvezetbe kivanja sorolni az Onkormdnyzat, nem pedig az ezutdn belteriiletbe vonasra
kerl6 terlletek Lke-2.4 jell (kisebb beépithet6ségli) ovezetébe. (1. melléklet)

2. A Tolna Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatdsag hatarozatot hozott arrdl, hogy a Spinner
Hungdria Kft. Szekszard, Selyem u. 2. hsz. alatti telephelye, mint veszélyes anyagokkal
foglalkozé Uzem vonatkozdsdban veszélyességi Ovezetet jel6lt ki, és kezdeményezte
ennek a telepiilés-szerkezeti tervben térténé feltiintetését. Az Onkormanyzatnak
kotelezettsége az dvezet kijeldlése. (2. melléklet)

3. A Szekszardi Onkormaényzat Szekszard Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl szél6 8/2004.
(1.1.) rendeletének 19. § 3.1 pontjaban az Lke-1.4 és Lke 1.5 jell kertvarosias épitési
Ovezethez kapcsoléddan a létesithetd lakasszam korlatozott, az alabbiak szerint: ,Az
Ovezetben Uj épités esetén legfeljebb 4 lakas helyezhet6 el. Meglévé épileten belll —
rendeltetésvaltas esetén- alakithato kilegfeljebb 6 lakas.” E megengedd szabalyozas egy
2011. XI1.21-i modositassal kerilt be rendeletlinkbe, azzal a hatarozott céllal, hogy az azt
megelGz6en épilt éplletek esetében legyen alkalmazhaté. Ezévben azonban e
szabdlyozas értelmezésébdl jogvita alakult ki egy épittetGvel, aminek kapcsan szikségessé
valt a szabdlyozas szovegének egyértelmusitése, olyan formaban, hogy a 2011. XII. 21,,
mint hataridé keriiljon be a szabalyozas sz6vegébe.

4. A szabdlyozasi terv egyes a belteriilethez kapcsoldodd teriletrészek belteriletbe
vonasanak lehetGségét és lakoterileti fejleszthetfségét jeldli. A belteriiletbe vonas
feltételei (m(iszaki feltételek, tulajdonosi szandékok) azonban nem minden esetben allnak
fenn. Az ilyen terileteken tulajdonképpen nincsen semmilyen épitési lehetGség.
Tobbszor, tobb tulajdonos részérél felmeriilt kérésként, hogy ezeken a terileteken - a
szabalyozasként az Mk jell, kertes mezdgazdasagi Ovezet szabdlyai szerint lehessen
gazdasagi éplletet épiteni, oly mddon, hogy az a késébbiekben a lakoterileti fejlesztést, a
belterlletbe vonast ne akadalyozza.

5. Az 6nkormanyzat a telepllésrendezési eszk6zok 2019/2. szamu mddositasaval a Kesely(isi ut
déli oldalan fekvé 0256/10. hrsz. alatti, kordbban beépitésre nem szant mez6gazdasagi
terliletet atsorolta beépitésre szant gazdasagi ovezetbe. A teriileten a gazdasagi tevékenység
megkezd6dott, csarnoképlilet épitésére épitési engedéllyel rendelkezik a terlilet (j
tulajdonosa, aki viszont a kijelolt gazdasagi terliletet mar jelenleg is kicsinek tartja a tavlati
fejlesztési célok megvaldsitasahoz, ezért tovabbi szomszédos terilet (0254/7. hrsz.)

mez6gazdasagi besoroldsanak megvaltoztatasat kéri, gazdasagi dvezetre.



A telepilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a
teleplilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm.r.) szerint a
teleplilésrendezési szerz6dés el6készitéséhez és a telepiilésrendezési eszkdz mddositdsanak
kezdeményezéséhez telepitési tanulmanytervet sziikséges késziteni. E tanulmanytervet a

kérelmezd benyujtotta. (3. melléklet)

6. A helyi épitési szabalyzat rendelkezik mez8gazdasagi terlileteken a keritések
elhelyezésérdl: 31. § (10) f)... Kerités a diléut tengelyét6l minimum 6 m-re helyezheté el.
A szabdlyozas célja a kdzlekedési lehet6ségek biztositdsa, ugyanakkor az ily médon elvileg
kialakuld 12 m szélességl kozlekedési teriilet meghaladja sok esetben a belteriileti utak
jogi szélességét is, mikdozben a tulajdonosok szamara helyenként jelent8s
terliletveszteséggel jar, mas esetekben (szurdikokban) a terepszint-kilonbségek miatt
értelmetlen. A 6 m csokkentése 4 m-re Osszességében 8 m-es kozlekedési savot
biztositana, a mérsékeltebb elGirds a betarthatdsagok is jelentGsen konnyitené.

...A telepulésrendezési eszkdzok készitésével, modositasaval kapcsolatos eljarasokat a Korm.
r. szabalyozza, melynek 32. § (4) bekezdése értelmében a targyi moddositasokat
egyszer(sitett eljarasban kellene lefolytatni.

A Korm.r. 32. § (6) bekezdése lehetGséget biztosit arra, hogy amennyiben a kozgy(ilés az
érintett terlileteket - a tervezett beruhazasok miel6bbi megvaldsithatdésaga érdekében -
kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja, gy a mddositas a leggyorsabb eljarastipussal, az un.
targyaldsos eljaras alkalmazasaval is lefolytathatd.

A modositasi folyamatok meginditasat megel6z6en a kozgyllésnek un. telepiilésfejlesztési
dontést kell hoznia.

Kérem a Kozgyllést, hogy sziveskedjen az elGterjesztést megtargyalni és a hatdrozatot
meghozni.

Szekszard, 2020. szeptember 17.

Herr Teréz
foépitész



HATAROZATI JAVASLAT

A telepiilésrendezési eszk6z6k 2020/2. sz. részleges moédositdsdanak meginditdsarol

Szekszard Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kozgydlése a telepiilésrendezési eszkdzok
2020/2. sz. részleges mddositasanak programjat megtargyalta, és

l.

1. a Szilas kéz déli oldalan fekvd belterileti ingatlanokat (6201/2-6201/5. hrsz.) ingatlan
Lke-1.5 jel(i épitési 6vezetbe kivanja sorolni; az érintett teriiletet az Onkorméanyzat kiemelt
fejlesztési terlletté nyilvanitja;

2. a Spinner Hungaria Kft. Szekszard, Selyem u. 2. hsz. alatti telephelyének a Tolna Megyei
Katasztréfavédelmi Igazgatésag altal kijellt veszélyességi Ovezetét a telepllésrendezési
eszkozokben fel kivanja tuntetni; az érintett terlletet kiemelet fejlesztési teriletté
nyilvanitja.

3. a Helyi Epitési Szabalyzat Lke-1.4 és Lke 1.5 jeli dvezetében létesithetS lakasszamra
vonatkozo el@irast a 2011. XI.21-i datummal torténd kiegészités altal egyértelmdsiteni
kivanja, az ezen 6vezetbe tartozd terileteket kiemelt fejlesztési teriletté nyilvanitja;

4. a belteriilletbe vonasra szant teriileteken a Helyi Epitési Szabalyzatban régzitetten
atmeneti szabalyozasként az MK jel( teriiletekre érvényes épitési szabalyozast érvényesiteni
kivanja, a belteriiletbe vonasra jelolt terlileteket kiemelet fejlesztési teriletté nyilvanitja;

5. a Keselylsi ut déli oldalan fekvé 0254/7. hrsz-U teriilet &ltalanos mez6gazdasagi
Ovezetbdl részben beépitésre szant gazdasagi Ovezetbe, részben erd6 Ovezetbe kivanja
atsorolni; az érintett terlletet kiemelet fejlesztési teriletté nyilvanitja.

6. a Helyi Epitési Szabalyzatban a mez6gazdasagi terileteken a keritések Uttengelyétdl
tartandd minimum 6 m-es tavolsagat 4 m-re kivanja csokkenteni; a zartkerti terileteket
kiemelt fejlesztési terlletté nyilvanitja.

Il
1. az I.1. pont tekintetében a teleplilésrendezési szerz6dés megkotésétdl és a kérelmezé
koltségviselésétdl eltekint;
2. az I. 5. pont tekintetében felkéri a Polgarmestert a teleplilésrendezési szerzG6dés
megkotésére, a kérelmezs koltségviselésének rogzitésével.

Hataridg: 2020. oktéber 15.

Felel6s: Acs Rezsé polgdrmester

Il.
felkéri a Polgarmesteri Hivatalt az I. 1., 2., 3., és 4. pont esetében a mddositdsok szakmai
anyagainak elkészitésére és az eljarasok lefolytatasara.

Hatdrid6: 2020. december 31.

Felel6s: Herr Teréz f6épitész



1. melléklet
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2. melléklet




3. melléklet

SZEKSZARD, LUDAS-DULO IPARI TERULET BOVITES
TELEPITESI TANULMANYTERVE

1. El6zmények

Szekszard MJ Varos Kozgy(ilése a 191/2019. (VII. 4.) hatarozataval, illetve 24/2019. (VII.5.)
rendeletével fogadta el a varos telepilésrendezési tervének 2019/2. sz. médositasat, amellyel
a KeselylGsi uat déli oldalan fekvé 0256/10 hrsz-U ingatlan terlletét vallalkozoi
kezdeményezésre altaldanos mezdgazdasagi teriletbdl ipari gazdasagi teriletbe sorolta.

Az ingatlan jelenlegi tulajdonosa, a MERCATOR CONSULTING KFT. ligyvezetGje azonban maris
bdviteni kivanja a telephelye teriiletét, és mivel mas ipari 6vezetben nem sikerilt kedvezé
feltételekkel teriletet szereznie, viszont a telekkel kelet fel6l szomszédos 0254/7 hrsz-u
ingatlant meg tudna megvasarolni, ezért ennek egy részét szeretné ipari gazdasagi terilet
Ovezetbe atsoroltatni. A beruhazo a tulajdonat képez6 0256/10 hrsz-u ingatlanon hészigetel6
épitGanyagok tarolasaval és forgalmazasaval foglalkozik, és e tevékenységet szeretné a 0254/7
hrsz-u ingatlanon is folytatni, emellett m{ianyag nyilaszarok gyartasat is tervezik. A fejlesztés
eredményeként tobb raktar-jellegl csarnok épiilne a teriileten. A fejlesztéssel Uj munkahelyek
is |éteslilnének, ami a varos és kornyéke foglalkoztatottsagi mutatéit is javithatja.

e e tervezé%] >
= X = terulet

| | SLEKSZARD

A tervezési teriilet elhelyezkedése a varos teriletén



2. Az érintett teriilet bemutatasa

0256/10 hrsz. ingatlan
- telekterilet: 1.0215 m2
- mivelési ag: kivett telephely
0254/7 hrsz. ingatlan
- telekteriilet: 3.4554 m2
- mivelési 4g: ENY-i telekrész szanté (2.6725 mz), DK-i telekrész erdé (7829 mz)
- tengerszint feletti magassag: +88 mBf.

P

0256/10
Tompnory

[(Multiple points]:]

in XY Plane = 258, Angle from XY Plane = 0

= -47.57, Delta Z = 6.00

A 0256/10 és 0254/7 hrsz-u ingatlanok térképe

3. Atelek és a kérnyezet vizsgalati bemutatasa

A tervezésiteriilet sik terepen, a Sarkoz tajegység terlletén taldlhatd. A teriilet egykor vizjarta
mocsarvildg volt, majd a Duna és a Sid szabalyozasa, valamint a Sarkoz teriletének
vizrendezése nyoman valt mivelhetd teriiletté a XIX. sz. folyaman.

Atervezésiteriilet Szekszard dinamikusan fejl6dé ipari terliletének kbzelében, a j6 kozlekedési
kapcsolatokat biztositd 5113. Szekszard — Decs — Vardomb kozti orszagos mellékut (Keselydsi
ut) déli oldaldn, az M6 autdpadlya szekszardi lehajtéjatdl mintegy 300 m-re nyugatra fekszik. A
0256/10 hrsz-u ingatlanon jelenleg hészigetel6 anyagok taroldsa és arusitdsa torténik, a
0254/7 hrsz-U ingatlan északi része jelenleg mlvelt szantd-teriilet, déli része beerdGsult
terdlet.



Az ingatlantdl északra a Kesely(si Ut északi oldalan a Metron Hungary Kft. telephelye,
északnyugatra a tobb cég telephelyét képez6 ipari terilet (Periko Kft. betonliizeme, 0249/6-27
hrsz.); nyugatra alig 200 m-re a NIPUF beruhazasaban tervezett j ipari park, mig keletre a
Paksi Ipari Park vizmu-kutja és az egykori varosi hulladéklerako-telep rekultivalt terllete
talalhatd. A tervezési terlletet délrél egy kisebb erdéfolt (0254/8 hrsz.) hatarolja.
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A tervezési teriilet topografiai térképe (www.mepar.hu)

4. Beépitési terv

A teriilet beépitése szabadon dalldan elhelyezett foldszintes, kis hajlasu tetGvel kialakitott
tzemcsarnokokkal tervezett.

van). A telken jelenleg harom ideiglenes jelleg(, tarolasra szolgald sator talalhatd, melybél egy
mar a kozeljov6ben elbontasra keril. A telek északkeleti részén a bejarat mellett egy porta-
épllet (16 m2) és vele szemben egy transzformator-szekrény all. A telek délnyugati részén egy
kb. 300-350 m2teriiletl csapadékviz-gylijt6 to, a déli telekhatar kozelében egy furt kat és egy
zart szennyviztarold talalhaté. A terv szerint a telek délkeleti részén egy 4j, 42,5 x 24,5 m (1041
mz2) alapterilet(, gépjarm(ivel kérbejarhatod csarnok épil.

A telek délkeleti sarkaban egy 10 fh-es parkold tervezett.

m2 tény % megengedett %
Telekterdilet 10215 100
Tervezett beépitettség: 1647 16 max. 50

Tervezett burkolt felllet: 2022
Tervezett zoldfelllet és té: 6546 64 min. 25



A 0254/7 hrsz-u telekre az adottsagokat és lehetGségeket figyelembe vevs beépitési javaslat
késziilt, 5 db koriljarhatd csarnok-épilet elhelyezésével. A telek gépjarmuvel vald
megkozelitése a 0256/10 hrsz-u telek feldl tervezett, ehhez azonban a két telket dssze kell
vonni. A szlikséges parkoléhelyeket a telek északnyugati részén a bejaré it mentén javasolt
elhelyezni (becsiilt parkoloé-igény 12 fh.)

m2 tény % megengedett %
Telekterilet 3.4554
Erdéterilet 1.8473
Gazdasagi terilet 1.6081 100
Tervezett beépitettség: 4320 27 max. 50
Tervezett burkolt feliilet: 6946
Tervezett zoldfelilet: 4815 30 min. 25

5. A mddositas sordn elérendd célok 6sszefoglaldsa, a szabdalyozas e célbél médositandé
elemeinek 6sszefoglalasa

A modositas a varos teleplilésszerkezeti és szabalyozasi tervlapjainak kismérték valtoztatasat
igényli, melynek soran az altaldanos mezégazdasagi terlletbe tartozé 0254/7 hrsz-u ingatlan
északnyugati része egyéb ipari gazdasagi teriiletbe, délkeleti része pedig a BAE-egyensuly
biztositasa és Uj beépitésre szant terilet-kijelolés miatt védé erdéteriiletbe kerilne
atsoroldsra. A tervezett ipari teriilet a hatalyos HESZ szerinti Gip-1 jel( 6vezetbe keriilne
besoroldsra, Uj épitési dvezet nem keriil meghatarozasra, ezért a HESZ mddositdsa nem
sziikséges.

A hatélyos HESZ 25. § (3) bekezdése szerint Gip-1 jel(i épitési dvezetben a telek megengedett
legnagyobb beépitettsége 50 %, a biztositandd zoldfellleti részarany legalabb 25 %, a
megengedett Iegnagyobb epltmeny magassag 12 m.

RN
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A hatalyos telepiilésszerkezeti terv részlete



5. Szabalyozasi koncepcié — javaslat a szabalyozas mddositasara

A varos teleplilésszerkezeti és szabalyozasi tervének mddositandé elemei:

a) A 0256/10 hrsz-u ingatlan északkeleti sarkan kijelolt védé erdéterilet (487 mz2) atsorolandé
egyéb ipari gazdasagi terliletbe.

b) A 0254/7 hrsz-u ingatlan északnyugati része (1.6081 mz) altalanos mez6gazdasagi terlletbdl
atsorolandod egyéb ipari gazdasagi teriletbe.

c) A 0254/7 hrsz-U ingatlan délkeleti részén egy 1.0644 ma-es telekrész 4altalanos
mez&gazdasagi teriiletbdl atsorolandé véds erdéteriiletbe, igy a telek déli részén meglévé
7829 m2védé erdétertilet 1.8473 maz-re bévil.

Fenti moddositas 0©sszhangban all a biolégiai aktivitasérték-egyensilyra vonatkozé
kdvetelményekkel (Etv. 7. & (3) b) pont — lasd kiilén szamitast).

Fenti modositas 6sszhangban all a MATrT 12. § el6irdsaival:

(1) bek. a) pont: az Uj beépitésre szant terllet nyugat és észak fel6l csatlakozik meglévé
telepulési terilethez;

(1) bek. b) pont: az 4j beépitésre szant teriilet nem okozza kilénb6z6 teleplilések beépitésre
szant terlleteinek OsszenOvését, mivel az Uj beépitésre szant terllet és az Gcsényi
kozigazgatasi hatar kozott mintegy 100 m széles védd erddsav kerdl kijelolésre;

(2) bek.: a telepuilési térségben |évé barnamezds, vagy a tervezett rendeltetésnek megfelel6
mas teriiletek igénybevétele aranytalanul nagy terhet jelentene a beruhazo szamara;

(3) bek.: az Uj beépitésre szant teriilet kijelolése sordn a teriilet-novekmény 5 %-anak
megfelel6 Uj véderdé (a feltétlenil sziikséges 1288 mz helyett 1.0644 m2) kijel6lésre kerilt.

A hatalyos szabdlyozasi terv kivonata



Bioldgiai aktivitasérték egyenstly fenntartasanak igazolasa
Jelenlegi BAE-érték

hrsz. terdlet (ha) dvezet BAE-egyenérték BAE
0256/10 0,9728 Gip 0,4 0,39
0,0487 Ev 9 0,44
0254/7 2,6725 Ma 3,7 9,89
0,7829 Ev 9 7,05
oOsszesen 17,68
Tervezett allapot szerinti BAE-érték
hrsz. terdlet (ha) dvezet BAE-egyenérték BAE
0256/10 1,0215 Gip 0,4 0,41
0254/7 1,6081 Gip 0,4 0,64
1,8473 Ev 9 16,63
oOsszesen 17,68

7. A javasolt beépités, valtozas varhaté infrastrukturalis igényei a kdzlekedés,
kézmiifejlesztés, human infrastruktura terén

A tervezési terilet kozuti megkozelitése megoldott, a 0256/10 hrsz-u ingatlan az 5113. sz.
utrél engedélyezett ingatlan-megkozelitéssel rendelkezik. A 0254/7 hrsz-u ingatlannak is van
kozuttal érintkezd telekhatara, de itt jelenleg nincs kdzuti csatlakozas. Azonban a két ingatlan
a rendezési terv moddositasat kovetGen 6sszevonhato és igy egy kozos bejaratot tudnanak
hasznalni.

A tervezési teriilet parkolé-igénye az OTEK 42. § és 4. melléklet 11. pont szerint:

,11. ipari (lizemi) 6ndllé rendeltetési egység gydrto, szereld helyiségeinek minden megkezdett
200 m2-e utdn,

12. raktdrozdsi 6nadllo rendeltetési eqység raktdrhelyiségeinek minden megkezdett 1500 m2-e
utan”

A terlileten szlikséges parkoldhelyeket a konkrétan megvaldsuld épiiletek fliggvényében kell
kialakitani a telkek burkolt feltletén beldil.

8. Kozmlivek

A 0256/10 hrsz-U telket atszel6 2 db 20 kV-os légvezeték foldkabelbe helyezése a
kdzelmultban megtortént, a telek bejarata kozelében egy 3 x 32 A-t biztosito
transzformatorallomas kiépitésre kerlt.

A teriilet északi részén a telekhatar kdzelében huzddik egy viz gerincvezeték és egy MATAV
optikai kabel, ett6l délre egy nyomott rendszerd tisztitott szennyviz-vezeték.

A terulet kozmd-ellatasa az 5113. sz. ut északi oldalan huzdédo ivéviz-vezetékrdl biztositott. A
kommunalis szennyvizeket a 0256/10 hrsz-U telek délkeleti sarkdban kiépitett zart
szennyviztaroloban gydjtik. Az Osszegy(jtott csapadékvizek a telek DNY-i részén |év6
természetes toba vezethetdk.



9. A javasolt beépités, valtozas varhaté kornyezeti hatdasai
A telephelynek a kérnyezetére nem varhato karos hatasa. A 0256/10 hrsz-u telken tervezett
épllet katasztréfa-védelmi besoroldasa NAK (nagyon alacsony kockazatu).
A gazdasagi terulet erdével nem érintkezé telekhatdrai mentén latvany-takaré él6sévény
telepitése javasolt.

10. Orokségi vagy kérnyezeti értékek sériilésének lehetdségei

A mddositas a varos orokségi értékeit (vildgorokségi varomanyos teriilet, régészeti lel6helyek,
mlemlékek, helyi védelem alatt allo értékek) a rendelkezésre allé adatok szerint nem érinti.

Szekszdrd, 2020. augusztus

Katona Balint .......cccccvenne.. Katona Balint Deak-Varga Dénes
Ugyvezet6 i ingatlan-tulajdonos tervez6



