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Tisztelt Bizottság! 
 
Szekszárd Megyei Jogú Város Önkormányzata ………… (7100 Szekszárd, …………...) értékesíteni 
kívánja a Szekszárd 11210/1 hrsz-ú, kivett közforgalom elől elzárt magánút megnevezésű, 
313 m2 alapterületű ingatlant, azonban az eladási ár meghatározása ügyében ismételt 
bizottsági döntés szükséges a vételi kérelem és az eladás időpontja között eltelt 
időintervallum nagysága, valamint …………… észrevétele miatt. 
 
Az ügy teljes ismeretéhez az alábbiakban ismertetem annak előzményeit: 
 

 2015-ben egy nevét elhallgatni kívánó személy bejelentést tett a Polgármesteri 
Hivatalban a 11210 hrsz-ú út D-i részével kapcsolatban, miszerint azt valaki elszántotta; 

 SZMJV Polgármesteri Hivatal Városfejlesztési és Városüzemeltetési Osztálya írásban 
felszólította az út melletti ingatlan használóját - ……………. - az önkormányzati út eredeti 
állapotának visszaállítására; 

 ………….. jelezte, hogy 2003-ban, amikor a szőlőt megvásárolta, nem volt tudomása arról, 
hogy azon önkormányzati út található. Észrevételezte továbbá, hogy az Önkormányzat 
sem tett lépéseket az úttal kapcsolatos kötelező feladatai ellátása éredekében; 

 Ezt követően, 2015. szeptember 24-én ……………. vételi ajánlatot tett a hivatkozott 
útrészletre és kérte az ingatlan tényleges értékéhez igazodó vételár megjelölését;  

 SZMJV Közgyűlésének Gazdasági és Pénzügyi Bizottsága a 21/2016. számú 
határozatában támogatta az értékesítést és 100 Ft/m2 nettó árban határozta meg az 
ingatlan vételárát (1. sz. melléklet), amelyről 2016. február 23-án a Polgármesteri Hivatal 
tájékoztatta az ügyfelet (2. sz. melléklet); 

 Tekintettel arra, hogy ………….. ezt követően nem erősítette meg vételi szándékát, így 
2018. június 25-én írásban ismételt megkereséssel élt a Polgármesteri Hivatal (3. sz. 
melléklet), amelyre a kérelmező több hónappal később, 2018. október 11-én e-mailben 
válaszolt, fenntartva vételi szándékát.; 

 2019. január 4-én kelt levélben a Polgármesteri Hivatal tájékoztatta kérelmezőt az út 
eladásának menetéről; 

 2019. júliusában (ekkor érkezett meg az ügyfél által megbízott földmérőtől a záradékolt 
vázrajz) a Polgármesteri Hivatal megindította a telekalakítási, és magánúttá minősítési 
eljárást, amelynek díja az ügyfélnek továbbszámlázásra került, és amelyet Ő ki is 
egyenlített, valamint az ehhez szükséges földmérő díját is rendezte; 

 Az útrészlet forgalomképessé minősítése után az önkormányzat vagyonáról és a 
vagyongazdálkodás szabályairól szóló 31/2004. (XII.1.) számú önkormányzati rendelet 
12. § (2) bekezdése alapján a Polgármesteri Hivatal megrendelte az ingatlan 
értékbecslését, amely nettó 99.000 Ft-ban (316.- Ft/m2) állapította meg a forgalmi 
értéket (összehasonlító elemzés alapján); 

 A Polgármesteri Hivatal az értékbecslésben szereplő érték figyelembevételével 
készítette elő az adásvételi szerződést és küldte meg a vevőnek; 

 Vevő a szerződés tartalmának megismerésekor telefonon jelezte, hogy nem fogadja el a 
fenti vételárat, ragaszkodik a korábbi GPB határozatban szereplő 100.- Ft/m2 fajlagos 
árhoz; 

 A Polgármesteri Hivatal a telefonon tett bejelentésre III.B 139-3/2020. iktatószámú 
levélben reagált (4. sz. melléklet); 



 

 

 Erre válaszul érkezett a IIII.B. 139-4/2020. számon iktatott levél, amelyben a kérelmező 
továbbra is az eredeti 100 Ft/m2-es árat tartja irányadónak, hiszen a 2018. október 11-
én elfogadott ajánlatban is ez az ár szerepel. Vevő ebben a levelében azt is jelezte, hogy 
forgalmi értékbecslő közreműködéséről a megkapott tájékoztatás szerint nincs is szó, 
valamint SZMJV Közgyűlése 271/2019. (XII.23.) számú határozatának (5. sz. melléklet) 
1.2. pontja kimondja, hogy a Közgyűlés hozzájárul a 11210/1 hrsz-ú ingatlan (6. sz. 
melléklet) ………………. részére történő értékesítéséhez, a GPB 21/2016 (I.26.) számú 
határozatában foglaltak szerint. 

 
Tájékoztatom továbbá a T. Bizottságot, hogy az önkormányzat vagyonáról és a 
vagyongazdálkodás szabályairól szóló 31/2004. (XII. 1.) számú rendelet 12. § (2) bekezdés c) 
pontja szerint az: 
 
„(2) Az önkormányzati vagyon körébe tartozó vagyontárgy elidegenítésére, illetve 

hasznosítására irányuló döntést megelőzően az adott vagyontárgy forgalmi értékét: 

a) ingatlan és ingó vagyon esetén 6 hónapnál nem régebbi forgalmi értékbecslés alapján 

kell meghatározni.” 

 
Fentiek szerint az adott ingatlan hasznosítására irányuló döntést megelőzően rendelkezésre 
kellene álljon az értékbecslés. A gyakorlatban azonban az értékbecslést a testület pozitív 
döntése után rendeli meg a Polgármesteri Hivatal, hiszen a bizottság hozhat előzetesen 
nemleges eladási határozatot is az adott kérelemben szereplő ingatlan tekintetében, és 
akkor az értékbecslésre kifizetett költség hiábavalónak minősül. Jelen estben az értékbecslés 
az adásvételi szerződés előkészítését megelőzően készült el, 2020. február 21-én. 
 
Kérem a Tisztelt Bizottságot fentiek ismeretében az előterjesztés megtárgyalására és a 
határozati javaslat elfogadására. 
 
 
Szekszárd, 2020. augusztus 27. 
 

Rozinka Attila 
igazgatóságvezető 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

Határozati javaslat 
Szekszárd Megyei Jogú Város Önkormányzat Közgyűlésének Gazdasági és Városfejlesztési 

Bizottságának …/2020. (VIII.24.) határozata 
a Szekszárd 11210/1 hrsz-ú ingatlan eladási árának megállapításáról 

 
Szekszárd Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének Gazdasági és Városfejlesztési 
Bizottsága a Szervezeti és Működési Szabályzatról szóló 29/2019. (XII.23.) önkormányzati 
rendelet 1. melléklet Gazdasági és Városfejlesztési Bizottság alcím 1.4. pontjában 
meghatározott átruházott hatáskörben eljárva  
 
1. a Szekszárd 11210/1 hrsz-ú kivett közforgalom elől elzárt magánút megnevezésű, 313 

m2 alapterületű ingatlan nettó eladási árát ………………..Ft-ban állapítja meg. 
 
Határidő:  2020. augusztus 24. 
Felelős:  Bomba Gábor elnök 
 
2. felhívja a Polgármesteri Hivatalt, hogy az 1. pontban meghatározott eladási ár 

figyelembe vételével készítse elő a Halmosi Józseffel kötendő adásvételi szerződést. 
 
Határidő:  2020. szeptember 30. 
Felelős:  dr. Göttlinger István aljegyző 
 
3. felhívja a polgármestert a szerződés aláírására. 

 
Határidő:  2020. október 15. 
Felelős:  Ács Rezső polgármester 

 
4. felhívja a Polgármesteri Hivatalt, hogy az önkormányzat vagyonáról és a 

vagyongazdálkodás szabályairól szóló 31/2004. (XII. 1.) számú rendelet legközelebbi 
módosításakor tegyen javaslatot a rendelet értékbecslésre vonatkozó részének 
gyakorlathoz történő hozzáigazítására. 

 
Határidő:  2020. szeptember 30. 
Felelős:  dr. Göttlinger István aljegyző 
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