PAGE  

[image: image8.png]


                                AZ ELŐTERJESZTÉS SORSZÁMA: 59.
        MELLÉKLET: 1 db

TÁRGY: Ajánlat ingatlan önkormányzati tulajdonba vételére
E L Ő T E R J E S Z T É S

Ács Rezső Polgármester Úr részére

ELŐTERJESZTŐ: 
Rozinka Attila igazgatóságvezető
ELŐTERJESZTÉST KÉSZÍTETTE:
Farkas Mónika vagyonhasznosítási ügyintéző

dr. Varga András osztályvezető
Véleményezésre megkapta:



Képviselő-testület tagjai
	
	


TÖRVÉNYESSÉGI VÉLEMÉNYEZÉSRE BEMUTATVA: 

Terjedelem: 1+7 oldal

Tisztelt Polgármester Úr!

Magyarország kormánya a veszélyhelyzet kihirdetéséről szóló 40/2020. (III. 11.) Korm. rendelettel az élet- és vagyonbiztonságot veszélyeztető tömeges megbetegedést okozó humánjárvány következményeinek elhárítása, a magyar állampolgárok egészségének és életének megóvása érdekében Magyarország egész területére veszélyhelyzetet hirdet ki.

A Belügyminisztérium és a Miniszterelnökség a veszélyhelyzetben alkalmazandó jogszabályi rendelkezések önkormányzati működést érintő kérdéseiben közös állásfoglalást adott ki, melyben tájékoztatta a polgármestereket és a jegyzőket arról, hogy a katasztrófavédelemről és a hozzá kapcsolódó egyes törvények módosításáról szóló 2011. évi CXXVIII. törvény 46. § (4) bekezdése egyértelműen rendelkezik a tekintetben, hogy a veszélyhelyzetben a települési önkormányzat képviselő-testületének feladat- és hatáskörét a polgármester gyakorolja az ott megjelölt kivétellel. A kapott állásfoglalás értelmében sem a képviselő-testület, sem a bizottságok ülésének a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény (Mötv.) szerinti összehívására nincs lehetőség, a képviselő-testület valamennyi hatáskörét a polgármester gyakorolja, a képviselő-testületnek nincs döntési jogköre. 

Arra természetesen mód van, hogy a polgármester a kialakult járványügyi helyzetben e-mailben vagy más módon a döntést megelőzően kikérje a képviselő-testület tagjainak véleményét, a döntés felelőssége azonban a polgármesteré.

A bizottságok alapvetően a képviselő-testület által átruházott hatáskört gyakorolnak, így ezekben a kérdésekben is a polgármester dönt. A kiadott állásfoglalás okfejtése szerint a közgyűlés által átruházott hatáskörökben a bizottságoknak sincs döntési jogköre. 

J.M. (7100 Szekszárd) 2020. február 27-én kelt levelében eladásra kínálta a tulajdonában lévő Szekszárd 8636/3 hrsz-ú kivett gazdasági épület, udvar megnevezésű, 142 m2 alapterületű ingatlant 600.000 Ft nettó eladási áron, amely összeget felajánlaná az Evangélikus Egyház részére orgona– és templomfelújítás céljára.

Tájékoztatom a Polgármester Urat, hogy J.M. 2018. május 12-én szintén felajánlotta a fent nevezett ingatlant SZMJV Önkormányzatának megvételre, akkor 3.000.000 Ft-os vételáron.  Kérelmében részletezte, hogy tudomására jutott, hogy SZMJV Önkormányzata megvásárolta az ingatlana szomszédságában lévő 8636/1 hrsz-ú ingatlant (tanyát), ezért szeretné, hogy az Ő ingatlanát az ott kialakult állapotok – megközelítést szolgáló út megszűnése - miatt SZMJV Önkormányzata ugyancsak vásárolja meg.

A 8636/3 hrsz-ú ingatlannal szomszédos 8636/1 hrsz-ú, 2930 m2 alapterületű, zártkerti művelés alól kivett terület és gazdasági épület megnevezésű (korábbi művelési ága: kert, legelő, szőlő és gazdasági épület) ingatlant SZMJV Önkormányzata 2018. május 25-én 900.000 Ft vételár és 420.000 Ft kártalanítási összeg fejében vásárolta meg az akkori tulajdonostól. Az adásvételt megelőzően készített forgalmi értékbecslés 1.500.000.- Ft-ban állapította az ingatlan értékét, azonban a tulajdonossal folytatott egyeztetések során sikerült ennél kedvezőbb vételár ellenében megvásárolni a területet. A szomszédos ingatlan alapterülete (2930 m2) jóval meghaladja J.M. tulajdonában lévő ingatlan alapterületét (142 m2), ennek is köszönhető a két földterület értéke közötti különbség. A 8636/1 hrsz-ú ingatlant az Önkormányzat a tulajdonba vételt követően jelenleg bérleti szerződés keretében hasznosítja.
A J.M. által megvételre kínált ingatlan a Bottyán hegyen fekszik, amelyet SZMJV Polgármesteri Hivatalának munkatársai megtekintettek. A helyszíni szemlén megállapítást nyert, hogy az ingatlan megközelítését szolgáló, 8634 hrsz-ú kivett vízmosáshoz tartozó földút leszakadt, életveszélyes, az eladásra kínált ingatlan elhanyagolt, az épület nem karbantartott (ld. 1. sz. melléklet). SZMJV Önkormányzata 2003-ban tervezte a „Kopaszhegy II. vízelvezető” megnevezésű projekt keretében a 8634 hrsz-ú vízelvezető rekonstrukcióját, amely azonban anyagi forrás hiányában nem valósult meg. A vízmosás keleti, dél-keleti oldala az elmúlt években nagy mértékben erodálodott, ami ahhoz vezetett, hogy a környezetében lévő ingatlanok megközelítése csak egy balesetveszélyesnek tekinthető átjárón keresztül lehetséges. A vízmosás oldalának további szakadásának megakadályozása, illetve a csapadékvíz-elvezetés megoldása jelentős költségekkel jár, a zártkerti utak fenntartására rendelkezésre álló pénzügyi keret szűkössége nem ad lehetőséget a vízelvezető megépítésére, azonban erre megnyíló pályázati lehetőség esetén az Önkormányzat tervei között szerepel a vízmosás jövőbeni rendezése.
Az önkormányzat 2018-ban a város vagyongazdálkodási tervével összhangban, a környező ingatlanok forgalmi értékének, valamint a jövőbeni hasznosítás alternatíváinak figyelembe vételével, 300.000 Ft nettó vételárat ajánlott a hivatkozott ingatlanért. Kérelmező a felajánlott vételárat nem fogadta el, és kérte SZMJV polgármesterét egy számára méltányos vételár megállapítására, mivel az ingatlan megközelíthetetlen, és ezért önhibáján kívül nem tudja értékesíteni.

A Polgármesteri Hivatal ezt követően 2018. novemberében az Alfadukt Értékbecslő Kft-vel az ingatlan értékbecslését elvégeztette. Az összehasonlító adatokon alapuló értékbecslés a Szekszárd 8363/3 hrsz-ú ingatlant piaci forgalmi értékét nettó 276.000.- Ft összegben állapította meg, amelyről az ügyfelet tájékoztattuk. Az ügyfél az értékbecslést megtekintve kifogásolta, hogy a forgalmi érték meghatározásánál az értékbecslő az ingatlan közmű ellátottságát figyelmen kívül hagyta, valamint azt 600.000-700.000 Ft-os áron ismét eladásra ajánlotta az Önkormányzatnak.

Az Alfadukt Kft. képviselője tájékoztatása szerint a meghatározott forgalmi érték az ingatlan közmű ellátottságát (vezetékes víz, villany) is figyelembe véve készült és a reális piaci értéket képviseli, ezért SZMJV Önkormányzata a Szekszárd 8363/3 hrsz-ú ingatlanra tett nettó 300.000 Ft-os vételi ajánlatát 2019. januárjában fenntartotta, amelyről J.M. kérelmezőt ismét értesítette. A tulajdonos részéről az előterjesztésben taglalt eladási ajánlat érkezett.
Jelen előterjesztés a Képviselő-testület tagjai részére megküldésre kerül a véleményük kikérése céljából. 

Kérem Tisztelt Polgármester urat az előterjesztés alapján a határozati javaslat elfogadására.

Szekszárd, 2020. május 14.

Rozinka Attila

igazgatóságvezető
Határozati javaslat

Szekszárd Megyei Jogú Város Polgármestere

Szekszárd Megyei Jogú Város Közgyűlésének - a katasztrófavédelemről és a hozzá kapcsolódó egyes törvények módosításáról szóló 2011. évi CXXVIII. törvény 46. § (4) bekezdése szerinti hatáskörében eljárva - a veszélyhelyzet kihirdetéséről szóló 40/2020. (III. 11.) Korm. rendelettel kihirdetett veszélyhelyzetben az alábbi határozatot hozza:
Szekszárd Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének ...../2020. (……..)határozata

a Szekszárd 8636/3 hrsz-ú ingatlan önkormányzati tulajdonba vételéről
Szekszárd Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlésének - a katasztrófavédelemről és a hozzá kapcsolódó egyes törvények módosításáról szóló 2011. évi CXXVIII. törvény 46. § (4) bekezdése szerinti - hatáskörében eljáró Szekszárd Megyei Jogú Város polgármestere a veszélyhelyzet kihirdetéséről szóló 40/2020. (III. 11.) Korm. rendelettel kihirdetett veszélyhelyzetben a Szekszárdi Önkormányzat 31/2004 (XII.1.) önkormányzat vagyonáról és a vagyongazdálkodás szabályairól szóló rendeletének 14. §. (b) pontja értelmében dönt arról, hogy

1. fenntartja a SZMJV Önkormányzata 8636/3 hrsz-ú ingatlan tulajdonosának tett, az ingatlan értékbecslésében megállapított nettó forgalmi értéknek megfelelő 300.000 Ft-os vételi ajánlatát.
Határidő: 2020. május ….
Felelős: Ács Rezső polgármester

2. felhívja a Polgármesteri Hivatalt, hogy tájékoztassa a 8636/3 hrsz-ú ingatlan tulajdonosát az 1. pontban megjelölt vételi ajánlat tartalmáról.

Határidő: 2020. május…..    
Felelős: dr. Molnár Kata jegyző
3. a vételi ajánlat elfogadása esetén felhívja a polgármestert az adásvételi szerződés aláírására.

Határidő: 2020. július 31.

Felelős: Ács Rezső polgármester
Veszélyhelyzeti indokolás

Szekszárd Megyei Jogú Város Polgármesterének 2020. május hó …. napján közzétett …/2020. (V…..) számú határozatához

Az előterjesztés tárgya nem tartozik a katasztrófavédelemről és a hozzá kapcsolódó egyes törvények módosításáról szóló 2011. évi CXXVIII. törvény 46. § (4) bekezdésében foglalt azon körbe, melyek esetében a törvény a polgármester feladat- és hatáskörének a gyakorlását veszélyhelyzetben korlátozza. 

A döntési javaslat az önkormányzathoz benyújtott Szekszárd 8636/3 hrsz-ú ingatlan önkormányzati tulajdonba vételére irányuló kérelem elbírálása miatt született, amelynek jóváhagyása nem veszélyhelyzeti időszakban a Közgyűlés hatáskörébe tartozik. 

Mindezek miatt az előterjesztésről való polgármesteri döntés az Mötv. 9. §-ában meghatározott jóhiszemű és megfelelő joggyakorlás elvével összhangban áll, szükséges és arányos a veszélyhelyzetre figyelemmel is, az önkormányzat zökkenőmentes működését szolgálja.

1. sz. melléklet
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