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2. melléklet
hatarozathoz

SZEKSZARD MEGYEI JOGU VAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVE
2019/1. SZAMU MODOSITASANAK LEIRASA

2.1. TERULETFELHASZNALAS

A tervezési teriilet lehatarolasa: Szekszard Megyei Jogu Varos zartkerti teriiletén a Jozan-diloben 1évo
10730, 10740, 10764 hrsz-u utakkal és a 0700/5 hrsz-u telek keleti telekhataraval hatarolt tomb.

Tervezési feladat: A tombon beliil a hatilyos telepiilésrendezési eszkozokben taldlhatd altalanos
mezdgazdasagi teriiletek atsorolasa kertes mezdgazdasagi teriiletbe.

A terv-modositas az alabbi ingatlanokat érinti:

ingatlan (hrsz) teriilet (m?) jelenlegi miivelési ag jelenlegi 6vezeti besorolas
10735/13 7857 miuvelésbol kivett Ma, Mk
10735/20 1.1516 rét, legeld, fasitott teriilet Ma, Mk
10736 3024 sz6106, gyiimolesds, legeld Ma, Mk
10737/1 1082 miuvelésbol kivett, ut Ma, Mk
10737/2 1195 kert Mk
10737/3 1143 kert Mk
10739 2997 sz016 Ma, Mk
10770/16 3091 legeld Ma, Mk

A DOVI-Trade Kft., mint beruhazé a 10735/13 és 10735/20 hrsz-u, mintegy 2 hektaros egybefiiggd
teriileten elhelyezett 7 db eléregyartott turisztikai szallas-épiiletre a HESZ 31. § (1) bekezdése alapjan
(miszerint mez6gazdasagi teriileten kivételesen turisztikai célu épitmények is elhelyezhetok) kivan
fennmaradasi engedélyt szerezni.

A tervezési teriilet a Szekszardi borvidéken, szép t4ji kdrnyezetben talalhatd. A modositasra szant teriilet
altalanos mezdgazdasagi teriiletbdl kertes mezOgazdasagi teriilet vezetbe sorolando, mivel Szekszard varos
hatélyban 1évé helyi épitési szabdlyzata szerint 4ltalanos mezdégazdasagi teriileten ,, 10 000 — 100 000 m’
kozotti teriiletnagysagu telken — a nadas, a gyep és a szanto miivelési agban nyilvantartottak kivételével —
3%-os beépitettséggel elsésorban a tarolas céljat szolgdlo egy gazdasagi épiilet és terepszint alatti épitmény
(pince) helyezheté el.”

A HESZ fenti eldirasa erésen korlatoz a teriileten mindennemtl épitési szandékot. Megéllapithato, hogy a
HESZ a megalkotasakor is rendkiviil szigoru feltételt szabott a mezégazdasagi teriileteken torténd épitéshez
az akkor hatalyos orszagos elSirasokhoz (OTEK) képest. Tovabba a HESZ 31. § (9) bekezdés b) pontja
valamint (10) bekezdés d) pontja hatalyon kiviil helyezendd, mivel a telepiiléskép védelmérdl szol6 2016.
évi LXXIV. torvény 14. § (2) bekezdés el6irasai szerint a HESZ-ben szerepl6 telepiilésképi kovetelményeket
2017. december 31-ig lehet alkalmazni.

Tovabbi problémat vet fel, hogy a hagyomanyos zartkerti telekstrukturaba ugy ékelddik be egy altalanos
mezOgazdasagi teriilet, hogy egyrészt ezen ingatlanok jellemzbéen a kertes teriilethasznalathoz kotédnek,
masrészt az Ovezeti hatar még a kialakult telekhatarokhoz sem igazodik. Emiatt célszeri és
telepiilésrendezési szempontbdl, valamint az érintett ingatlan-tulajdonosok érdekeire tekintettel indokolt a
rendezési terv modositasara iranyuld kérelemben szerepld két ingatlanon til a toliik keletre fekvo tovabbi 6
ingatlant (10736, 10737/1-3, 10739 és 10770/16 hrsz.) is altalanos mezdgazdasagi teriiletbdl kertes
mezOogazdasagi teriiletbe atsorolni.

A teriilet Gvezeti atsoroldsa egyuttal a varos jogszabaly szerint szamitott bioldgiai aktivitas-értékének
novekedését is eredményezi, ami esetlegesen mas teriileten beszamithato.



2.2.TAJRENDEZES ES TERMESZETVEDELEM

A modositassal érintett teriilet Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési terve szerint
nem érintett az 6kologiai halozat teriileteivel.

A Duna-Drava Nemzeti Park adatszolgaltatasa szerint csaknem az egész varos kozigazgatasi teriilete
(egyes északi peremteriiletek kivételével), benne a jelen moddositassal érintett teriilet is tajképvédelmi
terliletbe tartozik. Az 6vezetre vonatkozoan jelenleg nincsenek hatalyos el6irasok.

2.3.ZOLDFELULETI RENDSZER
A tervezett modositas a varos zoldfeliileti rendszerében nem 1déz el6 érdemi valtozast.
2.4.O0ROKSEGVEDELEM

A modositassal érintett teriileten beliil és annak kdzelében nem talalhato vilagorokségi vagy vilagorokségi
varomanyos, tovabba orszagos miiemléki vagy helyi védelem alatt all6 objektum.

2.5.KOZLEKEDES

A modositassal érintett teriilet Szekszard belteriilete feldl a jo mindségben kiépitett és helyi autdobusz-
kozlekedéssel is rendelkezé Sarkoz utcan, majd annak folytatasat képezé 0699/2 hrsz-u kozaton kozelithetd
meg. Err6l az utrdl jogilag a 10730 hrsz-u uton vagy a 10740 hrsz-u Gesztenyés utcan, valamint a 10735/7
hrsz-u uton érhetd el a 10735/13 hrsz-u telek. Ténylegesen azonban kozvetlen bejarat kialakitasa is tervezett
délnyugatrol a Bodri pincészet parkoldja feldl a 10730 hrsz-u Gt nyugati iranyl meghosszabbitasa révén.

2.6. KOZMUELLATAS

2.6.1. Vizellatas

A szallas-épiiletek vizellatasat a beruhazé mar megterveztette. Eszerint a teriilet ivoviz-ellatasa a Bodri
pincészet fart katjardl torténik.

2.6.2. Szennyviz-elvezetés

A szallas-épiiletek szennyviz-elvezetését a beruhdzd mar megterveztette. Eszerint a teriileten keletkezd
szennyvizek a 10735/10 hrsz-G, a beruhazé tulajdonaban 1évé ingatlanon Iétesiild biologiai
szennyviztisztitoba keriilnek.

2.6.3. Csapadékviz-elvezetés

A tervezési terliletr6l 0sszegylld csapadékvizeket a 10730 hrsz-ti it mentén lehet Gsszegyijteni. Az
Osszegyllt csapadekvizek befogaddja a 0676/2 hrsz- vizfolyas (Csatari-patak).

2.6.4. Elektromos energia ellatds

A szallas-épiiletek elektomos energia-ellatasat a beruhdazé mar megterveztette. Eszerint a teriilet
elektromos energia-ellatasa a Bodri pincészetig elérd 0,4 kV-os varosi elektromos haldzatrél torténik.

2.6.5. Fiitési energia ellatds
A szallas-épiiletek fiitése illetve hiitése hoszivattyts elektromos berendezésekkel tervezett.
2.6.6. Hirkozlés

Mindharom mobil szolgaltatdé (Magyar Telekom, Telenor, Vodafone) 4G mobiltelefon, és internet
szolgaltatast tud biztositani a varos teriiletén.

2.7. KORNYEZETVEDELEM

A terv-modositashoz elézetes tajékoztatd késziilt az egyes tervek illetve programok kornyezeti
vizsgalatarol szol6 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet eldirasai szerint.

Az elbzetes tajékoztatd végkdvetkeztetése szerint a rendezési tervmodositas nem teszi sziikségessé kiilon
kornyezeti értékelés lefolytatasat.



2.8. VEDOTERULETEK, VEDOSAVOK
A moddositassal érintett teriiletet kijelolt védosavok és védoteriiletek nem érintik.
2.9. KORLATOZASOK

A mobdositassal érintett teriilet a hatdlyos szabdlyozasi terv szerint ,,fokozottan érzékeny ¢é&s
felszinmozgasok kialakulasara alkalmas teriilet”. Erre vonatkozoéan a HESZ 4. § (8) bekezdés a) pontja
tartalmaz el6irasokat:

a) , fokozottan érzékeny és felszinmozgdsos teriileteken

- melyen aktiv felszinmozgdsra utalo jelenségek mutatkoznak (pl. a terepszint szeletelodott, a
felszin lépcsozott, a terepszinten roskadas mutatkozik, a felszini vizek koncentraltan elnyelodnek)

- ahol az épitési teriilet aldpincézettnek ismert, de a pincék vagy iiregek jelenlegi helyzete nem
ismert

az elobbiekben jelzett adottsagokat feltaro, értékeld és mindsité vizsgalatok (geotechnikai,
mérnokgeologiai szakvélemény) alapjan tisztdazni kell az épités egyedi feltételeit, illetve a beépités
tilalmat kell rogziteni.”
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4. A TELEPULES TERULETI MERLEGENEK VALTOZASA

Szekszard varos hatalyos telepiilésrendezési tervéhez nem all rendelkezésre teriileti mérleg.

Jelen modositas soran altalanos mezdgazdasagi teriiletbdl kertes mezdgazdasagi teriiletbe keriil atsorolasra:
2,8814 ha
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5. A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA
(A MODOSITASSAL ERINTETT TERULETRE VONATKOZOAN)

Orszagos Teriiletrendezési Terv /Trtv/ (2018. évi CXXXIX. térvény)

1. Az orszag szerkezeti terve: A tervezési teriilet mezdgazdasagi térségbe tartozik.

2. Okolégiai halézat (magteriilet, dkolégiai folyoso pufferteriilet) ovezete: (Trtv 25-27. §) A teriilet nem

érintett.

0NN

10.Nagyvizi meder dvezete: nincs hatalyos eldiras
11.VTT-tarozok évezete: nincs hatalyos eldiras
12. Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete: (TrtV 32.9) Szekszérd érintett a teriilet nem érintett

Kivalo termdhelyi adottsagu szantok ovezete: (Trtv 28. §) A teriilet nem érintett.
Jo termohelyi adottsagu szantok dvezete: nincs hatalyos eléiras
Erdok ovezete: (Trtv 29. §) A teriilet nem érintett.
Erdotelepitésre javasolt teriilet vezete: nincs hatalyos eldiras
Tajképvédelmi teriilet 6vezete: nincs hatalyos eldiras
Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriilet ovezete: (Trtv 31. §) Szekszard érintett, a teriilet nem.
Vizminoség-védelmi teriilet ovezete: nincs hatdlyos eldiras
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Tolna Megye Teriiletrendezési Terve

Tolna Megye Teriiletrendezési Tervét (tovabbiakban: MTRT) Tolna Megye Kozgytilése az 1/2005. (I1. 21.)
mo. rendelettel fogadta el. A tervet 2016. szeptemberében aktualizaltak a 11/2016. (IX. 26.) md. rendelettel.
A Trtv. 91. § eldirasai értelmében azokat az orszagos és megyei térségi 6vezeteket, amelyeket a térvény nem
allapit meg, a térvény hatalyba lépését kovetden (2019. II1. 16-t6l) nem kell alkalmazni.

Megyei Szerkezeti Terv

Az MTRT térségi szerkezeti tervlapja a tervezési teriiletet vegyes teriiletfelhasznalast kiemelt térségbe
sorolta (A vegyes teriiletfelhasznalast kiemelt térség kategoria a Trtv hatalybalépésével megsziint).

A megyel szerkezeti terv fvezetei

3.1. Magteriilet, Okolégiai folyosd, Pufferteriilet dvezete: A tervezési teriilet nem érintett.

3.2. Kival6 term6helyi adottsagl szantotertilet, jo termShelyi adottsagh szantoteriilet Ovezete: A tervezési
teriilet nem érintett.

3.3. Kivalo termohelyi adottsagu erdéteriilet, Erdotelepitésre javasolt teriilet Gvezete: A tervezési teriilet nem
érintett.
3.4. Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendo teriilet: A tervezési teriilet érintett.

3.5. Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriilet 6vezete: Szekszard érintett, de a tervezési teriilet nem
érintett.
3.6. Orszagos vizmindségvédelmi teriilet Gvezete: A tervezési teriilet nem érintett.

3.7. Nagyvizi meder Gvezete: A tervezési teriilet nem érintett.
3.8. Asvanyi nyersanyagvagyon teriilet 6vezete Szekszard érintett, de a tervezési teriilet nem érintett.

3.9. Kiemelt fontossagli honvédelmi teriilet, Honvédelmi teriilet 6vezete: A megyei terv szerint Szekszard
nem ¢érintett (a Trtv. szerint azonban érintett).

3.10. Rendszeresen belvizjarta teriilet Ovezete: A tervezési teriilet nem érintett.
3.11. Foldtani veszélyforras teriilet 6vezete: A tervezési teriilet érintett.

3.12. Tajrehabilitaciot igényld teriilet 6vezete: Az OTrT 12. § (6) bekezdése felhatalmazéasaval a megyei
Oonkormanyzat altal egyedileg meghatarozott Gvezet. A tervezési teriilet nem érintett..

3.13. SzélerOmiipark telepitéséhez vizsgalat ald vonhato teriilet dvezete: Az OTrT 12. § (6) bekezdése
felhatalmazasaval a megyei 6nkormanyzat altal egyedileg meghatarozott 6vezet. Az Gvezet lehatarolasa
azonban ellentétben all az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol szolo 253/1997.
(XII. 20.) Korm. rendelet 10. § (4) bekezdésének eldirasaval (beiktatta a 277/2016. (IX. 15.) Korm.
rendelet) miszerint: ,, Beépitésre szdnt teriileten és beépitésre szant teriilet hataratol szamitott 12 000
méteren beliil — a haztartasi méretii kiseromiinek szamito széleromii kivételével — széleromii, széleromii
park nem helyezhetd el.” A tervezési teriilet nem érintett.
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6. A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS EREDMENYE

Altaldnos mezégazdasagi teriilet atsorolasa kertes mez3gazdasagi teriiletbe:
Valtozassal érintett teriilet: 2,48 ha

Biologiai aktivitasérték jelenleg: 2,48 x 3,7 = 9,18

Biolégiai aktivitasérték modositas utan: 2,48 x 5 =12,4

Modositassal nyert bioldgiai aktivitasérték-ndvekmény: 12,4 — 9,18 = + 3,22

A telepiilésrendezési terv modositasa altal Szekszard varos teriiletére vonatkozodan a biologiai
aktivitas-érték 3,22 ponttal novekszik.



