SZEKSZARD
KESELYUSI UTI IPARTELEP BOVITES

TELEPITESI TANULMANYTERVE

(Keselydsi ut — 011 hrsz-u ut — Bogyiszloi ut — Baksatoéi-arok altal hatarolt témb)

Tervez6: Deak-Varga Dénes

okl. épitészmérnok, ksz.: TT 14-0058



SZEKSZARD, KESELYUSI UTI BETONUZEM BOVITES
TELEPITESI TANULMANYTERVE

1. A fejlesztési szandékkal érintett teriilet bemutatasa

A rendezési terv mddositas kezdeményezGje: Vass Péter (7100 Szekszard, Csonka u. 12/b.)

A fejlesztési szandékkal érintett terilet: Szekszard, KeselyUsi ut (5113 sz. kozut — Baksatoi
arok (0248 hrsz.) — Bogyiszl6i utca (012 hrsz.) — 011 hrsz-u Ut altal hatarolt témbben a

e 0249/34 hrsz. 2.9452 m? (szantd)
e 0249/35 hrsz. 2.9012 m? (szantd)
e 0249/36 hrsz. 8.6949 m? (szantd)

Osszesen: 14.5413 m’
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A tervezési teriilet alaptérképe
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2. Atelek és a kérnyezet vizsgalati bemutatdsa

A tervezési terilet Szekszard varos belteriletétdl keletre, a Sarkdz tajegység teriiletén,
jelenleg szantofoldi mivelés alatt allo, sik — a keleti részen belvizjarta - terepen taldlhaté
(Tibota-ddil6). A terilettdl észak-keletre taldlhatd a Csorge-té kirdnduldhely, mely egyuttal
természetvédelmi teriilet.

A terilet Szekszard Gzemi telephelyekkel beépliild iparteriletének szélén fekszik, északra
a BogyiszIloi utca mentén is egy nagy mezdgazdasagi (zem (Jdmadan-puszta), nyugatra a
Samsonite Uj gydra mlkodik, délen, a Keselydsi it mentén pedig egy 14 véllalkozasnak helyet
adod ipari jellegl telekcsoport talalhatd, benne a Kérelmez6 betonilizemével, és egyéb, a
telephelyet bérlé vallalkozasokkal. A Kesely(isi Ut déli oldaldn a NIPUF &ltal beruhdzni kivant
Uj ipari park keriilt nemrég kijelolésre.

A teriilet domborzati viszonyai: délkeleti irdnyban enyhén lejt6 sik terep, tengerszint
feletti magassaga: +87,5 - +91,5 mBf kozotti.

A fejlesztésre szant terilet a Kesely(si Ut és BogyiszIloi utca kozti, a tomb nyugati oldalan
hazédd 011 hrsz-u szilard burkolata utrél kozelithet6 meg.
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A tervezési teriilet topografiai viszonyai



3. Beépitési terv (javaslat)

AV & Periko Kft. 2006-ban vasdarolta a Szekszardi Kesely(si ut 120. sz. alatti telephelyét
(korabbi VOLAN Bonto teriiletét). A cég 7 hektdros, barnamez6s iparteriilete jelenleg kozel
20 tovabbi cégnek biztosit telephelyet, bérleti szerz6déses formaban, s kozel 120
munkavallalé dolgozik a szoban forgé ipari terileten.

A 7 hektdros terlilet az évek muldsdval behatarolta a fejlesztések lehetfségeit. A V &
Periko Kft. 2018-ban egy kapacitasbbvitéses palyazaton vett részt, melynek
eredményeképpen eddigi tevékenységének kore jelent6s mértékben bévitésre kerdl. A
fejlesztés eredményeképpen olyan Uj termékek gyartadsara lesz lehet6ség, hogy az eddig 20-
25 km-es szallitasi tavolsagra elszallitott transzportbetonok piacardl kilépve, el6re gyartott
vasbeton termékek sorozatgyartasaba tud belekezdeni. Az Uj fejlesztésnek kdszénhetben az
orszag egész terlletére torténd szallitassal kivanjak novelni kereskedelmi tevékenységliket.
Az uj tevékenység megvaldsulasa jelentds tobblet teriletet igényel, igy az eddig behatarolt 7
hektdaros teriiletet 14,5 hektdros terilettel kivanjak bdviteni.

A tervezett iparterileti bévités kozuti megkozelitése a 011 hrsz-u kiépitett utrél oldhato
meg az aldbbi beépitési javaslat szerint.

Szekszard, 0249/34-36 hrsz-u teriilet beépitési javaslata
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Valtoztatdssal érintett teriilet 14,54 ha

011 hrsz. Ut szélesitéséhez sziikséges tertlet 0,16 ha

Tervezett védé erdd tertlet 3,62 ha

Uj ipari gazdasagi teriilet 10,78 ha 100 %

Beépitett terilet 2,42 ha 22 % (HESZ elGiras: max. 40 %)
Burkolt terilet 3,20 ha 30 %

Telek zoldfeliilete 5,16 ha 48 % (HESZ el&iras: min. 30 %)



4. A modositas soran elérendé célok Osszefoglaldsa, a szabalyozas e célbdl
maddositandé elemeinek 6sszefoglalasa
A hatalyos szabdlyozasi terv szerint a fejlesztési terlilet ingatlanai és kozvetlen kérnyezete
Ek 6vezeti jell kozjoléti erd6teriletbe sorolt, ahol csak az erd6 rendeltetésének megfeleld
épitmények helyezhet6k el. Kordbban e tombben szerepelt egy Uj strandfiird6 és egy
udal6terilet terve is, de ennek a rendezési tervbél vald torlése folyamatban van.

A hatdlyos telepiilésszerkezeti terv és szabalyozasi terv kivonata

(Megjegyzés: a terveken Idthaté Uii jelli tervezett iidiilGteriilet és Kz-str jelii kiilénleges strand-teriilet dtsoroldsa
éppen folyamatban van kézjoléti erdéteriilet dvezetbe, ezért jelen terv-mddositds mdr kizdrdlag az erdéteriilet
dtsoroldsdnak sziikségességével szamol)

A betonlizem bdGvitése érdekében sziikség lenne a jelenlegi betonlizemtél északra
talalhato beépitetlen teriletbdl 10,78 hektar (a tomb jelenleg kozjéléti erdGteriiletbe sorolt
részének déli fele) terilet atsoroldsa kozjoléti erdétertletbdl ipari gazdasdagi teriletbe.
Egyt]ttal a tényleges terUIethasznéIatjeIIege tovébbé a késbbb esetleg igényként feIIép6 ma
kivanatos lenne a kereskedelmi-szolgaltatd teriletbe sorolt Keselylsi uti meglévé
telephelyek tertletének (0249/6-9, 0249/13-27 hrsz-U ingatlanok) atsoroldsa is ipari
gazdasagi teriletbe.

Fenti terv-mddositas azonban megkivanja a jogszabalyban elGirt bioldgiai aktivitas-érték
egyensuly megteremtését. Ehhez tovabbi mddositasra lenne szilkség a varos
teleplilésszerkezeti tervében. Javaslatként felmerilt a varos telepilésszerkezeti tervében
ipari terlletbe sorolt budapesti vasutvonaltdl keletre és a Sid-csatornatdl délre fekvé
FlUstosto-dil6ben 1évd, jelenleg szanté mlvelési 6 ingatlan (031/154, 031/155, 031/160,
031/161, 031/162 és 031/163 hrsz.) atsoroldsa altaldnos mezdgazdasagi terlletbe. A
hatdlyos rendezési terv szerint a Keselydsi Ut 120. alatti terllet belteriiletbe vonasra javasolt,
igy indokolt a fejlesztésre szant tovabbi terilet belteriletbe vonasa is.



A terlletfejlesztéssel egyltt jaré bioldgiai aktivitas-érték egyensuly megteremtése
érdekében Kérelmez6 egyrészt szeretné a Kesely(si Uti tervezett ipari park rendezési tervi
madositasa sordn felszabadult mintegy 30 pontértéket is beszamitani. Miutan azonban a
mérleg szerint a bioldgiai aktivitas-érték egyensuly biztositdsdhoz még ez sem teljesen
elegendd, Kérelmezd ingatlanainak keleti (mélyfekvésl, arok-menti, valamint nyugati szélét
védberdé ovezetbe kivanja atsoroltatni.

A bioldgiai aktivitasérték-egyensuly biztositasahoz azonban még tovabbi intézkedésekre is
sziikség van. Erre a varos belteriletétSl északra Iévd Un. Flstosté-dil6 terilete kindlkozik,
mely a hatdlyos teleplilésszerkezeti tervben ipari tartalék teriiletként szerepel. A Flistosto-
d(ilé terilete beépitésre szant teriiletnek nem is igazan alkalmas, mivel az utak és kozm(ivek
hidnyan kivil régészeti érintettség, okoldgiai haldzati érintettség és belvizveszélyesség is

neheziti a hasznositdsat. A Flistostd-dUlS terllete a hatdlyos szabdlyozasi terven jelenleg is
Ma-0 jelli altaldnos mez6gazdasagi terliletként szerepel, igy itt szabdlyozasi terv médositas
nem valna szlikségessé.

A Fiistosto-d(ilé kornyéke a hatalyos telepiilésszerkezeti és szabalyozasi tervben



5. Szabdlyozasi koncepcid — javaslat a szabalyozas médositasara
A szabalyozds modositandd elemei:

a) A varos telepllésszerkezeti tervén a Fistosté-dil6ben fekvé 031/154, 031/155,
031/160, 031/161, 031/162 és 031/163 hrsz-u ingatlanok ipari gazdasagi teriletbdl
altaldnos mezbégazdasagi teriiletbe sorolandok.

b) A varos teleplilésszerkezeti és szabalyozasi tervében a Tibota-d(l6 déli részén a
0249/34, 0249/35 és 0249/36 hrsz-u telkek kozjoléti erd6teriletbdl Gip-2 jelli ipari
gazdasagi teriletbe sorolanddék ugy, hogy a tomb keleti és nyugati hataran védé-
erdésavok kerilnek kijelolésre. A Gip-2 jel(i 6vezetben kialakithaté legkisebb telekméret:
K-1500 m2; a kialakithaté legkisebb telekszélesség: 40 m; a beépitési mdd: szabadon
allo; a megengedett legnagyobb épitménymagassdg: 12 m; a megengedett legnagyobb
beépitettség: 40 %; a zoldfelllet legkisebb mértéke: 30 %. Egyuttal a Keselydsi ut északi
oldaldn meglévs telephelyek teriilete is kereskedelmi szolgdltatd teriiletbdl ipari
gazdasagi teriiletbe sorolandé.
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6. A javasolt beépités, valtozds varhatdé infrastrukturalis igényei, kozlekedés,
kozmiifejlesztés, human infrastruktura terén

A tervezési terllet kozuti megkozelitése G Utcsatlakozassal tervezett a 011 hrsz-u atrdl.

A teriilet OTEK normativa szerinti gépkocsi-elhelyezése telken beliil biztosithato.

7. Kozmlivek

Ivoviz-ellatds: A mddositassal érintett terilet ivoviz-ellatdsa a 011 hrsz-U Uton meglévé
na. 100-KPE ivéviz-vezetékrél megoldhatd.

Szennyviz-elvezetés: A mddositassal érintett teriileten keletkez6 szennyvizek a 011 hrsz-
U uton meglévé na. 63-KPE szennyvizvezetékre torténd racsatlakozassal elvezethetdék.

Csapadékviz-elvezetés: A mddositassal érintett teriiletr6l a csapadékvizeket javasolt a
teriilet keleti szélén huzodo Baksatoi-arokba vezetni.

Elektromos energia-ellatas: A mddositassal érintett teriilet elektromos energia igénye a
Kesely(si uton meglévé 20 kV-os foldkabel hdaldzatrél ledgazd transzformatoron keresztill
biztosithaté. A konkrét megolddas csak a fejlesztési sziikségletek ismeretében hatarozhaté
meg.

Vezetékes foldgaz-elldtas: A 011 hrsz-u attal parhuzamosan a mddositassal érintett
ingatlanok nyugati szélén huzédik egy koézépnyomdsu 250 KPE foldkaz-vezeték, melyre
csatlakozva a tervezett fejlesztés ellathaté.

Hirkozlés: A varos teriletén mindhdrom mobil-telefonszolgdltatd vételi lehet6ségei
megfelel6ek. Vezetékes telefon és internet igényeket a Keselylsi uti halézatrol lehet
biztositani.



8. A javasolt beépités, valtozas varhato kérnyezeti hatasai

A tervezett beépitésnek a kornyezetre (talaj, felszini és felszin alatti vizek, levegd,
él6vilag) nem lesz karos hatdsa. A terilet jelenleg is szennyviz-csatornaval ellatott, melybe a
tervezett épllet(-ek) bekothetdk, igy a keletkez6 kommunalis szennyvizek a talajt nem
terhelik. A betonilizem varhatd zaj- és por-terhelését a hatdlyos jogszabalyok betartasaval
kell a megengedett hatdrértékek kozt tartani. Miutdn a terilet kdrnyezete is ipari jellegd,
lakossagi panasz nem varhaté.

A moédositashoz sziikséges bioldgiai aktivitasérték-egyensily igazolasa:

Sidé-csatorna — Budapesti vasutvonal — tervezett kikotdi ut kozott tervezett ipari-gazdasagi terilet
atsorolasa altalanos mez6gazdasagi teriiletbe

hrsz. teriilet (ha) valtozdssal érintett teriilet (ha)
031/154 4.4783 4.4783

031/155 3.8092 3.8092

031/160 3.8585 3.8585

031/161 1.9824 1.9824

031/162 2.3193 2.2793

031/163 3.9129 1.9432

Osszesen: 18.3509

Bioldgiai aktivitasérték jelenleg: 18,35x0,4=7,34

Bioldgiai aktivitasérték mddositas utan: 18,35 x 3,7 = 67,90

Maddositassal nyert bioldgiai aktivitasérték-novekmény: 67,90 - 7,34 = + 60,56
Korabbi rendezési terv moédositasbol fennmaradt BAE: + 32,18

Osszes felhasznalhaté BAE: +92,74

KeselyUsi ut menti teriileten kozjoléti erdGteriletbdl ipari gazdasagi teriilet esetén a bioldgiai
aktivitasérték szorzészam valtozas: 9-0,4 = 8,6

Tehat 92,74/8,6 = 10,78 ha (j ipari gazdasagi teriilet jelélhet6 ki.
Mddositas teljes teriilete: 14,54 ha

Ko6zjoléti erd6bdl véderdbvé atmindsitendd teriilet: 14,54-10,78 = 3,76 ha
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9. Orokségi vagy kornyezeti értékek sériilésének lehetdségei

A modositas a varos orokségi értékeit (vilagorokségi varomanyos terilet, régészeti
lel6helyek, miemlékek, helyi védelem alatt allo értékek, természeti védelem alatt allo
értékek) nem érinti. A Flstosto-dil6ben 1évé régészeti lel6helyek — miutan a teriilet nem
keril beépitésre —a mddositas altal kedvezébb helyzetbe keriilhetnek.

Szekszdrd, 2019. ........ceeeeeeeeerenne.

Vass Péter Dedk-Varga Dénes
kérelmez6 okl. épitészmérnok, tervez6
E 14-0058
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