SZEKSZARD, 955/8-9 HRSZ. INGATLANOK
TELEPITESI TANULMANYTERVE

A telepitési tanulmanyterv Szekszard Megyei Jogu Varos belteriiletének nyugati részén, a
Borzsdk Endre utca déli oldalan fekvd, jelenleg még beépitetlen 955/8 és 955/9 hrsz-u
ingatlanokra késziilt a vdros hatalyos szabdlyozdsi tervének moddositdsa céljdbdl a
telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiarél és a
telepllésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz610 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 15. § (1.b) pont elGirasai értelmében a Korm. rendelet 7.
mellékletében szerepld tartalmi kdvetelmények szerint.

1. Az érintett teriilet bemutatdsa

- Tulajdonos és egyben a rendezési terv mddositas kezdeményezéje:
Bdsz Miklds, 7045 Gyorkony, Bocskai u. 113. alatti lakos
- Az érintett terlilet: 955/8 hrsz. 1591 m? (kivett)
955/9 hrsz. 4796 m? (kivett)
- Aterllet domborzati viszonyai: tengerszint feletti magassag: +150 - +170 mBf.
(A telkek északrél dél felé kb. 20 %-os mértékben lejtenek.)
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2. Atelek és a kornyezet vizsgalati bemutatasa

A tervezési terllet a Szekszardi-dombsag tdjegység teriiletén, a Séd-patak volgyének
északi oldaldn, az un. Jobbremete-d(ilSben, er6sen lejts terepen taldlhatd. Régebben e
terlilet Szekszard sz6l6hegyének szamitott, de mar belteriiletbe csatolasra kerilt, a
kdzvetlen kdrnyezetben ma mar sz6l6iiltetvények nem talalhatok.

A tervezési terililet Szekszard ujabb id6ben népszerlivé valt, villaszer( lakéépiletekkel
fokozatosan beépll6 kertvarosias lakoteriletének szélén fekszik.

A tervezési terlilet a Bocskai utcdbdl nyilé Bocskai-kozon keresztiil, a Bocskai koz északi
végétll észak-nyugati irdnyba kidgazé Borzsdk Endre utcardl kozelithet6é meg. A Borzsak
Endre utca jelenlegi allapotdban egy magas partfalak kozé szorult, régéta kijart szurdok-ut
(,,szurdik”), mely terméskdvekkel burkolt.

A topografiai térkép kivonata



3. Beépitési terv (javaslat)

IR

Utemben maganutként) kerul kialakitasra. A 955/9 hrsz-u telek és a 955/8 hrsz-u telek déli
része teljes terjedelmével lakoteriletté valik, ahol telekalakitdssal 6sszesen 4 db U] csaladi
haz épitésére alkalmas telek jon létre. A kialakuld telkek teriilete 1382, 1323, 1358 és 1211
m?2. Ezek koziil Kérelmez8 elsd Gitemben a legészakibb (Borzsak utca fel8li) telket kivanja sajat
lakéhazaval beépiteni, mig a tébbi — harom db - telket a kés6bbiekben értékesiteni szeretné.
Az els6 Gtemben beépiteni kivant telekre tervezett épilet beépitett tertilete 317 m2 (23 %),
a telek tervezett zoldfellilete 1029 m2 (74 %). A telkek méretei és a tervezett beépités a
HESZ elirasainak megfelelnek.
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4. A modositas soran elérend6 célok Osszefoglaldsa, a szabalyozas e célbdl
modositando elemeinek 6sszefoglalasa

A hatalyos szabalyozasi terv szerint a tervezési terilet ingatlanai és kozvetlen kérnyezete

Lke-2.2 Ovezeti jell kertvarosias lakoteriiletbe sorolt, ahol a kialakithaté legkisebb

telektertilet 900 m2, a kialakithaté legkisebb telekszélesség 16 m, a beépitési mdd szabadon

allé vagy oldalhataron all6 (mindkett6 megengedett), a legnagyobb megengedett

épitménymagassag 4,5 m, a telek megengedett legnagyobb beépitettsége 30 %, a telek

megengedett legkisebb zoldfellleti részaranya 50 %. Fenti paramétereket a tervezett
beépités tartani tudja.
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A hatalyos telepilésszerkezeti terv kivonata

A szabdlyozasi terv egy Uj kiszolgald Gt nyitasat tartalmazza a Borzsdk utcabdl kidgazva
nyugat felé, mely a 955/3 hrsz-U maganut vonaldban a 955/9, 955/8, 955/4, 955/5, 955/6 és
955/7 hrsz-U telkeket szeli at Ujabb beépitésre alkalmas teriletek feltarasa céljabdl. E
tervezett Ut megvaldsitasa nem 6nkormanyzati érdek, csupan néhdany ingatlan-tulajdonos és
néhany épitkezni vagyd személy érdekeit szolgalna, ugyanakkor a 955/9 hrsz-u ingatlan
tulajdonosanak érdekeivel ellentétes, tovabba az Ut megvaldsuldsa csak bizonytalan
idStavlatban remélhetd, a kérelmez6 pedig igy kartalanitdsra is jogosult, miutdn ingatlanat
nem tudja jelenleg sajat elképzelései szerint beépiteni.
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A hatalyos szabdlyozasi terv részlete

Kérelmez§ elkészittette egy Uj lakdhaz épitészeti tervét a 955/9 hrsz-u telekre, tovabba
szeretné, ha a telkét atszelG tervezett kiszolgdld Ut nyomvonala athelyezésre keriilne az
ugyancsak a sajat tulajdonat képez6 955/8 hrsz-u telekre, melybdl kés6bb igény esetén
megnyithaté nyugati irdanyban egy kiszolgalé ut.

Ehhez a varos szabalyozasi tervének moddositasara lenne szikség, kizdrdlag a Borzsak

utcdbdl nyitandé kiszolgdld Ut nyomvonaldnak a beépitési javaslatban szereplé mddon
torténd athelyezésével.




5. Szabalyozasi koncepcié — javaslat a szabalyozas modositasara

A szabalyozds modositandd elemei:

a) A varos szabalyozasi tervén a a 955/9 hrsz-uU tervezett it nyomvonala médositando oly
maodon, hogy a Borzsak utcabdl a 955/8 hrsz-u ingatlan teriletének felhasznalasaval egy
Uj kiszolgdld ut tervezendd a telek északi %-ének hosszaban, és ebbdl nyilik nyugat felé a
955/4-7 telkeket feltaro kiszolgald ut valtozatlan nyomvonalon.

b) A mddositdssal érintett ingatlanok épitési 6vezeti besoroldsa (Lke-2.2) nem valtozik.
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6. A javasolt beépités, valtozds varhatdé infrastrukturalis igényei, kozlekedés,
kozmiifejlesztés, human infrastruktura terén

A tervezési terllet kozuti megkozelitése megoldott, a Borzsadk utcardl a 955/8 hrsz-u
ingatlan felé torténhet egy utcanyitas (elsé GUtemben magdanut), melyrél a 955/9 hrsz-u
ingatlan gépjarmlvel megkozelithet6. Tervezéi figyelem-felhivas: a 955/8 hrsz-u telken
tervezett Ut meredek lejtésl terepen halad, ezért itt az Ut hossz-szelvényének megtervezése
kilon tervezési feladatot jelent.

A teriilet OTEK normativa szerinti gépkocsi-elhelyezése telken beliil biztosithatd.

7. Kozmlivek

Ivéviz-ellatds: A Borzsdk utca elején meglévé ivoviz-vezeték meghosszabbitandd nyugat
felé, és err6l a tervezési teriilet ellathato.

Szennyviz-elvezetés: A Borzsdk utca teljes hosszan kiépitett szennyviz-vezeték huzédik,
melyre a tervezett beépités épliletei — a terepviszonyok miatt nyomott rendszerrel -
rakothetok.

Csapadékviz-elvezetés: A tervezési teriiletrél a csapadékvizeket javasolt a 955/8 hrsz-u
utca mentén mindenképpen létesitendd burkolt arokba kotni, és innen a 955/9 hrsz-u telek
déli telekhatara mentén zart csapadékviz-elvezet6 csatorna segitségével a 956/1 hrsz-u
vizelvezetd darokba bekdtni. Innen a Bocskai utcai vizelvezetd rendszeren keresztll a
csapadékvizek a Séd-patakba jutnak.

Elektromos energia-ellatds: A Borzsdk utca elején meglév6 légvezeték taldlhatd. A
tervezési teriilet ellatdsa az elektromos haldzat kozterileten torténé bévitésével oldhatd
meg.

Vezetékes foldgaz-ellatds: A Borzsdk utca elején meglévé foldgdz-vezeték nyugati iranyu

halézat-bbvitésével a tervezési teriilet foldgazzal ellathaté.

Hirkozlés: A tervezési terilet kdozelében a Borzsak utca elején Telekom haldzat |étezik,
ennek haldzat-bbvitésével a tervezési terlilet ellathaté.

8. A javasolt beépités, valtozas varhato kérnyezeti hatasai

A tervezett beépitésnek a kornyezetre (talaj, felszini és felszin alatti vizek, levegd,
él6vilag) nem lesz kdros hatdsa. A terilet (Borzsdk utca) jelenleg is szennyviz-csatornaval
ellatott, melybe a tervezett épilet(-ek) bekothetdk, igy a keletkez6 kommundlis szennyvizek
a talajt nem terhelik.

A mddositdas nem jar a bioldgiai aktivitasérték jogszabaly szerinti megvaltozasaval (nem
torténik Uj beépitésre szant terilet kijelolése).



9. Orokségi vagy kornyezeti értékek sériilésének lehetdségei

A modositas a varos orokségi értékeit (vilagorokségi varomanyos terilet, régészeti
lel6helyek, miemlékek, helyi védelem alatt allo értékek, természeti védelem alatt allo
értékek) nem érinti.

Szekszard, 2019. ........eveeeeeeevre.

B&sz Miklds Hajba Csaba Deak-Varga Dénes
kérelmez6 okl. épitészmérnok, tervez6 okl. épitészmérnok, tervez6
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