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ELOTERJESZTES

a telepulésrendezési terv médositasanak programja
Tisztelt Kozgyjlés !

Szekszard telepulésrendezési tervének modositdda fisomagra” bontva, a beérkez
kérelmek alapjan, kildnbéanunkafazisokban folyamatban van.

Az alabb felsorolt, kérelmeken, illetve hatosagerésételeken alapuld modositasi csomag
egy részét a Terileti Tervtanacs (Kaposvar) méregksen targyalta. Allasfoglalasukban
tobbek kozott jelezték, hogy a telepllésfejlesztamicepcid modositdsanak hianyadban a
Kozgyilés ebzetes telepllésfejlesztési dontése szikséges a sitéglo hatosagi
egyeztetésének lefolytatasétel A dontéseket hatarozati formaban szikségegaatia.

A moébdositdsok egy része - mas formaban mar eltdgatbntésként (pl. dnkormanyzati
beruhdzas) - mar ismert a ko#as szamara, a lakossagi kérelmeket pedig hat@sgi
féépitészi egyeztetések sorédzé meg. Néhany modositas a hivatal kezdeményeziski,

a tényleges éllapothoz toérterhozzaigazitas, illetve szakmai észrevételek émsitgse
érdekében.

1. A sportpélya terlilete a jelenlegi szabalyozasistz Kz-sp (kulonleges zoldterllet sport
célra) jeli Ovezetbe van besorolva. A tavlati féfejlesztés érdekében célszea sportcél
mellett a flrd funkcidt is kilon megjeldini, valtozatlan beépitidtételek mellett.

2. A 10867/9. hrsz-u zartkerti ingatlan (Faluhely @esztenyés kdzott) tulajdonosa (Posta
Borhaz Kft.) a jelenleg gazdasagi éneriiletbe sorolt terlleten boraszati feldolgoziléjet
kivan létesiteni. Efitertleten ez nem lehetséges. Mivel a terlilet jéferdsze a természetben
ténylegesen nem dfdezért a tulajdonos meginditotta azédratdsagnal az esdmniivelési ag
megvaltoztatasat.

Mivel a rendezési tervi besorolas az ingatlan-ryibartasi allapoton alapul, igy divelési ag
megvaltozadsanak lekdvetése - Ggazdasagi kertes dvezetbe sorolds - a rendezsgsi te
modositasaval lehetséges, a tggzdasagi kertes dvezetben borfeldolgozo Iétesithet

3. Az 5578/8. hrsz-U ingatlan (56-0s Ut-Arnyas uszaka) tulajdonosa (Frontautd Kit.)
jelezte, hogy telkén motorszalont kivan épiteni.tedek a hatdlyos szabdlyozés szerint
kertvarosi lakéodvezetbe van besorolva. Az épitéshkz arra vonatkozbéan palyazat
benyujtasahoz szikséges, hogy a terilet gazdasagietihe keriljon atsorolasra.
Akadalyozza tovabba a telek beépitését, hogy ams56t menti sav zoldterlletként van
jeldlve.

Szakmai szempontbdl a kérelem tdAmogathatd, mitedephelyen és a szomszédos ingatlanon
folyd teveékenység jelenleg is gazdasagi tevékenys@gbba a zoldsavnak lakofunkcio
esetén lenne jelafgége (lakasfunkcio védelme a kozuti zajtdl), dedalk és a telephely
kozott védtertlet kijelblése indokolatlan.

4. Az 5304/5. hrsz-U O6nkormanyzati ingatlant (csatéglagyartél délre feky terllet)
tervezett kozparkként jel6li a rendezési terv. Alligtre vételi szandék érkezett, kozparkként
azonban a tertlet nem értékesitheA terllet dél-keleti része a szomszédos lakéaeell
egyeden Lke 1.5. jdl dvezetbe sorolhato at.



5. A véaros 3 kulonbdg tertletédl (Rozsnyai utca, Bukk utca, Fagyongy utca) érkezet
kérelem 3 ingatlan tulajdonoséatél a megengedetisisgdm novelésére. A szabdlyozasi terv
mindharom teriilet az Lke — 1.5 6vezetbe sorolj@ml ahmegengedett lakasszam az OTEK
szerint 4 db, kivételes esetben 6 db, viszont gi lglitési szabalyzatunk legfeljebb 2 lakas
epitéseét teszi leh&te, tulzott szigoritassal.

Két esetben meglév éplleten bellil mas, kedvilenebb funkcidju éplletrész lakasséa
alakitasarol van sz0, egy esetben pedig Uj epitadyan helyen ahol az utcaban - a korabbi
szabalyozés alapjan - mar van 3 lakast tartalrsadi@pulet.

6. A 9052/2 és 9055 hrsz-u zartkerti ingatlan (l2as&lgy vége) tulajdonosa (Frey Janos)
belterletbe csatolasi kerelemet nyujtott be.

A telkek a mar becsatolasra jelolt sav kiegészitképeznék, ami altal keduédzb aranyu,
meélyebb épitési telkek kialakitasara lenne |&bey.

7. A 0332/3. hrsz-u kultertleti (56-o0s Ut keletilalla) ingatlan tulajdonosa (Ferropatent Zrt.)
telephelyén fejlesztéseket kivan végrehajtaniowitést keleti oldalrdl akadalyozza jelenleg a
szabalyozasi tervben 22 m-es szélességgel jeftzett gyijtoat.

E tdmbot atszél gyiijtout nyomvonala a kilénbdézrendezési tervekben mar tébbszor kerllt
modositasra, kozlekedési szerepe, megvalédsitasaadiatd idpontja, optimalis helye
bizonytalan, szabalyozasi elemként valdé mégttése - a teljes tombot étieh -
javasolhaté.

8. 985/9. hrsz-u ingatlan (Bocskai utca folott, Bk utca alatt) tulajdonosa (Sagi Gyorgy)
kéri, hogy a telkén, illetve az érintett tombon desatil jelolt Gt nyomvonaldnak
felllvizsgalata mellet a 12 m-es tervezett szalrzgp szélesség kerlljon lecstkkentésre,
mivel igy sokat elvesz a hasznosithat6 telekméretb

A szurdikon atvezét Utszakasz irredlis elképzelésnek latszik, a tenvemtat realisan
zsékutcaként lehetne kialakitani. A szabalyoz&sdiesség csokkentése 10 m-ig indokolt.

9. A Lidl aruhaztdl délre fekd teriletek egyik tulajodnosa (K-Ingatlanbank 200#.)Ka
tehermentesit Ut — Csatari kdrforgalom — Béri Balogh A. utca lséaarosi temet kozti
terlleten kivan telekalakitasi és épitési tevékégesfolytatni. A beépithéség akadalya a
terllet kozlekedési feltarasanak hianya. Kéreltivezi, hogy a tombben keruljon kijeldlésre
a feltaré ut nyomvonala.

Varosrendezési szempontbol a részletes szabalyelkkészitése, az Gt nyomvonalanak
kijelolése feltétlentl indokolt, nem csak a keérenhie hanem a terlleten fejleszteni
szandéekoz6 tobbi tulajdonos érdekében is. Kozlekedéeesd bevonasaval sziikséges
megvizsgalni és szabalyozasi eszkozokkel, valanmimézkedési tervvel biztositani a
lehetséget.

10. Az 5508/2, 5508/4, 5508/5 és 5490. hrsz-u lagak (Csap utca déli oldalan tev
lakotelkek alatti teriilet) tulajdonosa az Onkorneaty A lakotelkek tulajdonosai jelezték,
hogy e terlleteket telekkiegészitésként haszna@difamegvasarolnak az dnkormanyzattol.
Mivel a jelenlegi szabalyozas az érintett terlléeparkot jeldl, igy a lakotelekként tortén
hasznositas nem lehetséges.

A kozpark kialakitasara a telekvégekben huzodo ldeséiv nem alkalmas, optimalis
hasznositasa a telektulajdonosok szamara torenekesités lehetne. Ennek érdekében
lakéovezetbe szikséges atsorolni.



11. A 4092/2. hrsz-u (Tartsay utca) ingatlan twajpka (Rengfseg) a terlletet értékesités és
beépités céljabdél meg kivanja osztani. A terlliEtnjeg a Vk-M3 dvezetbe van besorolva,
ahol a szabalyozas a kialakult telekallapot maggsait irja €. A szabalyozas kiegészitése
legkisebb telekméret meghatérozasaval takéetenné az ingatlan megosztasat.

12. 6. A Szent L4&szl6 u. 24. hsz. alatti ingatlaiajtonosa (Gyulai Gyoérgy) a kozterlkgtr
nyilo pinceként nyilvantartott ingatlanara szerdei@épitményt raépiteni. Ehhez az épitmény
koré onall6 telek kialakitAsa szikséges. A jelanlégezeti ebirds max. 60 %-0s
beépitettséget tesz lete€, tehat a telek kialakitasa e korladbzeltes figyelembevételével
torténhetne. Mivel az épulet korul kialakitandditet hasznositasa a terepadottsagok miatt
nem lehetséges, ezért kéri a tulajdonos a 60 %eépitési korlat helyett magasabb - akar
100%-0s - beépithégség megallapitasat, akar a jelenlegi Ovezeti paemé
megvaltoztatasaval, akar a tertlet mas épitésievezortén atsorolasaval.

Varosképi, varosrendezési szempontbdl a telekaksKieépités nem kifogasolhato.

13. A 01646/5. hrsz-u ingatlan (Nyar utca, UPON@Rulajdonosa (QSCH Kft.) a megiév
tevékenységétdviti, ezzel egytitt Uj lUzemcsarnokokat kivan épiténjelenlegi szabalyozas

a legnagyobb épitménymagassagot 7,5 m-ben, a Hitfédegkisebb mértékét 25 %-ban
hatarozza meg. A fejlesztési tervek szerint a teldgia miatt ezt meghalado
épitménymagasség, valamint a beépitettség és anylag nagy térburkolatok (parkoldk,
bels utak) miatt ennél kisebb zoéldfellletei arany meNalosithatd csak meg a beruhazas.

A kérelmed max. 12,0 m-es épitménymagassdg €s min. 20 % ehileli paraméter
meghatarozasat kéri, akar a jelenlegi 6vezeti pat@anmegvaltoztatasaval, akar a terilet mas
épitési Ovezetbe tortértsorolasaval.

Szakmai szempontbol az adott helyszinen a nagypitiménymagassag zavar6 hatassal nem
jar, a kisebb zoldfelllet pedig igényes novénytitéessel kompenzalhaté.

14. A kiltertleti 0629/11, 0629/26, 0632/2, 06321832/11 hrsz-0 ingatlanok (T6th-voélgy)
tulajdonosai beltertletbe csatolas iranti kérelmegdijtottak be, mivel jelenleg kulterdleti
ingatlanukon lak6hazat kivannak épiteni.

A tervmodositas soran meg kell vizsgalni a telekszzetet,a telkek méretét, a domborzatot, a
kozmiellatottsagot, a megkozelités ledsigét; ennek alapjan hatarolhat6 koril a beltdrélet
csatolasra javasolt tertlet.

A fenti modositasokrol meghozand6 hatarozat arréld vdontés, hogy a tervezeési és
egyeztetési folyamat e feladatokra terjedjen kivégleges dontést az egyeztetések lezarasat
koéveben, rendeleti formaban kell meghoznia a Kagggnek.

Kérem a Kozgiilést, hogy az élerjesztést és a hatarozati javaslatot szivesketiiegadni.

Szekszard, 2010. februar

Herr Teréz
vepitész



HATAROZATI JAVASLAT

Szekszard Megyei Jogu Varos Kodtgse a telepulésrendezési terv részleges modosatasa
programjat megtargyalta, és a kérelmek alapjan reetteaz aldbbiak szerint kivanja
modositani:

1. a 3803. hrsz-0 ingatlanon a sport célu haszmwsitellett kerljon nevesitésre a fiird
céljara tortél hasznositési leh&tég;

2. 10867/9. hrsz-u ingatlan kerlljon atsorolasradgaagi erébél mezgazdasagi kertes
Ovezetbe;

3. az 5578/8. hrsz-u ingatlan kerlljon atsoroldskadvezetbl gazdasagi tvezetbe, valamint
a zoldterileti sav e szakasza keriljon megszimeetés

4. Az 5304/5. hrsz-u ingatlan DK-i része zoldtettie Lke 1.5 jeli lakoovezetbe kerdljon
atsorolasra;

,,,,,,

vonatkoz6 korlatozas kerlljon megszintetésre;
6. A 9052/2 és 9055 hrsz-u ingatlanok kertiljendieb@etbe csatolasa;

7. A 0332/3. hrsz-0 ingatlantdl délre fékterlleten a tombot atsdekervezett gigjtoat
kerlljon megszintetésre.

8. 985/9. hrsz-u telel indulé feltaré Ut szurdikon atveZet szakasza kerlljon
megszintetésre, a szabalyozasi szélesség 10 rakiengen.

9. A tehermentesitit — Csatari korforgalom — Béri Balogh A. utcalséaarosi temét altal
hatarolt terlileten legyen kijel6lve a tombaot fedté;

10. Az 5508/2, 5508/4, 5508/5 és 5490. hrsz-u lagak zoldterllet — kbzpark dvezétb
kerliljenek atsorolasra az Lkel.5ijéhkoOvezetbe;

11. VK-M3 6vezetben keriljon meghatarozasra a ket telekméret;

12. a Szent Laszl6 u. 24. hsz. alatti ingatlan nGx.%-0s beépitési lelisege keruljon
megnovelésre;

13. A 01646/5. hrsz-0 ingatlan beépitésének szababa tegye leh&té az
épitménymagassag max. 12,0 m-re tdrtéivelését, valamint a zoldfellleti arany min. 20 %
ra csbkkentéset;

14. A 0629/11, 0629/26, 0632/2, 0632/9, 0632/1z-arsgatlanok és kornyekik - a tergez
vizsgalat figgvenyében - keriljenek beltertletbetaasra.

Hataridg: 2010. augusztus 31.
Felelgs: Horvath Istvan polgarmester
Herr Teréz #épitész



