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Uzleti jelentés 2010

1.1.Szervezet

Név: Szekszardi Ipari Park Kift.

Cim: 7100 Szekszard, Béla kirdly tér 8.
Statisztikai szamjel: 11295877683111317
Cégjegyzékszam: 17-09-003352

Vezetés

a Szekszardi Ipari Park Kft képvisgd: Kerekes Laszl6 ligyvezef7100 Szekszard, Berzsenyi
u. 23.)

1.2.Piaci kbérnyezet

Tevékenység

A Szekszardi Ipari Park Kft-t torzgtéje 255.000.000- Ft, mel§b251.550.000- Ft-ot Szekszard
Megyei Jogl Véaros Onkormanyzata, 3.450.000- Ft-8rzekszardi VagyonkezeKft jegyez. A
cég b feladata a Szekszardi Ipari Park Uzemeltetésejlésitése.

A Szekszardi Ipari Park Kft kezeli a volt honvédséaktarbazis teriletén Iévéplleteket és a
raktarbazis beépitetlen terlletein, valamint a sz@mos mewazdasagi fivelés aldl kivont
terlleteken 2009-ben lezarult koifmjlesztések eredményeként létrej6tt épitési telkeld
honvédségi bazis raktarépileteinek egy részeeshifls soran elbontasra kerilt, a jobb allapotban
lévok megmaradtak. Ezek bérbeadéasa jelenti az Ipaki RErf6é bevételi forrdsat. A fejlesztés
soran elkészllt at-, viz-, szennyviz-, csapadékwlekiromos- és gazhaldzat lUzemeltetése és
karbantartésa teszi ki a cég kiadasainak jéterészét.

Az Ujonnan kialakitott épitési telkek egy része grzdara talalt és beépult. A fennmaradd 10 ha
Ures telek értékesitése szintén a cég feladatai tabtozik.

Visszatekintés

Az Ipari Park Kft az elmult években jeléstkozniifejlesztési beruhazasokat hajtott végre, melyek
eredményeként jelefg@ mennyiség teljesen kozrivesitett ipari épitési telek jott létre. Az igy
kialakitott telkekre éplilt az Austrotherm Kft édMarexin Kft izemcsarnoka, valamint a Tolna
Megyei Vallalkozasfejlesztési Alapitvany inkubatazh. A beépitetlen telkekre folyamatosan
érdekbdnek véllalkozasok, tobb kifejezetten biztato taiggt folytattunk befektékkel, de kézzel
foghaté eredmény eddig nem szlletett. Sajnos aliggnzalsadg hatdsai még mindig érededt

az ingatlanpiacon. A beruhazasi kedv is csokkerd bankok is sokkal 6vatosabban jarnak el a
hitelek folydsitasanal.

Amikor a volt honvédségi bazis tulajdonjogéat a samwegszerezte, jelést mennyiséd, leromlott
allagu épllet is a varos tulajdonaba kerult. Ezgzhositasaval az Ipari Park Kft-t biztdk meg. Az



ipari parkban végzett koifejlesztési beruhazasok idején ezen épiletek eggerélbontasra
kerdlt. A megmarado6 allomanyt az Ipari Park Kftbeémadas Gtjan hasznositja. A fluktuaciétol
eltekintve a rendelkezésre all6 épuletallomany ddhdltsaga szinte teljes méiiekA bérbk
tobbsége mar hosszu évek 6ta hasznalja bérleméaydirrekt a kapcsolatot sikerilt kialakitani
veluk.

A fejlesztések miatt az Ipari Park Kft tébb esetligrhitel felvételére kényszerllt. A hitelek
visszafizetése maradéktalanul megtortént, a cégmeds tartozasa, az elmult éveket pozitiv
eredménnyel zarta.

2010 évi tények

A 2010-es évben adfbevételi forrast a meglévépuletallomany bérbeadésa jelentette, ami
18.969-e Ft bevételt eredményezett.

Ezzel szemben a kiadadsok az épuletek és a Hiddrat Uzemeltetésével kapcsolatos
koltségekil allnak. 2009 évhez képest a személyi jdile@forditasok 4.779- e Ft-rol 3.921- e Ft-
ra csOkkentek, aminek oka, hogy az Ipari Park Idjle§ztéseinek befejezése utan a
projektmenedzseri tevékenységet \@gminkatarsunk mar nem dolgozik a cégnél. igy amdlb
dolgozdk létszama 1é6fe csokkent. A karbantartasi feladatok elvégzés@ezonalisan 36f
kdzhaszni munkast alkalmaztunk. Azbérik a kézhaszni munkaprogram keretében 95 %-o0s
tamogatasban részesitilt.

Az anyagi jelleg raforditdsok 10.093- e Ft-rél 10.237- e Ft-éttek, ami az inflacio alatti
novekedést jelent. Ezek az ingatlanok karbantaéadgelljitasi koltségedh, a kozmidijakbdl, a
szennyviz és csapadékviz atefkelizemeltetési koltségdih valamint a kaszalassal 6sszeféigg
Uzemanyag koltségeéb allnak. (Ebzé években a kaszalast alvallalkozok igénybevételével
végeztik, de 2010-ben a kdézmunka programot kihaszreajat dolgozokkal végeztik, ami
gyakoribb kaszéalas mellett is a koltségek csokkerg&edményezte.)

Az egyéb bevételek 1.606- e Ft-rol 2.306- e Ft-6#tek. lde szamoljuk a tovabbszamlazott
kdozmitkiadasokat és a bevételi sor novekedését okozarhégatast. A kozfiszolgéaltatokkal az
Ipari Park Kft all kozvetlen szetdéses viszonyban, a béklfogyasztasat almékkel mérjik és a
bérleti dijon fellil tovAbbszamlazzuk.

Az eredményt jeledsen befolyasolo tényéaz értékcsokkenés, ami 2009-hez képest 7.765- e Ft
rol 10.860- e Ft-ra dit. A ndvekedés oka, hogy 2009-ben kekitt a fejlesztések
értékcsokkenésének elszadmolasa, és 2009-ben mé&gidésmanyos, mig 2010-ben teljes évi
ertékcsokkenéssel szamoltunk.

Ezt az értékcsbkkenést kompenzalja a rendkivilétedek kozt elszamolt palyazati tamogatas
5.540- e Ft értékben.



1.3.Uzleti év értékelése
Uzletmenet bemutatasa

Az Ipari Park Kft 2010-es évét a mind bevételi mikiddasi oldalrol kiegyensulyozottsag
jellemezte. A pénzlgyi valsag nem érintette hawéay a bérbe adott épliletek kihasznéltsagat, a
felmondott bérleményekre is gyorsan sikerult Ujdiéat talalni, igy a bevételek nem csoékkentek.
Az év eleji viharok tobb épulettetejét is megrotddl emiatt ére nem tervezett karbantartasi
koltségek mertltek fel. A kozivepitési munkdk befejezése utan a flvesités csakondgssan
eredt meg, a megbolygatott talaj idedlis t&enilet volt a gyomok, efsorban a parlagf
szdmara. Tovabb sulyosbitotta a helyzetet a reiilkésapadékos éjaras. A gyomok
visszaszoritasa allando kaszalast igényelt, emitaitnalé és kézi kaszat vasaroltunk és a munkét
h&rom sajat allomanyu dolgozoval végeztiik.

A kozmivek Uzemeltetésével kapcsolatos koltségek szandettemem valtoztak. Ennek oka,
hogy a nagy teljesitméfiyszivattyuk elektromos energia igénye miatt a rékedesre allasi dij
sokkal magasabb mint az energia dij, igy ékaddésik a koltségeket érdemben szinte nem
befolyasolja.

Uzleti év értékelése

Az Ipari Park Kft 2010 évben a tulajdonosi elvakdsak megfelelt, a rabizott ingatlanallomanyt
sikeresen lUzemeltette, a szikséges karbantartdellgisdsi munkakat elvégezte és az évet a
megemelkedett értékcsokkenés ellenére is pozitidneénnyel zarta.

1.4.J6vékép
Véarhaté fejl 6dés

Az Ipari Park Kft bevételei a meglévszersdések alapjan jol tervezidek. A bérleti dijak
minden évben inflaci6 aranyosarbnek. Mivel tobb kiadhaté épllet nincs, jeléntbevétel
ndvekedésre nem lehet szamitani.

A kiadasok az kozidijak aranak névekedégéés a felmeridl karbantartasi munkaktol fliggenek.
Sajnos mindkett nehezen tervezhietElobbi a piaci tendenciaktdl fligg, utébbi az épuletkvult
miiszaki szinvonala miatt még kiszamithatatlanabb.detieket figyelembe véve realis célként a
2010 évihez hasonlé eredmérigtiet ki.

Uzleti terv

Az Ipari Park Kft bevételei 2011 évben véarhatéanK@H altal megallapitott inflaciénak
megfeleben ronek.

A kiadasi oldalon a személyi jellédtiadasok tovabb cstkkennek, ennek oka, hogy 2@hlcbak
egy ®t alkalmazunk szezondlis jelleggel. Sajnos az eghéliételek is csokkenek, mert
bértamogatast erre az egyd sem kapunk 2011-ben.

Az anyagi jelleg raforditdsokat szintén inflacié aranyosan noveladtik figyelembe. Az
értékcsokkenési leiras az elkdvetkezepudekben nem fog valtozni, akarcsak az ezt kompénza
rendkivuli bevételek sem.



El6z6

Tefel_ A tétel megnevezése EI,o 0 év(ek) Targyév
Szam cv ’ ror .
modositasai
a b c d e
L. Ertékesités nett6 arbevétele 18 844 0| 19767
II. Aktivalt sajat teljesitmények értéke 0 0 0
I11. Egyéb bevételek 1606 0 0
II1. sotbol: visszairt értékvesztés 0 0 0
IV. Anyagijellegii raforditasok 10 237 0| 10749
V. Személyi jellegii raforditasok 3921 0 1850
VI. Ertékcsokkenési leiras 10 860 0 10860
VII. Egyéb raforditasok 298 0 300
VII. sotbdl: értékvesztés 0 0 0
UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG
A | EREDMENYE . +I1+IIL-TV.-V-VIL-VIL) -4041 0 -399%2
VIII. Pénziigyi miiveletek bevételei 21 0 500
IX. Pénziigyi miiveletek raforditasai 0 0 0
B. . )PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VIII.- 21 0 500
C. SZOKASOS VALLALKOZASI EREDMENY 4020 ol 3492
(FA.+B)
X. Rendkiviili bevételek 5 540 0 5 540
XI. Rendkivili raforditasok 0 0 0
D. RENDKIVULI EREDMENY (X.-X1.) 59 0| 5540
E. ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+C.+-D)) 1520 0| 2048
XII. Adofizetési kotelezettség 226 0 304
F. ADOZOTT EREDMENY (+E.-XIL) 1294 0| 1744
G. MERLEG SZERINTI EREDMENY 1294 0| 1744
2.1. Kérnyezetvédelem
Kornyezetvédelmi felebsség
Az Ipari Park Kft kornyezetvédelmi felidsége elssorban a felesleges irodai

papirfelnasznélds elkerllésében, az irodai hullsidélszelektiv giijtésében és az

energiafelhasznélas racionalizalasaban rejlik.

Kornyezetvédelmi intézkedések

Az Ipari Park Kift iratkezelése élsorban elektronikus formaban torténik. Csak azakat
dokumentumokat nyomtatjuk ki, melyeket feltétlensitiikséges. A hibas nyomatokat
piszkozati papirként hasznaljuk fel. Amit mar nerdunk hasznalni, szelektivenigik és a

szelektiv gyijtokonténerbe juttatjuk.




2.2. Kockazatkezelés
Tevékenység kockazatai és bizonytalansagai

Az Ipari Park Kft bevételi bevételei és kiadasgelanlegi ingatlanallomany mellett aranylag
jol tervezhedek. Azonban sziukséges megemliteni, hogy az ingiténSzekszard Megyei
Jogl Véaros Onkormanyzata eladasra jelolte ki. Amilanok az Onkormanyzat tulajdonaban
vannak, vagyis az értékesitésbzarmazo bevételek az Onkormanyzatot illetik. Amgben
ires telek kerill értékesitésre az Ipari Park Kftéhalei nem csokkennek. Epiilet eladasa
esetén mar bevétel kieséssel kell szdmolni. Ellenttasos az is, hogy a fejlesztési
beruhdzasokat az Ipari Park Kft végezte, igy aeoktartasi koltségei a cégnél jelentkeznek
és értékcsokkenésuk is itt kertl elszdmolasra, |legzzemben a bevételelba cég nem
részesul. Ha a cég ingatlanértékesitési feladai@iadéktalanul teljesiti és az 6sszes ingatlan
értékesitésre kerll, akkor az Ipari Park Kft eltefevételi forrasait, ugyanakkor a fenntartasi
kiadasai valamint az elszamolt értékcstkkenés zdilimnul megmaradnak. Ebben az esetben
az Ipari Park Kft veszteségessé valik és elveaziggbbi fejlesztésekhez palyazati forrasok
igénybevételének lehigégét.

Pénziigyi kockazatok

Az Ipari Park Kft bevételei és kiadasai egyensutyliannak. A bevételi és kiadasi szamlak
egyarant havonta kertlnek kidllitasra, igy likwdgit gondok nem jelentkeznek. A
fejlesztésekhez felvett hiteleket maradéktalanglszafizettiik, igy tartozasaink nincsenek.
A Dbérlokkel korrekt kapcsolatot sikerllt kialakitani, t@#égik mar évek ota hasznalja
bérleményét, a bérleti dijakat rendszeresen, liétérifizeti. A kiszdmlazott bérleti és
kozuzemi dijak beérkezését rendszeresen delinilk, a hatralékkal rendelk&zbérbket
figyelmeztetjik, ha a felszolitas ellenére sem eeitdtartozasaikat, akkor a bérleti szghest
felbontjuk és a hatralékot jogi tton behajtjuk.

3.1. Fordul6nap utani események
Mérlegkészitésig bekovetkezett események

A mérleg fordulonapja utédn az eredményt befolyasskmény nem kovetkezett be.

Szekszard 2011.05. 04.

Kerekes Laszl6
tgyvezeét



