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Egyszeli szotobbség

Tisztelt Kozgylés!

Szekszard Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kidesg 44/2005.(111.31.) szekszardi
Oh. hatarozataban tamogatta infrastrukturalis $ejles keretében a Szent Laszl6 u. — Varkoz
u. kozotti 6sszekdtut megépitését. A beruhazas megvalositasariszaki ebkészitése, az
engedélyezési tervek elkészitése 2006-ban megiortéaz Gt épitésére, a
transzformatorallomas és KIF kabelek athelyezésékymint a kozvilagitas kiépitésére az
épitési engedélyeket megkaptuk.

Az Ut kialakitasara 2006. évben Valtozasi vazragzkilt, mely alapjan az alabbi ingatlanok
megvasarlasa valt szilkségessé:

Hrsz. Ingatlan megnevezése| Terllete Tulajdon Tulajdonos
hanyad
1804/2 | ,ut” 722m?2 1/1 Banté Ingatlanhasznosité Kift.

1809/2 | ,Kivett Posta 5mell.ép.’| 202m2 2106/3829 NmgTelekom Tavkozlési Nyrt

1809/2 | ,Kivett Posta 5mell.ép.] 165m2 1723/3829 MmagPosta Zrt.

1811/2 | ,Kivett Matav Rt.” 98m2 460/837 Magyar Tebek Tavkozlési Nyrt.

1811/2 | ,Kivett Matav Rt.” 81m2 377/837 Magyar PoZta

A miszaki ebkészitéssel parhuzamosan targyalasokat kezdeméniezaz érintett

ingatlanrészek megvasarlasara vonatkozéan. A thagplka eredményeképpen, a
353/2008.(XI1.19.) szekszardi 6h. értelmében a 1B0drsz-u ,ut” megjeldlés 722m2

nagysagl teruletrész 14MFt+Afa (19.391.-Ft+Afa/m®2telaron 2009. januarjaban
megvasarlasra keruilt.

A Magyar Telekom Tavkozlési Nyrt. és a Magyar P&ta tulajdonosokkal 2009. és 2010.
évben a riszaki egyeztetésekkel parhuzamosan folytatodtakngatlanok adas-vételére
vonatkozo targyalasok.

Mindkét érintett ingatlan a Magyar Telekom Tavk&zldyrt. és a Magyar Posta Zrt.
osztatlan k6zds tulajdonat képezi, a tulajdonjagmiy rendezése az Ut megépitésének és
hasznalatba vételének elengedhetetlen feltétele.

Fentiek alapjan, nevezett ingatlanok megvasarlasgydban - figyelembe véve a piaci

0sszehasonlitd adatokat, illetve a kapcsolodo P30¢dz-U ingatlanrészre vonatkozo vételarat
— 2010. decemberében levélben ismételten jelezéidlivszandékunkat, melyben az aldbbi
vételarakat ajanlottuk fel:

- A Magyar Telekom Tavkozlési Nyrt. tulajdonat képemsszesen 300mz2 foldteruletre
4.200eFt+Afa (14.000.-Ft+afa/m2)

- A Magyar Posta Zrt. tulajdonat kégedsszesen 246m2 foldtertletre 3.444eFt+Afa
(14.000.-Ft+Afa/m2)

Vételi szandékunkra a Magyar Posta Zrt. 2011. f@fpaban megklldte vételar ajanlatat,
melyben a 1809/2 hrsz-U ingatlanban fennalld6 1723J3tulajdoni hanyad szerinti 165m2
foldteriiletre 2.380.000.-Ft+Afa, az 1811/2 hrszAagatlanon fennalldé 377/837 tulajdoni
hanyad szerinti 81m2 foldteriiletre 1.170.000.-Fe;Abisszesen a 246m2 foldteriletre
3.550.000.-Ft+Afa(14.431.-Ft+Afa/m2) vételarat ajanlotta fel.
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A Magyar Telekom Nyrt. 2011. majus 11-én kelt valagelében tajékoztatott arrél, hogy a
tulajdonat képez 300m2 teriletet az aldbbi feltételek teljestlégt@s all mddjdban
értékesiteni:
- 8.600.000.-Ft+Afa vételar megfizetése,
- atovabbi parkoldhelyek létesitésére 3.140.655Aft-beruhazasi koltségmegtéritése,
- tovabbi 9 db parkol6hely biztositasat kérte az épiiiellett, védett, nkormanyzati
terlleten, dijmentesen.

Mindkét tulajdonos az ingatlanrész eladasaszaki feltételekhez kototte, melyek figyelembe
vételével 2010-ben Uj épitési engedélyezési teszlg az Ut épitésére U] épitési engedélyt,
és Uj telekalakitasi engedélyt kértink. A telekakbedt engedély 2010. szeptember 13-an, az
épitési engedély 2011. januar 17-én joéger emelkedett. Az engedélyezési eljarasok
meginditasahoz a Telekom és a Posta is hozzajartélekalakitasi engedély és a valtozasi
vazrajz (2. sz. melléklet) 1 év eltelte utdn — 20%2eptember 13-an - hatalyat veszti,
ervényessége nem meghosszabbithatd, azonban dohje bejegyzése telekalakitasi
engedély hianydban nem lehetséges. A tulajdonjogysmeezése targyi ingatlanokra
vonatkozoan ezért seriirthalasztast.

A Magyar Telekom Nyrt. a vételaron felul kéri azvadon 11db, az épulet mogoétt 4 db, az
épulet ebtt 5 db parkold kialakitdséat, valamint a létesitemaélygardzsban 4 db gépkocsi
elhelyezésének biztositasat. A Magyar Telekom Najtal igényelt 5 db parkol6 kialakitasat
az Uj engedélyezési terv tartalmazza, azonban ezdkérolagos haszndlati jogot kér. A
jelenleg hatalyban léy a kozterlleti parkolok Uzemeltetédéés a parkolasi dijakrol sz6lo
28/1994.(VIIL.29.) KT. szamu rendelet alapjan, reste parkolék éves bérleti dija
65eFt/év/szgk, tehat 5 db személygépkocsi tekipgete825eFt/év lenne. A mélygarazsban
igényelt tovabbi 4 darab parkoléhely tekintetéberéaes bérleti dij feltételezléein hasonlo
nagysagrendl lenne. Ezen fellil kéri a megl@&vtombbel$ parkolo-teriilet rendezeését,
felljitasat.

A Magyar Posta Zrt. kéri, hogy az Ut megépitéséveki@n biztositsuk jarfiveinek
tomegkorlat nélkuli behajtasat a tertletre.

Szekszard Megyei Jogu Varos Onkormanyzata megthiagbaa AQUADUKT Epibipari és
Kornyezetvédelmi Kft. a 2011. junius 06-an késziljatlanforgalmi értékbecslésében a
1809/2 helyrajzi szamu ingatlanbdl 165m2+202m2=367atapteriletre nettd 14.295.-Ft
fajlagos arat, a 1811/2 helyrajzi szamu ingatlar@fi2+98m2=179m2 alapteriletre nettd
14.243.-Ft fajlagos arat allapitott meg.

Ezen értékbecslés alapjan targyi ingatlanrészek peici forgalmi értéke:

Magyar Posta Zrt. osztatlan k6z6s tulajdoni hanysakintetében:
1809/2 helyrajzi szamu ingatlanbdl 165m2 alapteriile 2.358.675.-Ft
1811/2 helyrajzi szamu ingatlanbdl 81m2 alapteriilet 1.153.683
Osszesen kerekitve: 3.500.000.-Ft

Magyar Telekom Tavkozlési Nyrt. osztatlan kdzoajabni hanyadai tekintetében:
1809/2 helyrajzi szamu ingatlanbdl 202m2 alapterile 2.887.590.-Ft

1811/2 helyrajzi szadmu ingatlanbdl 98m2 alapterulet 1.395.814.-Ft

Osszesen kerekitve: 4.300.000.-Ft




Szekszard Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak pilélerendezési teréirszolé 2/2010.
(11.10.) szekszardi or. szamu rendelete szabaly@zzraellékelten becsatolt térképszelvény
szerinti utca megnyitdsat a Varkoz, valamint a $£észI6 utca 6sszekotése céljabol. (1. sz.
melléklet) A telepiilésrendezési terv modositaspj@taa Szekszard Varos Helyi Epitési
Szabalyzatardl szolé 8/2004.(111.1.) szekszardi értelmében a jelenleg hagyomanyos
beépités telepuléskdzpont vegyes terilet 6vezetbe (Vt-V fefilet) tartozé ingatlanrészek
helyi kozatta tortéd atminssitése a rendezés részét képezi. A kdzutak igadgataszolo
19/1994. (V.31.) KHVM rendelet 2. § és 3. § alapg@nonkormanyzatok tulajdonédba dév
kozutak a helyi kdzuthal6zatba tartoznak, az egytesztalyokba tortéh besorolasuk — a
telepllésrendezési tervvel dsszhangban — a kozétokenek a feladata. Az utca megnyitasa
a varos torténelmi magja megkozelitése, és forgaltehermentesitése céljabal
elengedhetetlentl sziikséges. Az Gt kijeldlt teéilek mintegy 50 %-aval dnkormanyzatunk
mar tulajdonosként rendelkezik, mivel azt 2010.eévia piactér terlletrendezés keretében
megvasarolta. (A Szent Laszld TISZK KereskedelmakBbzeépiskola valamint a volt Skéala
parkolo &ltal behatarolt 1804/2 hrsz-u 722m?2 teérégz.)

Onkormanyzatunk hosszabb ideje targyal a tovabliieieészek megvasarlasarél a Magyar
Telekom Nyrt-vel, valamint a Magyar Posta Zrt-wakly cégek osztatlan kozos tulajdonaban
all a hianyzé teruletrész. Mig a Magyar Posta 2ttavtulajdoni hanyaduk vonatkozasaban a
megegyezes kodzelébe kerlltiink, a Magyar Telekont-INgé&pviseb ingatlanforgalmazo6 cég
alldspontunk szerint elfogadhatatlan feltételelzetbsaz ingatlan eladdsa vonatkozasaban. (a
magas vetelaron tul az dnkormanyzat altal kialdékiparkold visszabocsatasa, és tovabbi
.Kartalanitas”)

Az ajanlattal szembeni kifogasainkat irasban jélezz elad6 tarstulajdonos felé, aki atirata
szerint az ajanlatot felllvizsgalja, és pot-ért@dies beszerzésével megvizsgélja annak
korrekcios lehéiségét.

A targyalasokat, és egyeztetést tovabb kivanjukytdbhi, ugyanakkor az esetleges
meghilsulas esetére felkértem a Polgarmesteri &ltydiogy a kisajatitasrél sz6l6 2007. évi
CXXIIl. Toérvény (tovabbiakban: tv.), valamint annakegrehajtasarél szolé6 178/2008.
(VII.3.) Korm. rendelet (tovabbiakban: vhr.) alapjéezdje meg a sziikségeskaszileteket a
kisajatitasi eljaras meginditdsahoz. A hivatkorett3. §-a alapjan kisajatitasnak akkor van
helye, ha

a) a kozérdek cél megvalositasa az ingatlanon fennalld tulaj¢toniatozasaval nem
lehetséges, vagy - kulon torvény alapjan - a kaddrthasznalati jog, vezetékjog, szolgalmi
jog alapitasaban a tulajdonossal nem jott |étre afteggpdas, illetve e jogokat az illetékes
hatdsag nem engedélyezte;

b) az ingatlan tulajdonjoganak megszerzése adasvébevényben meghatarozott esetben
csere - Utjan nem lehetséges;

c) a kdzérdek cél megvaldsitasara kizarélag az adott ingatlatesiilhet sor, illetve ha a
kozérdeki cél megvaldsitasara tobb ingatlan alkalmas, annas ingatlanon val6
megvalositasa a tulajdon nagyobb sérelmével j@na;

d) a kisajatitassal biztositott tevékenység kozosskégiyei a tulajdon elvonasaval okozott
kart jelenésen meghaladjak. Ennek meérlegelése soran a kiagjatiatosag a kozerdek
tevékenység jeleségét, igy kulondosen a terllet 8ejesére gyakorolt hatasat, a
tevékenységgel, szolgéaltatassal ellatasra &erskamat, a foglalkoztatasra gyakorolt hatasat
és az ingatlan jellenéit kell egybevetnie, kulturalis 6rokségvédelmi &rttermészetvédelmi
erték esetén annak jelésegét és a tulajdonelvonas aranyossagat kell \iiaga

A tv. 4. § (1) bekezdés c.) pontja alapjan a 2.) $ontja szerinti tertlet- és telepllésrendezés
céljabodl, kbzérdek célra az alabbi feltételek mellett lehetségesj&igas:
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ha a kérelemben megijelolt épitmény, fejlesztési(@dbvabbiakban: cél) a terlletrendezési
tervben, vagy a helyi épitési szabalyzatban szkrapeel az érintett ingatlanok tulajdonosai
részéél (a beruhazas jellege, anyagi terhei, vagy a isté&ny megvaldsitdjanak jogszabalyi
kijel6lése miatt) nem valdsithatd meg, tovabba laregdeltetése, jellege miatt - a kdrn§ez
épitmények, ingatlanok rendeltetéssizdnasznalatanak biztositdsara, vagy jellegére is
figyelemmel - a célt az adott ingatlanon szikségegvaldsitani, vagy mas ingatlanon valé
megvaldsitasa a tulajdonban nagyobb sérelemmeael.jarn

Az Ut kialakitasa, megépitése, olyan fejlesztédy rtextilet- és telepllésrendezés céljabdl
valosul meg, a fejlesztési koncepcio a telepll@arési tervben szerepel, a fejlesztési célt az
adott ingatlanon szikséges megvaldsitani, mas lamgat tortéd megvaldsitasa a
tulajdonban nagyobb sérelemmel jarna.

Szekszard Megyei Jogi Varos Onkormanyzata hosszlividrosfejlesztési koncepcidjanak
megfeleben a varos torténelmi varosmagjanak és kornyezZetémdatos rehabilitacidjat
kivanja megvalositani. A teleplléskdzpont rehalid I. komponens Orpheus programjanak
keretében 2006. évben megépult a Garay tér-Béddykier kozotti 6sszekdtsétalo utca, igy
a varoskozponton athalado kelet-nyugati iranya dtmgn a Garay tér- Béla tér kozotti at
forgalomcsillapitdsa kovetkeztében a Bezeréd) uttd,Miklés utca, Munkacsy utca, Béla
tér, Florian utca, Szent Laszl6 utca és Varkéz ufpaac), valamint ezen utcak
csomopontjainak forgalmat lényegesen megterhelie Ealé tekintettel a Tolna Megyei
Kozlekedés Fellgyelet Szekszard, Garay tér és B#Elakozotti Gt és jarda atépitése
munkainak TO/KV/NA/A/950-20/2003. szamu épitési emdly hatarozatdbandéita, hogy
engedélyes koteles a Varkoz utca és piac megkézélimegoldani, a Szent Laszl6 utcélfel
0j utca megnyitasaval.

Az Osszekdt Ut megépitését a tulajdoni viszonyok rendezéséig kezdhetjuk meg. A

surghsseget ald kivanom tamasztani azzal, hogy targymégépitését a Varoskdzpont
rehabilitdcidhoz kapcsol6dé Piactér atépitése ddiwitesi munkalatainak megkezdéséttel

meg kell valdsitani, mert az épitési teriilet megkidese ezen az Uj Utszakaszon térténne.

A Szent-Laszl6 u. — Varkoz u. kozotti 6sszékdt megépitése kozérdek, ,Szekszard Megyei
Jogu Varos torténelmi varosmagjanak funkéidhh fejlesztése” targyd DDOP-4.1.1/C-09-
2f2010-001 jel palyazatunk Kkivitelezésének megkezdése esetémmual az U] piac
miikOdtetése soran az dsszékdtt hianyaban jeletis kozlekedési zavarok tamadhatnak a
megjeldlt tertleten. A forgalom novekedése kovetkleen kozlekedési anomaliak,
levegiszennyezettség és kdrnyezetterhelés ndvekedédhrabkiy melynek elkertlése szintén
a kozosseg érdeke.

A Piactér atépitése soran, valamint a megvalosutasttben a Szent-Laszlo u. — Varkoz u.
kOzotti 6sszekd@t Gt hidnyaban a Varosi Refrflapitanysag gépjanifiorgalma is korlatozva
lenne, ami akadalyt jelenthet a kdzfeladatok edktés kdzbiztonsag védelmének biztositasa
soran.

Szekszard Megyei Jogu Varos torténelmi varosmagjdnakcioksvité fejlesztése soran -
figyelembe véve azt, hogy a piactér tobb évtizededssmag részekent funkcional - a
megvalosuld Piac rekonstrukcid, mélygarazs és Igigpishaz épitése olyan kdzcélu
épuletkomplexum létrejottét teszi leted, mely elhelyezkedése, funkcidja édikddése
miatt a varos és kornyéke lakossaganak ellatasapadjabol nagy jeletisséggel bir.

Tekintettel azonban arra, hogy a Magyar Telekom tNjdRezte tovabbi targyalasi szandékat,
javaslom, hogy a Kozgyeést adjon felhatalmazast a tovabbi targyalasotdtdsara, azzal,

5



hogy az ingatlan adasvétele targyaban a &éfjmtést — tekintettel a nyaridszakra — a
Gazdasagi es Pénzugyi Bizottsag hozza meg.

Amennyiben a targybani ingatlanok kapcsan nem @irelaz adasvételi szédes, ugy a
Kisajatitasrol szolo 2007. évi CXXXIIl. Torvény 8.c.) pontjaban meghatarozott terilet- és
telepllésrendezés céljabol a kisajatitasi kérelnmtljtsuk be a Tolna Megyei
Kormanyhivatalhoz.

Kérem a Tisztelt Kozdylést az diterjesztés megtargyaldsara, €s a hatarozati javasla
elfogadasara.
Szekszard, 2011. junius 21.

Horvath Istvan
Polgarmester



1. sz. melléklet

SZEKSZARD TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS - 2008
Médositdas helyszine: Szent Ldszld utca Vdr kéz kozoti atkotés Sorszam: 16.
Médositds kezdeményezéje: Polgdrmesteri Hivatal Szelvényszam: 47

Modositds targya: Koz- és magdnterilet rendezése
A torténeti belvarosban meglévd éplletek és a funkcicknak zavarfalan kiszolgdiGsanak
erdekében Uj kbzterllet kialakitdsa szilkséges.

“.. .

AFe\ f028 |

Hatdlyos szabclyomsn terviap részlet

Modosﬂcs szennh szubalyozam tervlap részlet

Tervezdi vélemény:

Modosul:

* Belterlleti Szabdlyozdsi tervigpon d kdz- &€s magdanterleti hatdrok madosulnak.

Egyeztetési tervdokumentdcié

Hiibner Tervezd Kit.



2. sz. melléklet

§ 4552010

Meridian Memdki Iroda K. 0. Szekszérd
A munkavégzo neve f belteriilet

Munkaszém: 181 1/ 2005

Kézség, varos

VALTOZASI VAZRAJZ

a 1804/2,1809/2 és az1811/2 helyrajzi szamu foldrészletek telekhatér-rendezéséirol
Méret: ny: 1:1000 . Szelvényszéam: 24-422-22.

—ny;lvéﬁta::tésl 4tvezetését sorrendben - 1522
. 8z vazrajz(ok) dtvezetése.
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alatt Zéradékolt vézrajzot. hatarozatomban foglaltak szerint
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engedély a hozzd tartoz¢ valiozdsi vazrajzzal egyu tta
hatérozat jogerdre emelkedéséts] szamﬂor‘ egy évig
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Ingatlannyilvantartés atalakitasa elotti allapot szerint:
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Készitette. Szekszard, 2006, mércius 8.

PajerTimea = ., -
Készité LU
Ez a véltozdsi vazrajz megfelel az érvényben iévé
A valtozds akaratunknak megfelelsen F.2. 8zabélyzat tartalmi és pontossagi eléirasainak.
tortén -
i / sz k6 « B
! minéséget tanisits foldmérs K8 L o
S T et Ing.rend.min.sz.: 0570/1990 ‘
Karmarai nyilv.tart. szém: GD-1/17-0411
A helyréjzi és letszamités helyes. Ez a zéredék a keltezésidl
émitott egy évigé n{{% késbbbi felh olbft a 3jzot ujra
zéradékoltatni kell. ~\ ¢

s Budapest, 2005.

PH. Ing.rend.min.sz.. ...
(korz. )




2. sz. melléklet

1809/2

1811/2
Matdv Rt

Var koz




2. sz. melléklet

Hatarozati javaslat

l. Szekszard Megyei Jogl Varos Onkormanyzatanak Kiegy megésiti
szandékat a Varkoz — Szent Laszl6 utca 6sszek@eéseiikséges beltertleti kozat
megvalositdsara a Magyar Telekom Nyrt., valamiMagyar Posta Zrt. osztatlan
k6z0os tulajdonaban 1év1809/2, valamint 1811/2 hrsz-u ingatlanokon, tdéakz
Ut megépitéséhez sziikséges teriletrész megvasdirlasa
A Kozgyiilés felhatalmazza a polgarmestert a sziikségestetgerefolytatasara.

A Kozgyilés felhatalmazza tovabba a Gazdasagi és Pénzliggitdagot az
ingatlan adasvétellel kapcsolatos déntés meghdzatal

Hataridg: 2011. jalius 30.
Felelds: Horvath Istvan polgarmester

Il. Amennyiben a tarstulajdonosokkal lefolytatott —addel targyalasok
meghiusulnak, ugy az Onkormanyzat Koiigge felhatalmazza a polgarmestert a
kisajatitasi eljaras meginditasara és lefolytataadralabbiak szerint:

1. A Kozgyilés a Varkdoz — Szent Laszl6 utca 6sszekotésebdlidterileti kozat
megvalositasahoz szikséges 1809/2, valamint 181t£2-0 — jelenleg a
Magyar Telekom Nyrt., valamint a Magyar Posta Kizos tulajdonaban 1év
— ingatlanokbdl az Ut megépitéséhez szikségeetestek tulajdonjoganak
megszerzése érdekében a kisajatitasrol szolo ZBAOTXXIIl. Torvény 2. 8
c.) pontjdban meghatarozott terilet- és telepihg®sés céljabdl kisajatitasi
eljarast kezdeményez.

2. A Kozgyilés az eljaras meginditdsara, valamint a kisaghtiégfarasban a
szukseéges okiratok alairaséara felhatalmazza a poégiert.

3. A Kozgyilés nyilatkozik, hogy a kisajatitasi eljarasbaredntett tulajdonosok
kartalanitdsahoz szikséges pénzigyi fedezet rexmiisie all.

Hataridg: értelemszeafen
Felelgs: Horvath Istvan polgarmester
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