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Egyszerii szotébbség!
Tisztelt Kozgyiilés!

Az Orszaggy(lés a hitelszerz6désbél ered6 kotelezettségeiknek eleget tenni nem tudg,
raszorult természetes személyek lakhatdsi problémainak megoldasa érdekében megalkotta a
hitelszerz6désbél eredd kotelezettségeiknek eleget tenni nem tudd természetes személyek
lakhatdsanak biztositasardl szélé 2011. évi CLXX. torvényt. Az allam a torvényben
meghatarozott feltételek fennalldsa esetén gondoskodik a szocialisan leginkdbb rdaszorult
természetes személy hiteladds lakhatdsat biztositd lakdingatlan megvdsarlasardl a Nemzeti
Eszkozkezel6 Zrt-n (NET Zrt.) keresztil és ezt kovetéen kozremikodik abban, hogy a
megvasarolt lakdingatlanban bérleti dij fizetése ellenében a hiteladds és a vele egy
haztartasban él6 személyek lakhatasa tovabbra is biztositott legyen. A lakdingatlanért a NET
Zrt. altal fizetendd vételar megyei jogl varos esetében a pénzligyi intézmény kovetelésének
alapjaul szolgald jelzaloghitel-szerz6désben megallapitott forgalmi érték, vagy annak
hidnyaban a jelzaloghitel-szerz6dés megkotésekor megdllapitott forgalmi érték 47 %-a, de
legfeljebb 9.400.000.- Ft. A NET Zrt. a program keretében tobb, mint 16 ezer ingatlant
vasarolt meg a hiteladdsoktdl, de jelenleg is t6bb, mint szazezer olyan szerz6dés van
hatdlyban, amely tekintetében a fizetési kotelezettségeiknek az addsok nem tettek eleget.
Ezek tovabbi kormanyzati intézkedéseket kivannak, amelyek eredményezhetik a NET Zrt.
részére felajanlott ingatlanok szamdanak novekedését.

A hivatkozott jogszabdly lehetGséget biztosit a helyi Onkormdnyzatoknak, hogy
kezdeményezhessék a teriletiikon taldlhatéd és a NET Zrt. altal megvasarolt ingatlanok
ingyenes tulajdonba adasat. Az ingyenes tulajdonba adas feltételei:

o A telepllési onkormanyzat a kozigazgatdsi teriletén 1év6, a NET Zrt. altal az
Onkormanyzati tulajdonba adds kezdeményezésének idépontjdig az allam nevében
megvasarolt 6sszes lakdingatlant atveszi;

e El6z6 feltétel hidnyaban akkor is kezdeményezhetd a tulajdonba vétel, ha a telepilési
Onkormdnyzat az 6nkormanyzati tulajdonba adas kezdeményezésének id6pontjdig
valamennyi — kozigazgatasi terliletén |évé — olyan lakdingatlan atvételét vallalja,
amelyre vonatkozdéan az o©Onkormdnyzati tulajdonba adas kezdeményezésének
idépontjdig az e torvény szerint létrejott bérleti jogviszony megsz(int (az ingatlan az
adott id6pontban nem lakott);

e A lakdingatlanokat atvevs telepiilési 6nkormanyzat a lakdingatlan 6nkormanyzati
tulajdonba kerilését kovets két éven beliil a bérl6 szamara a NET Zrt. altal kotott
bérleti szerz6désben meghatarozottaknal hatranyosabb feltételeket nem kothet ki;

e A telepiilési 6nkormanyzat az atadott vagyont elsGsorban bérleti szerz6dés alapjan,
bérbeadassal hasznosithatja;

e Az ingyenes Onkormanyzati tulajdonba addsi kérelemnek az aldbbiakat kell
tartalmaznia:

a. tulajdonba adasra vonatkozd igényt, megjeldlve a konkrét felhasznaldsi célt,
valamint a segitendd feladatot és az azt el6ird jogszabalyi rendelkezést;

b. az Onkormanyzat nyilatkozatat arrél, hogy vallalja a tulajdonba addas érdekében
felmeriild koltségek megtéritését;
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c. a képvisel6-testiilet hatarozatat;
d. védettség fennalldsa esetén annak megjelolését, valamint az ahhoz kapcsolédé
kotelezettségek vallalasat;
A jogszabalyi feltételeknek megfelel6 ingyenes vagyonatruhazasi kérelmek targydban
a Kormdny hoz dontést az allami vagyon felligyeletéért felel6s miniszter javaslata
alapjan;
Szankcié: Amennyiben megallapitast nyer, hogy a tulajdonjogot megszerzé fél a
célhoz kotott hasznositasra vonatkozd torvényi elGirasnak részben vagy egészben
nem tesz eleget, koteles a vagyont atadd felszoélitdsara, az abban meghatdrozott
hatdrid6ig a jogsért6 allapotot megsziintetni. A jogsértd dallapot megsziintetésére
szabott hatarid6 elmulasztasa esetén a tulajdonjogot megszerzé fél koteles az dtadasi
megadllapodasban rogzitett forgalmi értéknek a kotelezettség megsértésének napjatél
szamitott mindenkori jegybanki alapkamattal novelt Osszegét a vagyont atadd
szervezet felszélitasdra, az abban meghatarozott hatdrid6ig nem teljesitési
kotbérként megfizetni.

A NET Zrt. az adasvételi szerz6dés megkotésével egyidejlleg a hiteladds, vagy a
zdlogkotelezett javara visszavasarlasi jogot enged, amelyet a hiteladds, vagy a
zadlogkotelezett a tulajdonjog bejegyzés ranghelyének alapjaul szolgald kérelem iktatasi
datumat koveté hatodik hdnap els6 napjatdél a hetvenkettedik honap utolsé napjdig
gyakorolhat. A visszavasarlasi jog gyakorldsa:

A vonatkozd toérvényben meghatdrozott visszavasarlasi jog a hiteladdst akkor is
megilleti, ha a lakdingatlan a telepuilési 6nkormanyzat tulajdonaba keriil, ebben az
esetben az adds a jogat a teleplilési 6nkormanyzattal szemben gyakorolhatja;

A visszavasarlasi jog megsz(inik, ha a lakdingatlanra vonatkozd bérleti jog megsz(inik;
A visszavasarlasi vételdar megegyezik a NET Zrt. altal a lakdingatlanért fizetett, e
torvény alapjan meghatarozott vételarnak a NET Zrt. és az eladé kozott megkotott
adasvételi szerz6dés keltét6l a visszavasarlasi jog gyakorldsaig terjedd idGszakra
szamitott jegybanki alapkamattal, a NET Zrt. altal az ingatlanra forditott értéknoveld
beruhdzdsok értékével, valamint a NET Zrt. dltal a bérl6 helyett megfizetett
kotelezettség 0sszegével novelt 6sszegével;

Ha a hiteladés vagy a zalogkotelezett visszavasarldsi jogadt gyakorolja, a
lakdingatlanért altala fizetett visszavasarlasi vételarbol a kdzponti koltségvetést illeti
meg a NET Zrt. altal a lakdingatlan megvasarlasakor kifizetett vételar;

Lakasbérleti szerz6dés feltételei:

A NET Zrt. a hiteladdssal vagy a zalogkotelezettel az addasvételi szerz6dés

megkotésével egyidejlileg a megvasarolt ingatlanra hatarozatlan id6re sz616

lakasbérleti szerz6dést kot.

A lakasbérleti szerzGdés l|étrejottére, tartalmara és megsziinésére a lakdsok és

helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabdlyokrodl

sz0l6 1993. évi LXXVIII. torvény (Lakdstorvény) szabdlyait a kovetkez6 eltéréssel kell

alkalmazni:

» a bérlé az ingatlanba a lakasbérleti szerz6dés l|étrejottét kovetSen csak a
hazastarsat vagy élettarsat, sajat, illetve hdazastarsa, vagy élettdrsa nevelésében
alld, csaladi pétlékra jogositd gyermeket, tovabba a csalddi potlék 6sszegének
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szamitasa szempontjabadl figyelembe vett gyermeket, a zalogkotelezettet, illetve
a hiteladdst fogadhatja be;

» alakdingatlanra bérlGtarsi jogviszonyt létesiteni nem lehet;

» alakasbérleti szerz6dés megsz(inése utan a volt bérlg az ingatlanra visszamaradé
mas személyek elhelyezésére nem tarthatnak igényt;

» a bérl6 haldla esetén a bérl6vel annak életében egyltt lakd hazastarsa vagy
élettarsa, a bérlg, illetve hazastarsa vagy élettarsa csaladi poétlékra jogositd
gyermeke, illetve a bérlével még életében egyiitt lakd gyermeke, tovabba a
zalogkotelezett, illetve a hiteladds a lakasbérleti jogot folytathatjak;

» a NET Zrt. a lakdsbérleti szerz6désben kikotheti a bérlé ingatlanban torténd
életvitelszer( bentlakasanak kotelezettségét;

» a lakdingatlannal és a tartalék ingatlannal 0Osszefliggésben felmerils, a
Lakastorvény 13. § (1) bekezdésében meghatdrozott koltségek a bérlét, a
lakhatdsi célu ingatlanok esetében a Lakastorvény 13. § (1) bekezdésében
meghatdrozott koltségek koziil a pdtlassal és a cserével kapcsolatos koltségek a
bérbeadodt terhelik;

» a bérl6 szavatol azért, hogy a lakdingatlan a NET Zrt-nek torténé atadasakor
rendeltetésszer( hasznalatra alkalmas legyen;

» a bérlét terhelik az ingatlan hasznalatdval kapcsolatos kozizemi koltségek,
valamint tarsashazi lakds esetében a k6z0s koltség fizetése;

» a bérbeadd jogosult a bérleti szerz6dést felmondani, ha a bérl6 felszdlitas
ellenére sem fizeti meg a lakbért, az ingatlannal kapcsolatos koziizemi dijakat
vagy tarsashazi lakds esetében a kdzos koltséget;

» abérbeadd az ingatlan allapotat és rendeltetésszerl hasznalatat évente legaldbb
egy alkalommal ellendrzi, amit a bérl6 tlirni koteles;

» alakasbérleti szerz6désben a bérl6 hozzajarul ahhoz, hogy a NET Zrt. a kdzlizemi
szolgaltatotol a bérld koziizemi dijhatralékanak mértékérdl vagy annak hianyarol
adatszolgaltatast kérjen;

» bérl6tarsi jogviszony esetén, ha a bérbeadd a bérleti szerz6dést olyan okbdl
mondja fel, amely felmondasi ok valamennyi bérl6tarssal szemben fennall, a
felmondast elég, ha a bérbeadd az egyik bérlétarssal kozli.

A Nemzeti Eszkozkezel6 Zrt. mikodésével kapcsolatos egyes szabalyokrdl szélé 128/2012.
(VI. 26.) Korm. rendelet tartalmazza a bérleti szerz6dés egyéb szabdlyait, igy a bérlé altal
fizetend6 lakbér mértékét, amely egy naptdri hdnapra szamitott mértéke a jelzaloghitel-
szerz6dés megkotésekor megallapitott forgalmi érték 1,5 %-anak tizenketted része.
Tartalmazza tovabba a lakéingatlan bérl6k kdzotti cseréjének feltételeit, a bérleti szerz6dés
bérbeadd altali felmonddsara vonatkozé rendelkezéseket, a bérl6k ideiglenes elhelyezésére
vonatkozd szabalyokat és a bérl6 helyett elvégzett mi(szaki hibaelhdritdas esetén
alkalmazando eljarast.

Az allami vagyonrdl sz6lo6 2007. évi CVI. torvény (tovabbiakban: Vtv.) 36. § (2) bekezdés c)
pontja alapjan és az allami vagyonnal valé gazdalkodasrdl szélé 254/2007. (X.4.) Kormany
rendelet (tovabbiakban: Vhr.) 50-51. §-aban foglaltaknak megfelel6en kérelmezheti a helyi
Onkormanyzat az egyes, jelenleg allami tulajdonban |évé ingatlanok téritésmentes
Onkormanyzati tulajdonba adasat.
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A jogszabalyi feltételeknek megfelel6 ingyenes vagyonatruhdzasi kérelmek targyaban a Vitv.
36. § (3) bekezdése alapjan a Kormdany hoz dontést. A Vhr. 51. § (7) bekezdése értelmében az
MNV Zrt. — az allami vagyon felligyeletéért felel6s miniszter utjan — negyedévente tesz
ingyenes tulajdonba addsra vonatkozd javaslatot a Kormdny részére, azzal, hogy az
el6terjesztésben csak azon igények tiintetheték fel, amelyekre vonatkozdéan a hidnytalan
kérelem legkés6bb az adott negyedév utolsé napjat hatvan nappal megel6z6en megérkezett
az MNV Zrt-hez.

Javaslom, hogy az Onkormanyzat a helyi szocidlis tamogatésok és ellatasok, illetve a lakds- és
helyiséggazddlkodas biztositdsa érdekében kezdeményezze a telepiilésen taldlhatd és a
mellékletben felsorolt ingatlanok ingyenes tulajdonba vételét.

Kérem a T. Kozgylilést az el6terjesztés megtargyaldsdra és a hatarozati javaslat elfogadasara.

Szekszard, 2015. oktober 21.
Acs Rezsé
polgdrmester
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Hatarozati javaslat

1. Szekszard Megyei Jogl Varos Onkormanyzatidnak Kozgyllése a hitelszerz6désbél
eredd kotelezettségeiknek eleget tenni nem tudd természetes személyek
lakhatasanak biztositasardl szoldé 2011. évi CLXX. torvényben, a nemzeti vagyonrdl
sz0l6 2011. évi CXVI. torvény 13. §-aban foglaltak, valamint az allami vagyonrél szél6
2007. évi CVI. torvény 36. § (2) bekezdésének c) pontja alapjan a Magyar Nemzeti
Vagyonkezel8 Zrt-nél kezdeményezi és kérelmezi a Magyar Allam tulajdonaban 1évé,
és a Magyar Allam nevében a Nemzeti Eszkdzkezel6 Zrt. altal megvasarolt, az
elGterjesztés mellékletét képezd tablazatban feltlintetett lakdingatlanok 1/1 tulajdoni
hanyaddnak ingyenes 6nkormanyzati tulajdonba adasat.

2. Az Onkormanyzat villalja, hogy a koézigazgatdsi teriletén 1évé, a Nemzeti
Eszkozkezel6 Zrt. altal az 6nkormdnyzati tulajdonba adds kezdeményezésének
id6pontjdig az dllam nevében megvasarolt 6sszes lakdingatlant atveszi.

3. A Kozgyllés nyilatkozik, hogy a lakdingatlanok 6nkormanyzati tulajdonba keriilését
kovetd két éven beliil az Onkormanyzat a bérlé szdmara a Nemzeti Eszkdzkezel§ Zrt.
altal kotott bérleti szerz6désben meghatarozottakndl hatranyosabb feltételeket nem
hatdroz meg és az atvett vagyont elsésorban bérleti szerz6dés alapjan, bérbeadassal
hasznositja.

4. Az ingatlanokat az Onkorményzat a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szél6é
2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 8a. és 9. pontjdban meghatdrozott
szocidlis szolgaltatasok és ellatasok - amelyek keretében telepiilési tamogatas
allapithaté meg -, valamint lakds- és helyiséggazdalkodas feladatainak ellatasa
érdekében kivanja tulajdonba venni.

5. Az Onkormanyzat véllalja a tulajdonba adas érdekében felmeril6 koltségek —
ideértve a mvelési ag sziikséges megvaltoztatasanak koltségét — megtéritését.

6. Az igényelt ingatlanok nem dallnak orokségvédelmi/természetvédelmi/helyi/Natura
2000 védettség alatt.

7. A Kozgy(lés felhatalmazza a polgarmestert, hogy a targyi ingatlanok ingyenes
Onkormdnyzati tulajdonba adasdval kapcsolatos eljaras sordn az MNV Zrt. felé teljes
jogkorben eljarjon és valamennyi nyilatkozatot megtegyen.

8. A Kozgylilés felhatalmazza a polgarmestert, hogy az el6terjesztés mellékletét képezd
tablazatban szereplé ingatlanok ingyenes oOnkormaényzati tulajdonba adasara
vonatkozd megallapodast alairja.

Hataridé: 2015. november 10.
Felel6s: Acs Rezsé polgdrmester
Dr. Varga Katalin jegyzé
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