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Tisztelt Bizottság! 

 

Tájékoztatom a T. Bizottságot, hogy az alábbiakban részletezett, Szekszárd Megyei Jogú 
Város (későbbiekben: SZMJV) Önkormányzata tulajdonában lévő ingatlanrészeket érintő 
vételi kérelmek érkeztek SZMJV Városfejlesztési és Üzemeltetési Igazgatóságához, 
amelyekről való döntés SZMJV Közgyűlése 419/2023. (X.27.) számú határozatának 
(későbbiekben: Határozat) 6. pontja értelmében a SZMJV Közgyűlésének Gazdasági és 
Városfejlesztési Bizottsága (későbbiekben: GVB) hatáskörébe tartozik. 
 

Fent nevezett Határozat melléklete szerint a Szekszárd 5508/4, valamint 5508/5 hrsz-ú, 
kivett beépítetlen terület megnevezésű ingatlanok tekintetében a szomszédos 
telektulajdonosoknak történő értékesítés lehetőségét jelölte meg a Közgyűlés. Jelenleg az 

ingatlanok Szekszárd Város Rendezési Helyi Építési Szabályzata szerint zöldterület-közpark 
(Z-kp) övezeti besorolású. 

 

Mellékelt térképmásolaton és (1. melléklet) és lenti táblázatban (1. táblázat) jelölésre került 
a fent nevezett ingatlanok jelenlegi hasznosításának bérleti szerződés keretében történő 
hasznosításának mértéke. 

1. táblázat 

Cselkó Istvánné Szekszárd, Csap u. 2.
III.145-1/2014

belterület
5508/5

kivett 

beépítetlen 
terület

100

Koch Ádám Szekszárd, Csap u. 5. III.435/2009
belterület
5508/4

kivett 

beépítetlen 
terület

715

Salamon István Szekszárd, Csap u. 3. III.167/2010
belterület
5508/5

kivett 

beépítetlen 
terület

100

Polák Imréné Szekszárd, Csap u. 6. III/332-3/2018
belterület 5508/4 

hrsz

kivett 

beépítetlen 
terület

510

Név Cím
Szerződés 

száma
Földterület 

fekvése, hrsz. Művelési ág
Földterület 
nagysága 

(m2)

 
 
Ugyancsak jelen előterjesztéshez mellékelve (2. melléklet) található a majdani szabályozási 
terv módosítás után telekkiegészítésként értékesíthető területek (mindösszesen cca. 3370 
m2) feltüntetése. 
 

A Csap utcai ingatlantulajdonosok közül négyen nyújtottak be vételi kérelmet a jelölt 
ingatlanrészek tekintetében, amelyek a következőkben kerülnek részletezésre: 
 

1. Frank Judit 2024. május 24-én érkezett kérelmében jelezte, hogy megvásárolná az 
önkormányzati tulajdonban lévő, Szekszárd, 5508/4 hrsz-ú ingatlannak a tulajdonát 
képező 5494 hrsz-ú, természetben 7100 Szekszárd Csap u. 4. szám alatt található 
ingatlannal közvetlen határos, D-re elterülő cca. 714 m2-es részét 1000 Ft/m2 vételáron. 
Az adásvétellel a környezete és a városkép szebbé tételét valósítaná meg. 

2. Salamon István 2024. áprilisában kelt kérelmében jelezte, hogy ugyancsak megvásárolná 
az önkormányzati tulajdonban lévő Szekszárd, 5508/5 hrsz-ú ingatlannak a tulajdonát 
képező 5493 hrsz-ú, természetben 7100 Szekszárd Csap u. 3. szám alatt található 
ingatlannal közvetlen határos, D-re elterülő cca. 800 m2-es részét, amelyet hosszú 



éveken át teljes egészében művelt, és amelyből jelenleg 100 m2 áll a hasznosításában. 
Mivel a terület több éve műveletlen, így sok problémát okoz a szomszédos ingatlanok 
területén is a gyomnövények elterjedése. 

3. Doszpod Andrásné, mint az 5492 hrsz-ú, természetben 7100 Szekszárd, Csap u. 2. számú 
ingatlan tulajdonosa és Cselkó Istvánné az ingatlan haszonélvezője ugyancsak vételi 
kérelmet nyújtottak be az önkormányzati tulajdonban lévő 5508/5 hrsz-ú ingatlannak az 
ingatlanukkal D-en közvetlen határos, cca. 925 m2-es része tekintetében, amelyet 
telekkiegészítésként csatolnának az ingatlanukhoz. Vételárként 1000 Ft/m2 vételárat 
jelöltek meg. Az ingatlanból az 1. táblázat szerint jelenleg 100 m2 nagyságú területet 
hasznosítanak bérleti szerződés keretében. 

4. A Csap utca 5. számú ingatlan tulajdonosa szóban jelezte vételi szándékát, ám a 
szándékot a majdan meghatározásra kerülő vételár ismeretében konkretizálná. 

 

Az ingatlanrészek ugyan zöldterület-közpark övezeti besorolásúak, azonban 

megközelítésük közútról nincs, így a bérleti szerződéssel nem érintett területrészek 

folyamatos kezelése sem megoldott.  
 

A kérelmezők által megvásárolni kívánt ingatlanrészek a HÉSZ szerint más építési 
övezetbe tartoznak, mint a kérelmezők tulajdonában lévő ingatlanok (önkormányzati 

ingatlanok: Z-kp, magáningatlanok: Lke-1.5.) így telekkiegészítésként azokat 

megvásárolni ebben a formában jelenleg nem tudják. Esetleges HÉSZ módosítás esetén, 
– mivel az ingatlanok közút kapcsolat hiányában nem számítanak építési teleknek – 

lenne mód a hivatkozott ingatlanrészek telekkiegészítésként való értékesítésére. 

 

Az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII. 20.) 

Korm. rendelete szerint (OTÉK): 
1. melléklet: 71. *  Közpark: több funkciót szolgáló, közhasználatú közterületi zöldterület, 
amelyet bárki használhat. 

 

A HÉSZ szerint:  
(1) Zöldterület (továbbiakban közpark) a belterület állandó növényzettel fedett, 
közhasználatú, a járműforgalom elől elzárt része. 
(2) A szabályozási terven közpark (KP) területfelhasználási egységbe sorolt területek más 
területfelhasználási egységbe csak a településszerkezeti terv módosításával sorolhatók 
át. 
 

Az esetleges értékesítéshez szükséges továbbá az ingatlanok eladási árának 
meghatározása, amely fent nevezett Határozat szerint ugyancsak a GVB hatásköre. 
 

Az alábbi 2. táblázat mutatja az elmúlt időszakban telekkiegészítésként értékesített 
ingatlanrészek eladási árát. 
 

Értékesítés éve Hrsz értékesített terület 
nagysága (m2) 

eladási ár (Ft/m2) 

2022 01653/9 343 5000 

2023 3564/2 169 6000 

2024 635/16 155 4200 



 

Kérem a T. Bizottságot az előterjesztés megtárgyalására és a határozati javaslat elfogadására. 
 

Szekszárd, 2024. szeptember 3. 

 

Magyar Károly 

igazgatóságvezető 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Határozati javaslat  
 

Szekszárd Megyei Jogú Város Önkormányzat Közgyűlése 

 Gazdasági és Városfejlesztési Bizottságának  
…/2024. (…) határozata 

 a Szekszárd 5508/4 és 5508/5 hrsz-ú ingatlanok meghatározott részének értékesítéséről 
 

Szekszárd Megyei Jogú Város (későbbiekben: SZMJV) Önkormányzata Közgyűlésének 
Gazdasági és Városfejlesztési Bizottsága a Szervezeti és Működési Szabályzatról szóló 
29/2019. (XII.23.) önkormányzati rendelet 1. melléklet GVB alcím 1.3. pontjában, valamint 

SZMJV Közgyűlésének 419/2023. (X.27.) számú határozatában meghatározott átruházott 
hatáskörben eljárva 

 

1. hozzájárul az önkormányzati tulajdonban levő, Szekszárd 5508/4 és 5508/5 hrsz-ú, kivett 
beépítetlen terület megnevezésű ingatlanok cca. 3370 m2-es részének értékesítéséhez 
az ingatlanokkal északon közvetlen határos Csap utca 2-6. számú ingatlanok tulajdonosai 
részére …….- Ft/m2  eladási áron azzal a feltétellel, hogy az értékesítéshez szükséges 
településrendezési terv módosítással, valamint a telekalakítással járó költségeket a fent 
nevezett ingatlantulajdonosok viselik. 

 

Határidő: döntéshozatal napja 

Felelős: Bomba Gábor elnök 

 

2. felhívja a Polgármesteri Hivatalt, hogy tárgyi ingatlanokkal határos Csap utcai 
ingatlantulajdonosokat tájékoztassa jelen határozatról, majd a válaszok függvényében 
tegye meg a szükséges intézkedéseket. 

 

Határidő: 2024. október 15. 
Felelős: Magyar Károly igazgatóságvezető 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

1. melléklet 

Jelenleg bérleti szerződés keretében hasznosított önkormányzati területek 

 
 

 

 

 



2. melléklet 

 

Településrendezési terv módosítása után értékesíthető területek 

 
 

 
 
 
 
 
 


