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KÖSZÖNTŐ
Lakókörnyezetünk színvonala életünk minőségének egyik legfontosabb – még ha olykor figyelmen 

kívül is hagyott – feltétele. Otthonunk, valamint tágabb értelemben vett épített és természeti környeze-

tünk, az utca szépsége és korszerűsége nagymértékben hozzájárul emberi létünk méltóságához. 

Szekszárd város természeti és épített környezeti adottságai gazdag és karakteres értékeket képvi-

selnek. A szőlőtermesztés és borkészítés meghatározó szerepet tölt be környezetünk alakulásában. 

Az organikusan fejlődött városrészek, a klasszicista belváros, és a napjainkban gazdag növényzettel 

bíró lakótelepi környezet is biztosítja az élhető kisvárosi létet. Szekszárd a bor és a kultúra városa.

Az esztétikai minőség, a korszerűség és funkció fontosságát szem előtt tartó szemlélet azonban 

mind lakóházaink építése, mind településeink fejlesztése során el kell sajátítanunk. Felelősek vagyunk 

azért, hogy régi és új épületeink hozzájáruljanak településeink képének jobbá tételéhez, harmoniku-

san illeszkedjenek környezetük hagyományos épített és természetes kincsei alkotta tájba. A település-

kép védelméről szóló, 2016. évi LXXIV. törvény egyik legfontosabb, gyakorlati megvalósulást segítő 

eszköze a Településképi Arculati Kézikönyv.

Szekszárd, 2019

 Ács Rezső 

polgármester
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BEVEZETÉS
A Településkép védelméről szóló 2016. LXXIV. törvény a települések esztétikusabb lakókörnyezetének kialakítása, illetve védel-

me érdekében a Településképi Arculati Kézikönyv bevezetésével hiánypótló módon teremt lehetőséget a jellegzetes településképi 

karakterjegyek meghatározására és társadalmasítására.

A kézikönyv elsősorban a teljes közösség tájékoztatását segítő, szemléletformáló kiadvány. A jogszabályok útvesztője helyett 

röviden, lényegretörően, és mindenki számára érthető módon mutatja be a közösség környezetalakítással kapcsolatos elvárásait.

A kézikönyv meghatározza Szekszárd településképi jellemzőit, a településképi szempontból egymástól jól elkülönülő telepü-

lésrészeket arculati jellemzőikkel és értékeikkel, a településkép minőségi formálására vonatkozó javaslatokat, valamint a település-

képhez illeszkedő építészeti elemeket, beépítési vázlatokat, egyúttal irányt mutat az építtetőknek.

 Bevezető (részlet): Miniszterelnökség

  Építészeti és Építésügyi Helyettes Államtitkárság 

Szekszárd természeti és épített környezeti adottságai igen gazdag és karakteres értékeket képviselnek. Kiadványunk a leendő 

építtetők és döntéshozók tájékoztatása mellett, kordokumentumként is szolgál, melyben a XXI. század eleji természeti és városi 

épített környezet értékeit és állapotát dokumentáljuk, bemutatjuk. 

Szekszárd város népessége és város szerkezete az 1960-as évekig organikusan fejlődött, 1960-1990 között a népesség közel 

megduplázódott és ez a folyamat lényegesen megváltoztatta a városszerkezet és az épített környezet karakterét és minőségét.      

Az igen rövid idő alatt végbement tervezett városfejlesztés heterogén építészeti arculatot eredményezett. A helyi építészeti és ter-

mészeti értékek bemutatása segítheti a kisvárosi léptéknek megfelelő identitás és városi környezet erősítését. 
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A  város bemutatása elsősorban a településszerkezet fejlődése szempontjából vizsgálja a környezeti, a törté-

neti és a demográfiai adottságokat és változásokat.

SZEKSZÁRD 
BEMUTATÁSA
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Garay tér 1949 
fotó: FORTEPAN 
aományozó: UVATERV archívum
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TÖRTÉNETI ÉS DEMOGRÁFIAI ÁTTEKINTÉS

Szekszárd területén, a Csatári völgyben az i.e. V. századtól az időszámítás kezdetéig kelta település volt. A település akkori neve 

Alisca. Az időszámítás kezdetétől az V. századig római város, kezdetekben a Csatári völgyben, majd a Hosszú völgyben és a Bartinán. 

A népvándorlás korában különböző népcsoportok, főleg hunok átvonulása történt, hosszabb letelepülés nélkül. A VI. századtól 896-ig 

feltehetően az avar települések tovább élésével, a Csatári és a Parászta völgyben volt lakott település. 896-tól, a honfoglalástól magyar 

város a Hosszú völgyben, apátság és vár a mai Béla király téren. Az 1526 és 1686 közötti török megszállás idején a város megosztott, 

magyar település a Hosszú völgyben, török város a Pándzsó a mai Kossuth Lajos utca körzetében, Szandzsák székhely és erőd a Béla 

király tér környékén. A török uralom alatt a város elnéptelenedik. A török uralom után, szervezett betelepítéssel 1698 és 1720 között 

magyar letelepedés a Hosszú völgyben, apátsággal a Béla téren. 1730-tól német telepesek, a Garay tér- Bezerédj utca-Széchenyi utca 

által határolt területen. A XVIII. század második felében a környező pusztuló falvakból betelepülő magyar lakosság a régi kórháztól dél-

re, a Béri-Balogh Ádám utcától keletre. 1800 után vegyes betelepülés történik az Újvárosban. A XIX. század közepétől a város sűrűsödik 

és a vízrendezések eredményeként kelet felé terjeszkedik.

SZEKSZÁRD BEMUTATÁSA | TÖRTÉNETI ÉS DEMOGRÁFIAI ÁTTEKINTÉS

1830 körüli  céhlevélen szereplő városkép  
Szekszárd első ismert ábrázolása
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Az 1952-es állapotot ábrázoló térképen látható, 
hogy a központban csak hagyományos épületek álltak.

1978-ra a belvárosban tömböket bontottak el  
és akkor korszerü lakótelepeket építettek a helyükre.



11

Az 1860-as kataszteri térkép a mai Széchenyi-Rákóczi ut-

cával párhuzamosan, már három utcát jelöl. 1954 után meg-

indul a terjeszkedés a hegyoldalakon, főleg a Bottyán hegyen 

és az Előhegyen. 1960-tól a városban jelentős demográfiai 

változás történik, amely karakteresen meghatározza a mai ké-

pét az épített környezetnek, a város arculatának. 1960-as évek 

elejéig, organikusan fejlődve, a népesség elérte a 20.000 fős 

nagyságrendet. Majd 1990-re duplázódott, elérte a 36.840 főt.  

Ez a népességszám-növekedés tovább erősítette a domboldalak 

felé terjeszkedés folyamatát, kiterjesztve a Bakta és a Kálvária 

oldalakra. A városközpontban tömeges szanálással lakótelepek 

és intézményi épületek épültek, lényegesen átírva az addig or-

ganikusan fejlődő város szerkezetet. 1990-től 2017-ig lassú, pár 

ezer fős lakosságszám csökkenés történt a városban, ami a te-

lepülés szerkezeten lényegesen nem változtatott. Napjainkban 

jelentős változás, a várost keleti irányból kerülő M6-autópálya 

forgalomba helyezése, mellyel összefüggésben az ipari terület 

intenzív fejlődésnek indult. Ipari park és korszerű ipari épületek 

létesülnek.

Megyeháza és Béla király tér 1955-ben
fotó: FORTEPAN / adományozó: UVATERV archívum

városi látkép 1955 
fotó: FORTEPAN / adományozó: UVATERV archívum

SZEKSZÁRD BEMUTATÁSA | TÖRTÉNETI ÉS DEMOGRÁFIAI ÁTTEKINTÉS
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Közlekedési tengelyek

Területhasználat

É

KÜLTERÜLET

ZÁRTKERT

BELTERÜLET
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HATÁROK, KÖRNYEZET, TENGELYEK

Szekszárd város szerkezetét meghatározó fő tényező a földrajzi helyzetéből következik. Északi oldalon a szőlőhegyek (dombok) 

déli oldalon a víz (Duna és mocsaras ártér). A két terület között egy keskeny sáv és a dombok közé húzódó völgyek voltak alkalmasak 

emberi letelepedésre. A szőlőművelés és borkészítés meghatározó volt a kezdeti időktől. A dombok lábánál végigvezető észak-déli út 

mindig a város fő tengelye volt. A másik tengely, a kelet-nyugati, a Hosszúvölgyet kötötte össze a Dunával. A Hosszúvölgy a legrégibb 

időktől lakott volt. A két tengely a Béla téren keresztezte egymást, itt alakult ki a városközpont. Az idők folyamán a város lakóterülete 

az északi, déli és keleti tengely mentén is terjeszkedett. A legnagyobb változásokat a településszerkezetben a mocsaras terület 

lecsapolása és betelepítése, valamint a lakóterületen a 1970-es években történt szanálás és átépítés volt. A tengelyek nyomvonala 

változott, de fő irányuk változatlan maradt. A főtér pedig a város terjeszkedésével egy karakteres tér -láncolattá fejlődött.

Domborzati adottságok

SZEKSZÁRD BEMUTATÁSA | HATÁROK, KÖRNYEZET, TENGELYEK 
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Szekszárd kialakult városrészei
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1 VÁROSKÖZPONT

2 BARTINA

3 FELSŐVÁROS

4 BAKTA

5 BOTTYÁNHEGY

6 ÚJVÁROS

7 ALSÓVÁROS

8 CSATÁR

9 CINKA

10 SZŐLŐHEGY

11 PARÁSZTA

12 MIKLÓSVÁROS

13 IPARTERÜLET
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VÁROSRÉSZEK

VÁROSKÖZPONT: leginkább klasszicista stílusú történelmi városközpont a domboldalban és a Jurcsik Károly tervezte modern 

történelmi városközpont a sík területen. Köz- és intézményi épületek, terek, parkok.

BARTINA: városiasodó telekhatáron álló hosszúházas beépítés, ami a történelmi belváros felé zártsorú lakóházakká alakul. 

FELSŐVÁROS: kertvárosias beépítés, telekhatáron álló hosszú tornácos házakkal, modern családi házakkal, néhol kockaházakkal. 

A területen régi pincesor található.

BAKTA: átépült terület. Telepszerű beépítések, teraszházak, sorházak és modern családi házak egyaránt előfordulnak itt.

BOTTYÁNHEGY: beépített szőlőterület. Leginkább házgyári lakótelepek és kockaházak jellemzik. A terület nyugati határán modern 

családi házas beépítés.

ÚJVÁROS: kertvárosias terület hosszú parasztházakkal, kockaházakkal és a főút mentén zártsorú lakóépületekkel. Zárványként 

megjelenik egy lakótelepi tömb a főút mentén.

ALSÓVÁROS: átépült városrész, házgyári lakótelepekkel és kockaházakkal.

CSATÁR: A város déli kapuja. Kertvárosias jelleg viszonylag új, modern családi házas beépítéssel, de megtalálhatók itt a zártsorú és 

telepszerű beépítések is. A területen a múltba visszatekintő pincezárvány található.

CINKA: Új városrész kertvárosias beépítéssel, modern családi házakkal. A nyugati irányba villaszerű beépítéssel bővül.

SZŐLŐHEGY: Régi falusias jellegű, de kertvárosi beépítés, telekhatáron parasztházakkal. Az újtelepi részen modern családi és 

kockaházak.

PARÁSZTA: Kertvárosi beépítés családi házakkal és kockaházakkal.

MIKLÓSVÁROS: Ipari és beépítetlen terület

IPARTERÜLET: Régi ipari épületek és modern ipari park, nagyléptékű épületekkel.

SZEKSZÁRD BEMUTATÁSA | VÁROSRÉSZEK
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IDENTITÁS
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RÉSZLETKÉPZÉS

Egy város arculatának meghatározó hangulati eleme az épü-

letek részletképzése. Ezek a részletek a mindennapi életünk ré-

szei, minőségükkel, milyenségükkel befolyásolják közérzetün-

ket. Szekszárd „nőtt város” karakteréből fakadóan eltérő korok 

épületeinek együttese, ezért sokféle stílusú és minőségű épület 

és részlet jelentkezik.

NYÍLÁSZÁRÓK

A nyílászárók az épületek karakterének alapvető elemei. 

Szekszárdon az eltérő korú, funkciójú és stílusú épületeknek 

megfelelően az ajtók, kapuk és ablakok nagyon sokszínű képet 

mutatnak. A nyílászárókon két hatás eredménye látszik: a pince- 

és tanyavilág zsalugáteres nyílásai, valamint a városias jellegű 

magas és keskeny, osztott kétszárnyú fa ablakai.

FEDÉSEK

Az épületek fedése városrészenként eltérő, szintén sokszínű 

képet mutat. Jellemző a hagyományos, égetett kerámia cserép-

fedés, és megtalálható ennek korszerű változata, a betoncserép. 

A kockaházak jellemző fedése a műpala. Régi épületeken korcolt 

fémlemez fedést, kiselemes fémlemez fedést, de akár nádfedést 

is láthatunk.

IDENTITÁS | RÉSZLETKÉPZÉS, NYÍLÁSZÁRÓK, FEDÉSEK 
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Művészetek háza 
Zsinagóga 
Szent István tér 28.
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ÖRÖKSÉGÜNK

MŰEMLÉKI VÉDETTSÉGŰ ÉPÜLETEK LISTÁJA

– Auguszt-ház Széchenyi u. 38.

– Babits Mihály Emlékház Babits Mihály u. 13.

– Bogár-tanya Szőlőhegy u. 52–54.

– Ferenc Kórház (Balassa János Megyei Közkórház)  

Béri Balogh Ádám u. 2.

– Fogadó (Örffy-ház) Dózsa György u. 9.

– Garay Szálló Garay tér 2.

– Gemenci vadászház  Külterület, Bárányfok

– Iskola  Garay tér 9.

– Kamarás-ház  Kadarka u. 16.

– Kőcímer  Szent István tér 26.

– Lakóház (Bogár-tanya)  Szőlőhegy u. 52.

– Présház (Bogár-tanya)  Szőlőhegy u. 54.

– Nedelkovics-tanya  Cserfa u.

– R. k. plébániaház  Béla király tér 9.

– R. k. plébániatemplom  Béla király tér

– R. k. kálvária-kápolna és stációk  Kápolna tér

– Régi megyeháza Béla király tér 1.

– Szent János és Pál kápolna  Béri Balogh Ádám u. 2.

– Szentháromság-oszlop  Béla király tér

– Táncos Nagyvendéglő  Széchenyi u. 25.

– Tiszttartói ház  Széchenyi u. 23.

– Városháza Bála király tér 8.

– Klézli tanya Csatári u.

– Krehmüller-ház  Bezerédj István u. 1.

– Présház  Béri Balogh Ádám u. 91/a

– Présház Béri Balogh Ádám u. 91/b

– Présház Béri Balogh Ádám u. 91/c

– Présház Béri Balogh Ádám u. 92.

– Wosinsky Mór Megyei Múzeum Szent István tér 26.

– Zsinagóga  (Művészetek Háza) Szent István tér 28.

IDENTITÁS | ÖRÖKSÉGÜNK 



26

Garay Szálló 
 (Szegszárd Szálló) 
Garay tér 2.

Augusz-ház 
Széchenyi u. 38.



27

Babits Mihály szülőháza 
Babits Mihály u. 13.

Iskola 
Garay tér 9.

IDENTITÁS | ÖRÖKSÉGÜNK 
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TELEPÜLÉSKÉPI 
SZEMPONTBÓL  
MEGHATÁROZÓ 
TERÜLETEK

03
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Azonos építészeti karaktereket hordozó területek






































































































































































































